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Obec Komarov

Zastupitelstvo obce Komarov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (ddle téz jen
,,stavebni zdkon“), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13, § 16 a prilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a

predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%)
vydava

zménu ¢. 2 uzemniho planu
Komarov

Seznam ¢asti zmény:

I. navrh (vyrokova ¢ast) zmény ¢. 2 tzemniho planu Komarov

Il. odivodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Komarov



l. ndvrh zmény <. 2 dzemniho planu Komarov

1) Uzemni plan Komarov se méni takto:

*

*

V kapitola a) se text: ,,bylo aktualizovano ke dni 1. listopadu 2013“ nahrazuje textem:
,»je aktualizovano ke dni 15. dubna 2021

Nadpis kapitoly c¢) zni: ,urbanistickd koncepce vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené“.

Nadpis kapitoly d) zni: ,,koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti“.

Nadpis kapitoly e) zni: ,koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatfeni, ochrany prfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
apod.‘

Nadpis kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urcenim prevazujictho Gclelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr. vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)“.

Kapitola j) vcetné nadpisu zni: ,,udaje o poctu listd uzemniho planu, ve znéni
pozdéjSich zmén a poctu vykresh grafické Casti

pocet listd tzemniho planu, ve znéni pozdéjsich zmén 23

pocet vykrest grafické ¢asti 34

Pocet listll (stranek) zmény Gzemniho planu 2 (3)

Pocet vykrest grafické ¢asti zmény 3

2) Graficka ¢ast vyroku zmény tizemniho planu obsahuje:

)

)

)

vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1: 5000
hlavni vykres v méfitku 1:5000
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méritku 1:5000
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Il. ODUVODNENI
ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU KOMAROV

1) Textova cast odavodnéni zmény Gzemniho planu obsahuije:

a)

b)

f)

g)

h)

)

k)

n)
0)

P)

q)

postup pfi pofizeni zmény GUzemniho PIANU ..............cccooiiiiiiiiiiii 5

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaha v

UIZEIMI e 6
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou UzemniNO FOZVOJE.........ccuvureriirieiseieee e 6
b) 2. vyhodnoceni souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou Krajem ............ccccoceevneevinscnnnnns 7
b) 3. koordinace vyuzivdni Gizemi z hlediska Sirsich vztah( v tizemi zejména ndvaznosti na sousedni
SPFAVINT UZEIMI .t 8

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi ... 8

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi .............. 9

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord ...............cccoveevriiinnnnn, 10

vyhodnoceni spInéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce...............c.cccecvriennnn 10

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi ...............c.ccoceoiiniinnn. 10

stanovisko krajského tfadu podle § 50 0dst. 5 .............cccciiiiiiiiiiii 11

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................ccocooiiii 11

komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty ..............c.c.cccoviinniiincincn, 11

vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potrfeby vymezeni zastavitelnych

PIOCR .. s 12
vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni ... 12
vycet prvkd regulacniho planu s odéivodnénim jejich vymezeni ............c..cccccoviiiniiinicinccce 12
text s VYZNacenim ZMEN ...........c.oooiiiiiiiiii e 12

vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

uréené pro PINENT fUNKCI I@Sa.............cccoiiiiiiii s 13
Predpokladany ZADOr PUPFL ..........cccooiiiiiiieiciees e 14
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odlivodneni................cocooiiiiiiiiiiii e, 14
VYPOFAANT PFIPOMINEK .......cviiiiiiiie ittt er e 14



2) Graficka ¢ast odtivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000
— vykres Sirsich vztah( v méritku 1:15 000
— vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu v méritku 1:5000

Vd w

a) postup pfi pofizeni zmény tizemniho planu

Na svém zasedani dne 28. 04. 2016 rozhodlo Zastupitelstvo obce Komarov o pofizeni zmény
¢. 2 tizemniho planu Komarov (dale také jen ,,zména“), kterd uvede do souladu tzemni plan
Komdrov s nadrazenou lzemné pldnovaci dokumentaci (se zdsadami tzemniho rozvoje
Jihoceského kraje).

Porizovatelem zmeény je dle rozhodnuti zastupitelstva obce - Obecni urad Komarov - ktery
zajistil splnéni kvalifika¢nich pozadavkd, pro vykon tzemné planovaci ¢innosti, dle § 6 odst. 2
stavebniho zakona.

Ddle zastupitelstvo obce svym usnesenim urcilo starostu obce pana Frantiska Malechu, jako
urceného zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti tzemniho planovani
(napr. § 47 odst. 1a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem porizovani zmény.

Zpracovatelem zmény je Ing. Simona Toupalikovd, Taboritska 687, 379 01 Tfebor.

Dle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona - pfi tomto typu zmény tzemniho planu — se nepracovava
zadani ani zprava o uplatriovani izemniho planu. Navrh zmény byl zpracovan na zakladé
tzemné analytickych podkladd, za pouZiti doplfiujicich prizkuma a rozbor.

JelikoZz dotceny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny vyloudil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast a dotéeny organ z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivdi na Zivotni prostfedi, vyhodnoceni vlivd zmény
tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo.

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o ndvrhu zmény jednotlivé
dotcenym organlim, krajskému uradu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce k uplatnéni prfipominek do 30 dnii ode dne spolecného jedndni. Pofizovatel
dale oznamil verejnou vyhlaskou vystaveni navrhu zmény dzemniho planu a moznost uplatnéni
pripominek. Spolecné jednani o navrhu zmény izemniho planu Komarov pro dotcené organy,
Krajsky urad Jihoceského kraje, obec Komarov a sousedni obce se konalo dne 24. 10. 2017 od
10:00 hod. na Obecnim urfadu Komarov.

Nasledné porizovatel zaslal krajskému uradu jako nadrizenému organu Gzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky. Krajsky
urad vydal dne 20. 12. 2017 souhlasné stanovisko.

Po uUpravé dokumentace bylo pofizovatelem zah3djeno fizeni o zméné uUzemnim planu
dle § 52 stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh zmény dzemniho planu a oznameni
o konani verejného projednani byly pofizovatelem doruceny verejnou vyhlaskou zverejnénou
na uredni desce Obecniho urfadu Komarov. Verejné projednani o navrhu zmény dzemniho
planu se konalo dne 13. 7. 2021 od 8:30 v budové Obecniho uUradu v Komdrové. Oznameni



o zahdjeni fizeni o ndvrhu zmény tzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dotéenym orgdndm,
sousednim obcim a krajskému Uradu jako nadfizenému organu. O priibéhu verejného
projednani byl pofizen pisemny zaznam.

Vsouladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spoluprdci suréenym
zastupitelem vysledky projednani. Kndvrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky ani
pripominky. Navrh byl upraven na zakladé pozadavk( dotcenych organt. JelikoZ Upravy nejsou
zasadniho charakteru, byl ndvrh zmény predlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska
SirSich vztahd v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéna dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢&. 276
ze dne 15. 04. 2015. Aktualizace ¢. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady <. 629, resp. 630
ze dne 2. zafi 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvdlena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni pozdé&jSich aktualizaci (dale téz
,PUR®), vyplyvd konkrétni pozadavek na koordinaci zdmé&rli na zmény v Gzemi, nebot
spravni Uzemi obce Komdrov zasahuje koridor technické infrastruktury E7 pro dvojité
vedeni 400 kV Kodin — Mirovka. Ten je ve zméné upresnén na zakladé zasad uzemniho
rozvoje Jiholeského kraje v koridoru technické infrastruktury TI-E7.

Dalsi konkrétni pozadavky plynouci z PUR nejsou ve zméné& zohlednény, nebot’ spravni
uzemi obce Komdarov neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Grady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R

PUR déle stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé€ zmény uzemniho planu respektovany. Navrh zmény
uzemniho planu zejména:

- brani upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych zasah(;

- ddava prednost komplexnim reSenim pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty v izemi;

- respektuje verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostredi, zejména formou duisledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu;

- vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace krajiny;
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- vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemf a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

— zohlednuje ndroky dalsiho vyvoje Uzemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné ndrok(i na verejnou infrastrukturu;

- koncipuje droveri technické infrastruktury (zejména zpracovani odpadnich vod) tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Navrh zmény tzemniho planu Komarov je v souladu s politikou tGzemniho rozvoje.
Zpusob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole j)
Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni v€etné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platna izemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim Gcinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla d¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Ddle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017
nabyla Gc¢innosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018
nabyla dcinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace. Dale nabyl
dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl
zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér dzemniho
systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢i Kamen.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”) stanovuiji zékladni pozadavky na G¢elné a hospoddrné vyuzivéni Gzemi
kraje, které jsou ve zméné respektovany takto:

PFi respektovani priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
a upresnujicich podminek plynoucich z koncepce ochrany hodnot kraje byl ve zméné
tUzemniho pldnu prevymezen koridor vefejné technické infrastruktury Ee33/2 pro
vybudovani zaméru ZVN 400 kV Kocin - Mirovka — Usek Harmanice — Nedvédice. Tento
koridor je ve zmé&né FeSen jen v ¢asti, kterd nebyla vsouladu se ZUR, tzn. pouze ve
vychodni ¢asti spravniho tzemi obce Komarov.

Navrh zmény dzemniho planu se nedotyka vymezeného uzemniho systému ekologické
stability ze ZUR. RBC 775 Borkovicka blata neni souc¢asti feseného tizemi zmény.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina polni — ktera zasahuje na feSené tzemi zmény.

Koridor verejné technické infrastruktury Ee33/2 je ve zméné vymezen jako koridor pro
vybudovani vefejné prospé&sné stavby, jak vychazi z kapitoly g) ZUR.

Navrh zmény uUzemniho planu v souladu s cili a ukoly duzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gizemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné tzemniho plédnu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti dzemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZiti.



Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné tGzemniho planu stanovovat poradi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho planu Komarov je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpdsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahli v dzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni dzemi

Zména uzemniho planu je koordinovana s dzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. Sousedni obec Vlastibof pofizuje samostatnou zménu, ktera uvadi do souladu
koridor verejné technické infrastruktury Ee33/2 vymezeny v platné tUzemné planovaci
dokumentaci obce se zasadami izemniho rozvoje.

Navrh zmény uzemniho planu Komarov tedy nekoliduje z hlediska SirSich dzemnich
vztah( s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uGzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a

pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile dzemniho planovani v ndavrhu zmény

uzemniho planu respektovany, nebot”

- zména vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

- zména uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v izemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni FeSeni s cilem dosaZeni obecné
prospé&sného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi;

- pfi feSeni ndvrhu zmény Gdzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly Uzemniho planovani v navrhu zmény

tuzemniho planu naplfiovany, nebot' zména tzemniho planu:

- zajistuje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

- neméni koncepci rozvoje dzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho izemi obce;

— proveéfuje a posuzuje potifebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,



geologickou stavbu v idzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

- negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich
katastrof;

— stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury a pro kvalitni bydlenti;

- provéruje a vytvari viuzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredkd
z verejnych rozpoctl na zmeény v Gizemi;

- vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

- uplatriuje poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce;

— vnavrhu zmény Uzemniho planu je také spInén hlavni kol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivGi koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vylou¢en kompetentnim organem pfri projednavani navrhu zadani
zmény Uzemniho planu Komarov.

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim
planovani a stavebnim Fadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale téz jen
,,stavebni zdkon“), vyhlaskou ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle téz jen
“vyhlaska ¢. 501).

Textova Cast vyroku zmény Uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychazi zobsahu platného Uzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které
vyplyvaji z FeSeni ménénych casti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze
ménéné casti a to jak v textové, tak i v grafické podobé. Text s vyznacenim zmén je na
podkladé textu platného Gdzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné,
co se v izemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované
Uplné znéni po vydani zmény tzemniho planu. Textova ¢ast oddvodnéni tzemniho planu
je zpracovana dle pfilohy 7 Il. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a
spravnim rddem. Prilohou oddvodnéni zmény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho
planu s vyznacenim zmén.

7 w7 v v/

Grafickd ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je vyddvana v méfitku stavajiciho tzemniho
planu a zobrazuje pouze feSené Uzemi, kde dochazi k dil¢cim zmé&nam v Uzemi. Pouze
vykres SirsSich vztah( je zpracovdn a vydan v méritku 1: 15 000, tedy ve vétSim méritku nez
je méritko vykresu ploch a koridortd zasad izemniho rozvoje.



e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisa, popripadé s vysledkem
Feseni rozpori

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu porizovani
porizovatel postupoval ve vzijemné soucinnosti s dotenymi organy chranicimi verejné
zajmy podle zvlastnich pravnich predpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska
ve vSech etapach projednavani navrhu zmény tzemniho planu, ktera byla respektovana.

Soulad navrhu zmény Gzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je
vyjadren zejména v kapitole j) tohoto odlvodnéni.

PFi spolecné jednani uplatnil nesouhlasné stanovisko jediny organ a to z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu. Po doplnéni odivodnéni ndvrhu zmény byla uzavrena
dohoda.

f) vyhodnoceni  splnéni  pozadavki obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce

Dle § 54 odst. 5 stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu Uzemni plan
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tdzemniho
rozvoje. JelikoZz nelze rozhodovat podle ¢asti izemniho planu, které jsou v rozporu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo s politikou dzemniho rozvoje,
rozhodlo zastupitelstvo obce o porizeni zmény Uzemniho planu. Zména ¢. 2 dzemniho
planu Komarov feSi uvedeni Uuzemné planovaci dokumentace obce do souladu se
zasadami tzemniho rozvoje ve znéni pozdéjsich aktualizaci zejména pak 1. aktualizaci.

Hlavnim dkolem zmény je uvést Uzemi plan Komarov do souladu s 1. aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje Jiholeského kraje v zdmérech technické infrastruktury. Tento
pozadavek byl spInén. Je nutno upozornit, Ze podrobné zdlvodnéni ndvrhu zmény je
uvedeno v kapitole komplexni zddvodnéni navrhovaného reseni.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi

Ve zméné se FeSi pouze zaméry, které jiz byly posouzeny v ramci procesu vydani zasad
tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, (dle § 55 odst. 3), pak vyhodnoceni vlivdi zmény
tuzemniho planu na udrzZitelny rozvoj dzemi se pfi uvedeni izemniho planu do souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci kraje nezpracovava.
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h) stanovisko krajského tGfadu podle § 50 odst. 5

V nadvaznosti na kapitolu g) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi...“ se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdavalo a proto ani stanovisko krajského
uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duavodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V nadvaznosti na kapitolu g) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi... se
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského
uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

j) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni vcetné
vybrané varianty

Jednim z hlavnich ukold zmény tzemniho pldnu je jeho uvedeni do souladu se zdsadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. 1. aktualizaci zasad dzemniho rozvoje byl koridor
pro umisténi elektrického vedeni Kodin - Mirovka rozsifen vychodné. Na to reaguje
predkladana zména zejména v grafické ¢asti tzemné planovaci dokumentace.

Dalsim Ukolem zmény je reagovat na zmény prdvnich predpisi. Na zakladé zmény
pravnich predpist byly napr. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol.

Zména neméni koncepci stanovenou v uzemnim planu Komarov. Zména respektuje
hodnoty vymezené ve stavajicim dzemnim planu Komarov.

Vsouladu se stavebnim zdkonem je zmeénou aktualizovdno zastavéné uUzemi. Do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky ¢&i jejich <asti, které spliuji definici
zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo
k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni
parcely. Dale byly do zastavéného uzemi zahrnuty dalSi pozemkové parcely tvorici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami zejména evidované jako zahrady.
Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavniho
vykresu. Soucasné je aktualizovano vyuziti na dotcenych pozemcich.

Zména prevymezuje koridor verejné technické infrastruktury Ee33/2 (v izemnim planu
Komarov oznacen jako TI-E7), ktery je v ZUR vymezen pro vybudovani elektrického vedeni
ZVN 400 kV. Koridor verejné technické infrastruktury TI-E7 je ve zméné upraven pouze ve
vychodni ¢3asti spravniho uzemi Komarov, tedy v Useku, ktery neni v souladu s platnymi
ZUR. Cast koridoru TI-E7 je dle ZUR vymezena v proménné &ifi cca 200 m a je uréen pro
umisténi samostatného stavebniho zdméru (ochranné pasmo mize vymezeny koridor
prekrocit).

V nejvychodnéjsi asti koridoru TI-E7 - v misté napojeni na sousedni spravni Uzemi obce
Komarov - je koridor kfizen lokdlnim tzemnim systémem ekologické stability. Jednd se o
1



lokalni biokoridor LBK2, ktery musi byt pfi umistovani stavebniho zaméru zohlednén.

Koridor TI-E7 je obdobné jako ve stdvajicim Uzemnim pldnu Komdrov vymezen jako
koridor pro vybudovani veFejné prospé&3né stavby, jak vychazi z kapitoly g) ZUR.

k) vyhodnoceni uUcelného vyuZiti zastavéného tGzemi a

v

vyhodnoceni potrfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je ucelné a hospoddrné vyuzivano, v souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zakona. V souladu se stavebnim zakonem je
zménou aktualizovano zastavéné Gzemi. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky (i
jejich Casti, které spliuji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky,
zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru
nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného Uzemi zahrnuty dalsi
pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami zejména
evidované jako zahrady. Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zakladniho
¢lenéni izemi a hlavniho vykresu.

Zménou nejsou vymezovany noveé zastavitelné plochy.

Zména prebira a zpresnuje zamér nadmistniho vyznamu vymezeny v zasadach dzemniho
rozvoje. Koridor verejné technické infrastruktury TI-E7 je ve zméné vymezen v dostatecné
Sifi tak, aby umoznil vybudovani elektrického vedeni ZVN 400 kV Kocin — Mirovka.

Realizaci stavebniho zaméru, pro ktery je koridor TI-E7 vymezen, fakticky nedojde k
zaboru zemédélského pidniho fondu ¢i pozemki urcenych k pInéni funkci lesa, jelikoz se
jednd o stavbu elektrického vedeni, po jejiz realizaci budou pozemky vyuzivany opét
stdvajicim zplsobem. Zabory zemédélského pldniho fondu se promitnou pouze pri
vystavbé stozarl - viz kapitola vyhodnoceni predpoklddanych zabort ptidniho fondu.

) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FreSeny v zasadach tGzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odlvodnénim potreby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasadach duzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

V4

m) vycet prvki regulaé¢niho planu s odGvodnénim jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n) texts vyznadenim zmén

viz samostatna priloha
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o) vyhodnoceni predpokladanych dasledku

[o]

navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Zdivodnéni navrieného fesSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského plidniho fondu stanovenych v § 4
zakona, (dale jen ,,zasady ochrany zemédélského pidniho fondu*);
je-li navrh predklddan variantné, zddvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru
zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského plidniho fondu podle § 4 odst. 3 zdkona, nejedna-li se o
pripad podle § 4 odst. 4 zdkona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptdniho fondu (déle také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z
§ 4 zdkona <. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist a navrhnul takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chrdnénych obecnych z3ajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpoklddané
ddsledky navrhovaného reseni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym reSenim a zd(vodriuje
nejvyhodnéjsi navrhované reseni v nize uvedeném textu. ZdGvodnéni, proc je pfrijaté
navrhované reseni nejvyhodné;jsi (nejen z hlediska ochrany ZPF), se v3ak prolind celou
dokumentaci zmény Gizemniho planu (zejména kapitola komplexni zdévodnéni prijatého
reseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci verejné infrastruktury
stanovené v platné Uzemné planovaci dokumentaci. Navrhovany zabor zemédélské ptdy
se odehrava pouze ve zpresnéném koridoru technické infrastruktury.

Projektant navrhu zmény dzemniho planu pfistoupil k nezbytnému pripadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského plidniho fondu. Pfitom v3ak co nejméné
naruSuje organizaci zemédélského pladniho fondu, hydrologické poméry a odtokové
poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjsi
plochy zemédélského pidniho fondu; co nejméné zatéZuje obhospodarovani ptdniho
fondu.

Jedinym zamérem, ktery vyvolava vyhodnoceni, je koridor technické infrastruktury, ktery
je zpresrfiovan na zakladé reSeni zasad uzemniho rozvoje, resp. jejich aktualizace. Jedna se
0 zamér pro umisténi elektrického vedeni ZVN 400 kV Kocin — Mirovka. Koridor technické
infrastruktury prochdzi jihovychodni ¢asti spravniho Gzemi obce. Je nutno pripomenout,
Ze se nejedna o vycisleni celého koridoru, ale o vypocet dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019
Sb., ,,Vyhodnoceni vyméry zaboru u koridoru se provede vynasobenim délky koridoru
s odhadovanou sirkou télesa stavby vCetné zapocteni odhadované primérné sife ndspd,
zarez( a prikopl vcetné ostatnich soucldsti stavby. U staveb nadzemniho nebo
podzemniho vedeni, k jejichZ realizaci je nutny souhlas s odnétim zemédélské pldy ze
zemédélského padniho fondu, se za délku koridoru povaZzuje soucet odhadovanych délek
vstupnich Sachet podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek zakladl stozar(
nadzemniho vedeni.”. Pro realizaci uvedeného zaméru byl vymezen koridor, ktery ochrani
dostatecny prostor pro jeho umisténi. Fakticky tak dojde vzhledem k technickému

13



provedeni k minimalnimu zdboru. Vzhledem k charakteru zaméru (nadzemni elektrické
vedeni) je koridor navrzen jako prekryvna funkce, kterd umozni umisténi navrhovaného
zaméru, ale soucdasné zachovdvad stdvajici vyuZiti dzemi vietné zemédélského
obhospodarovani. Ddle je nutno poznamenat, Ze koridor je zpresrfiovan ze zasad
tUzemniho rozvoje. Zména tak resi uvedeni do souladu tzemné planovaci dokumentace se
zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdé;jSich aktualizaci, v zaméru
upresnéni koridort elektrického vedeni ZVN 400 kV Kocin — Mirovka.

Dle informaci od spole¢nosti CEPS, a. s. pro spravni Uzemi obce Komdrov se
predpokladaji zabory pro 4 stozary o vyméie 402 m’.

Navrh neni predklddan variantné. Pro navrhovand reSeni neexistuji varianty. Nejsou
dotleny pozemky zahrnuté do . ¢i ll. tfidy ochrany.

Pfedpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje Zadny zabor pozemkd urcenych pro plnéni funkci lesa.

p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

K ndvrhu zmény nebyla uplatnéna zZadnd ndmitka.

q) vyporadani pripominek

K ndvrhu zmény nebyla uplatnéna zadnd pfipominka.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 2 tzemnimu planu Komarov vydané formou opatreni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpisu).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény . 2 Uzemniho planu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni zmény ¢. 2 Gzemniho planu
3. textsvyznacenim zmén

FrantiSek Malecha Miroslav Zelenka
starosta obce mistostarosta obce
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piiloha odiivodnéni zmény €. 2 izemniho planu Komarov

OBEC Komarov

zmeéna C. 2 uzemniho planu Komarov

text s vyznatenim zmén

Text s vyznacenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 2 izemniho planu Komarov je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtautym-Cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 2 tzemniho planu Komadrov se tyka pouze nékterych
¢lanki textu izemniho pldnu Komadrov, je text s vyznaenim zmén publikovan pouze v
rozsahu téchto ¢lankd, u nichz se meéni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanku textu
uzemniho pldnu Komadrov, jakoZ i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu tuzemniho planu
Komadrov, ziistavaji beze zmény.



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo-aktualizovdnoke-dnt1-—tlistopadu—2013je aktualizovdno ke dni 15.

dubna 2021. VSechna zastavéna tzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi a
hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zékladni zasadou rozvoje uzemi obce je dosdhnout takového vyvoje, ktery by piinesl
»~rozumny* rozvoj v mezich moznosti uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve

struktufe osidleni a orientovany na zachovani hodnot tizemi zejména klidného venkovského
prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto z hlediska ptirodniho prostiedi dobte fungujici
krajiny.

Nepfipustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zastavitelné plochy pfili§ velkého

rozsahu, jejichZ zastavéni by narusilo pfednosti a hodnoty tzemi. VSechny stavby, zafizeni a
terénni upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na venkové, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostiedi, hodnotu izemi a naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

vychdzet z postaveni sidla ve struktufe osidlent:

* menSi sidlo s obytnou a rekreacni funkci, pouze se zékladni
obc¢anskou vybavenosti,

zachovat venkovsky charakter izemi,

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

novou zdstavbu uvnité zastavéného tzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

vytvofit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

vytvotit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,
zlepsit prostupnost uzemi,

o zlepsit bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni na tzemi sousednich
obci,

o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na Vlastiboft,

zachovdévat a dale rozvijet hodnoty tizemi zejména privetivé a klidné Zivotni prostiedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin¢ s dobrou (alespoii zakladni) nabidkou
sluZzeb a dalSim zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluZzeb ve vétSich centrech



VLS5 ochrana staveb pred padem stromi - neumistovat nadzemni stavby a
zatizeni, které by ohrozoval pad stromu (napft. stavby pro bydleni) blize nez 25
m od hranic pozemkil uréenych pro plnéni funkci lesa.

VL6 negativni vliv hluku z dopravy

= umisténi staveb a zatfizeni, které maji charakter chrdnéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochiach
v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obc¢anské vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a predSkolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné¢ obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i  vyloudeni
predpokladané hlukové zatéze.

= umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro ob¢anské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funkcné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limiti
z hlediska hluku ¢i vylouceni predpoklddané hlukové zatéze.
VL7 manipula¢ni pruh podél vodniho toku - respektovat 6 m od biehové cary

Siroky jednostranny manipula¢ni pruh podél vodnich tokt, resp. 8 m u
vyznamnych vodnich toku.

c) l 0 . ] Ve ] 4 I w Ve | .| ] Vd ]
l I . l l A I I |/ Ii ] Ve
zelenéurbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho uspotradani:

rozlehla centrdlni ndves v¢etné soukromych predzahrad s kapli, pamatnikem padlych v
I. svétové vélce, navesnim rybnickem v podobé¢ hasi¢ské nddrze a doprovodnou zeleni
- plochy vefejnych prostranstvi - orientace na zvySovani kvality, doplnéni zelené,
doplnéni mobilidie, zachovani nezastavitelnosti,

na naves navazujici zastavba historickych zemédélskych usedlosti - plochy bydleni
venkovské - respektovani hodnot sidla, zvySovani kvality stavajici zastavby, podpora
rekonstrukei a vyuZiti stdvajicich budov,

na navsi umisténd budova obecniho dfadu spolu s hasi¢skou zbrojnici a knihovnou -
plochy obcanského vybaveni - orientace na zachovani poskytovanych sluzeb a
zvySovani kvality bez zasadniho plo$ného rozSifovani,

dal$i zastavba vsidle zejména zemdcdélskych wusedlosti, menSich staveni a
novodobéjsSich rodinnych domt podél komunikaci (historickd ulicovd zdstavba
v severozdpadni ¢asti sidla, na jihu sidla podél silnice III. tfidy a mistnich komunikaci)
— plochy bydleni venkovské — moznosti rozvoje sidla, stylové navdzani na historickou
zastavu,



Vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby nejsou vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené tvofi centrdlni prostory ndvsi (plochy vefejnych
prostranstvi), které doplnuji jako neopomenutelné soucasti systému sidelni zelen¢ rozsihlé
zahrady a humna tvofici postupny prechod do volné krajiny. Upfednostiovany by mély byt
predevSim pivodni doméci druhy rostlin.

Pojeti zelen¢ je zdavislé na zplsobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je
upfednostnéni ptivodnich druhti odpovidajici pfirodnim podminkdm. Zeleni s izola¢ni funkci
se bude uplatiovat pfedev§im v plochdch vyroby a skladovéni, technické infrastruktury
(centrélni Cistirna odpadnich vod) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zelei pak zejména
kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnich toki.

Do systému sidelni zelené¢ doporucujeme piidat zelen oddélujici vymezené plochy pro
bydleni od plochy vyroby a skladovani (byvalého kravina).

d) ! feiné_int 1 - v Iminel
jeji—umistovanikoncepce verejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro
verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek pro jejich

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychdzi ze soucasného stavu, ktery je z hlediska
intenzity dopravy a soucasnych potieb obce dostacujici. Kostru dopravni infrastruktury tvoii
dvé silnice II. tfidy, doplnéné silnici III. tfidy. Tyto silnice zlstavdji z hlediska koncepce
nezménény s tim, Ze je mozno je dle potfeby rozSifovat a upravovat. Na n¢ pak navazuji
ostatni mistni a icelové komunikace, z nichZ vyznamem vystupuje historickd komunikace do
Vlastibote po Nadéjské hrazi, z niz se oddé€luje komunikace k usedlostem Nadéje.

Trasa Debrnik, Vlastibot, Komarov (v feSeném tzemi komunikace po Nadéjské hrizi) by
byla vhodnd pro pievedeni cyklostezky mezindrodniho vyznamu EUROVELO 7, ktera je
zatim vedena v trase Hlavatce — Svinky — Komaérov po silnicich III. a IL. tfidy.

Zastavitelné plochy je moZno pfipojit ze stdvajicich komunikaci. Uzemni pldn umoZiiuje v
nckterych plochdch (viz niZze kapitola stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s piisluSnymi normami dle druhu dGvodu vzniku komunikace, feSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidu (zejména gardZe, odstavnd a parkovaci stani)
pro pozadovany zpusob vyuZiti a s ni bezprostfedné souvisejici musi byt vzdy feSeno jako
soucdst stavby, popi. umisténych na pozemku stavby.

Drazni, leteckd ani vodni doprava Ci logistickd centra se feSené¢ho tizemi nedotykaji. Do
feSeného izemi zasahuji ochranna pasma tykajici se letecké dopravy, kterd jsou respektovana.

Koncepce technické infrastruktury

v v,

Technickou infrastrukturu doporucujeme v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni
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g)

h)

7

Na uzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno
timto zplisobem sniZovat riziko spojené s piipadnymi havériemi.

zéachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych dcinka
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuZit plochy na vstupech do zastavénych ¢4sti sidel na komunikacich
IL. a III. t¥idy, ptipadné dalsi zpevnéné plochy v obci. Zdhrabovisté neni v feSeném tzemi
vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovdna v misté ndkazy a odvezena do mist
uréenych piisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném tuzemi neni
pfipusné (ani podminéné pfipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skutecnost nutnd, napi. skladovani nebezpecnych liatek jako nezbytnd soucdst néjaké
vyroby, resp. piipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost
nutno fesit individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi. V feSeném uUzemi je moZno vyuZit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanta
(uzavfeni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasné ukryvané osoby
chranit improvizovanym zpiisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji orgdny ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plani pro pfipady mimoradné situace.

zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni - Tato oblast bude v pfipadé obce
zajiSténa spusSténim sirén a preddnim varovnych informaci ob¢aniim cestou obecniho
ufadu za vyuziti rozhlasli, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dal$ich ndhradnich prvki varovani.

Koncepce veiejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s dirazem na zachovani

s v 7

stavajicich navesnich prostort a pocita s jejich dalSim zkvalitiovanim a nepfedpoklada zZadné
zésadni zmény. Novad vefejnd prostrantvi mohou byt vymezena napi. v zastavitelnych
plochéch bydleni venkovské. Jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.

v 2 P Vd o0 v v P
¢) koneepee uspoiradani krajiny, véetné vvmezeni ploch
Ve Ve A\ . L) hal Ve Ve Ve

. p Fent, ! red Inémi. ! P

v vani Zi y i koncepce
usporadani Kkrajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyvuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro _jejich vyuziti, vzemni systém ekologické stability,
prostupnosti__Kkrajiny, protieroznich opatFeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofddani krajiny je orientovdna na udrZzeni a zlepSeni piirodni kvality

feSeného uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢4sti a obnovu téch ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zeméd¢€lskou cinnosti), ale jsou dulezité pro
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Rekreace

Celé udzemi je atraktivni zejména diky zachovalé piirodé a architektonickym a
urbanistickym hodnotdm. V feSeném Gzemi neni vymezena Zaddnd plocha rekreace.

Rekrea¢ni vyuZivani krajiny je orientovdno pouze na turistické stezky, cyklostezky a dalsi
zejména ucelové komunikace. Nezastavéné dzemi neni uzplsobeno k dlouhodobégjsimu
pobytu. Nepiipustné ve volné krajin€ jsou napt. vefejné tabofisté, rekreacni louky, plochy
jinych rekreacnich aktivit.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Plocha tézby nerostil ani jinych surovin neni v izemnim pldnu vymezena. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin (mimo povolenou t€Zbu peleoidil) izemni plan nepocita.

DalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Odkryt a revitalizovat zatrubnéné a regulované useky vodnich tokl, s vytvofenim
drevitych bfehovych porostli odpovidajici druhové skladby. Zachovat a rozvijet vSechny ¢ésti
krajiny.

pozemki—a—intenzityjepich —vvuzit)stanoveni podminek

pro vvuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti s uréenim
pievazujiciho ucéelu vvuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vyloudeno umistovani staveb,
zarizeni_a jinvch opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany Kkrajinného
razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi viméry pro vymezovani stavebnich
pozemKku a intenzity jejich vyuziti)
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oznaceni plochy ¢i vefejné prospésSnd stavba katastralni uzemi
ploch, ve kterych je
stavba navrZena

TI-1 Cistirna odpadnich vod Komarov

TI-E7 elektrické vedeni 400 kV Koé¢in — Mirovka Komarov

Verejné prospésné opatieni

Vefejné prospé$né opatieni snizovéani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi

katastrofami neni vymezeno.

Vefejné prospésné opatieni zvySovani retencni schopnosti uzemi neni vymezeno.

Zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability neni vymezeno jako vefejné

prospesné opatieni.

Veftejné prospesné opatieni ochrana archeologického dédictvi neni vymezeno.

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti stitu nejsou vymezeny.
Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnvch
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Vetejné prospesné stavby, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno veiejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenza¢ni opatieni nejsou stanovena.

j) /] . VI l. IO pd /] I VI /l (]
k-nému—piipoejené grafické ¢astiidaje o poctu listu

ya z

uzemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén a pocétu
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