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Obec Komarov

Zastupitelstvo obce Komdrov, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona <. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle téz jen
,,Stavebni zdkon*), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zadkona, § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, § 13, § 16 a prilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisti (déle
téz jen ,,vyhlaska 500“)

vydava
zménu ¢. 3 uzemniho planu

Komarov

Seznam casti zmény:
I. ndvrh (vyrokova ¢ast) zmény <. 3 tzemniho planu Komarov
Il. odiivodnéni zmény ¢. 3 tzemniho planu Komarov

lll. srovnavaci text tizemniho planu Komarov po vydani zmény ¢. 3






l. ndvrh zmény €. 3 tzemniho planu Komarov

1) Uzemni pldn Komarov se méni takto:

€ V kapitole ¢) v podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* se v tabulce vypousti
radek s oznacenim plochy: ,,

Z5 |jihozapa |technicka - zapojit do organismu sidla zejména| NE | NE
dn¢ od|infrastruktura | pomoci zelené, vytvofit "zelenou clonu”

(TI- |sidla Cistirna vzhledem k sousednim plocham,

cov) odpadnich vod |- v maximélni mife pfizplsobit tradicni

venkovské zastavbé,

- dopravni napojeni feSit napojenim na
stavajici mistni komunikaci,

- zachovat prostupnost vodniho toku,

- zohlednit dal§i limity vyuziti Uzemi a
limitujici skutec¢nosti tykajici se plochy viz
grafickd Cast,

- vystupni limity,

”

€ V kapitole c) v podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se na konce tabulky
vklada novy radek: ,,

Z8 |jizn¢€ od |technicka - dopravni napojeni fteSit ze stavajici| NE | NE
sidla infrastruktura | pozemni komunikace;

(TI- - stavby v plose TI-1 se nesmi negativné

1) pohledové uplatiiovat v dalkovych

pohledech — zejména ve vztahu k vesnické
pamatkové rezervaci;

- vyuzitim  plochy TI-1 nesmi dojit
K negativnimu  naruSeni  regionalniho
biokoridoru RBK 370 Trojak;

- zajistit vysadbu zelené po realizaci
stavebniho zdméru Cistirny odpadnich vod.

”»

€ V kapitole d) v podkapitole ,,Koncepce technické infrastruktury* se za prvni odstavec
vklada novy odstavec s textem: ,,Jizn€ od sidla Komarov je navrzena plocha technické
infrastruktury Tl-1 pro umisténi centrdlni istirnu odpadnich vod.*.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Plochy technické infrastruktury - TI“ se ve tfetim odstavci
v druhé odrdZce text: ,,Cov‘ nahrazuji textem: ,,1.



€ Vkapitole g) v podkapitole ,,Verejné prospésné stavby* se vypousti tabulka s textem:
,,dopravni infrastruktura

oznaceni plochy ¢i vefejné prospésna stavba katastralni izemi
ploch, ve kterych
je stavba navrzena

DI-1, Tl-Cov pozemni komunikace — pfistupova Komarov
komunikace k ¢istirné odpadnich vod

”

€ Vkapitole g) v podkapitole ,,Verejné prospésné stavby“ se v tabulce ,technickd
infrastruktura® v prvnim sloupci druhého radku text: ,,Cov‘‘ nahrazuje textem: ,,1“.

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listll (stranek) zmény Gzemniho planu 1(2)

Pocet vykrest k ni pripojené grafické ¢asti 3

2) Graficka ¢ast vyroku zmény Gzemniho planu obsahuje:

— vykres z3kladniho ¢lenéni tzemi v méfitku 1:5000
— hlavni vykres v méfitku 1:5000
— vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méritku 1:5000



Il. ODUVODNENI
ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU KOMAROV

1) Textova cast odavodnéni zmény tzemniho planu obsahuije:

a)

b)

f)
g)

h)

i)

k)

postup pfi pofizeni zmény izemniho planu 9

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska $irSich vztahi v Gzemi
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou UzemniNo rOZVOJE.......ccceeererueuecvrueirerieiirieiserieestseesese et
b) 2. vyhodnoceni souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
b) 3. koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztah( v Gizemi zejména ndvaznosti na sousedni
SPFAVNT UZEMI wrvvinriiiiiiiiiiniiiniiininiinicsicsicstcstsstt sttt ssas st st st ssssssassassaasssasssssssssssssasssssssssssssssnes 12

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tGzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi .. 12

vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist ............. 13

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem Feseni rozpord 14

vyhodnoceni spInéni pozadavkl zadani 14

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi 16

stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 16

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 16
komplexni zdivodnéni pFijatého reseni véetné vybrané varianty 16
j) 1. odGvodnéni vymezeni zastaven@ho UZEMI ........cccecevueereruererereirieneieereeeere sttt 16
j) 2. odGvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot .............ccceurueucucnne. 16

j) 3. 0dUvodnéni urbanistické KONCEPCE ......c.ccuruvuieuruemiirivuiirisiiirisiisisicisiscisisetsissssessssstsasssstsasssssssons

j) 4. odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury

j) 5. odlvodnéni koncepce Upordddni Krajiny........ccccceruvueeiniiucciriiuiiniiiciriccisicscisisscissscisisssissssccsans

j) 6. odGvodnéni ploch dle zplsobu vyuZiti

j) 7. oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a

SEAVDAM VYVIASENIt ceviriiiiiriiiiiiiiiitctcnctctct st 18
j) 8. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

PFEAKUPNT PIrAVO..c.evcuviriiiririiiniiiciitctitisiisi sttt sttt s s st st b s sesaes s s s sasssssases 18
j)9. odlvodnéni stanoveni kompenzacdnich OPAtFeNi.......cccvweceireeiseriscireiririsiireisessctseesesascesane 18

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potrfeby vymezeni zastavitelnych
ploch 18

vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FesSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 19

vyhodnoceni predpokladanych diasledki navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa 20




n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni 21

o) vyporadani pripominek 21

s wr

p) udaje o poctu listd odtivodnéni zmény tizemniho planu a po¢tu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
21

2) Graficka ¢ast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuije:

c¢) koordina¢nf vykres v méfitku 1:5000
d) vykres SirSich vztah v méfitku 1:10 000
e) vykres predpoklddanych zabord pidniho fondu v méritku 1:5000



a) postup pri pofizeni zmény tizemniho planu

Na svém zasedani dne 28. 04. 2016 rozhodlo Zastupitelstvo obce Komarov svym usnesenim
¢. 3/3/2016 o pofizeni zmény . 3 izemniho planu Komarov (déle také jen ,,zména‘“).

Porizovatelem zmény je dle rozhodnuti zastupitelstva obce - Obecni Gifad Komarov - ktery zgjistil
splnéni kvalifika¢nich pozadavkd, pro vykon tizemné planovaci ¢innosti, dle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona.

Dadle zastupitelstvo obce svym usnesenim urcilo starostu obce pana Frantiska Malechu, jako
urc¢eného zastupitele, ktery bude spolupracovat s porizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napr. § 47 odst. 1a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem porizovani zmény.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény uzemniho planu, na zakladé
tzemné analytickych podkladi a s vyuzitim doplriujicich priizkuma a rozbor(, pofizovatel ve
spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani zmény. V souladu s § 47 odst. (2)
stavebniho zakona zaslal pofizovatel dopisem ze dne 18. 11. 2016 ndvrh zadani zmény
dotcenym orgdndm, krajskému Gradu a sousednim obcim. Pofizovatel dorucil navrh zadani
zmeény téz verejnou vyhlaskou, ktera byla na iredni desku vyvésena dne 15. 11. 2016. Na zakladé
vysledkl projedndni ndvrhu zaddni zmény pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem
upravili ndvrh zadani zmény. Zastupitelstvo obce schvdlilo dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona
upravené zadani zmény dne 09. 02. 2017 usnesenim ¢. 5/1/2017.

Zpracovatelem zmény je Ing. Simona Toupalikovd, Taboritska 687, 379 01 TFebor.

Navrh zmény byl zpracovan na zakladé schvdleného zadani zmény. Jelikoz dotleny organ
z hlediska ochrany prirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptadi oblast a doteny organ z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, vyhodnoceni vlivii zmény izemniho plénu na udrzitelny
rozvoj Uzemi se nezpracovavalo.

bude doplnéno po spolec¢ném jednani

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gtzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gdzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR%),
nevyplyvaji Zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zamér na zmény v Gzemi, nebot’
spravni uzemi obce Komarov neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;
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- Uzemi podléhajicimu dalsim tkollim pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Grady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

PUR déle stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé€ zmény dzemniho planu respektovany. Navrh zmény
tzemniho planu zejména:

- brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd;

- dava prednost komplexnim reSenim pfi stanovovani zplsobu vyuziti tzemi pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty v uzemi;

- respektuje verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroj(i, chrdnéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pltdniho fonduy;

- vytvari predpoklady pro lepSi dostupnost izemi a zkvalitnéni technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace krajiny;

- vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji celné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

— zohlednuje naroky dalSiho vyvoje izemi a pozaduje jeho reSeni ve vSech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu;

- koncipuje droveri technické infrastruktury (zejména zpracovani odpadnich vod) tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Navrh zmény tdzemniho planu Komarov je v souladu s politikou tzemniho rozvoje.
Zplsob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je odivodnén zejména v kapitole j)
Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni v€éetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen “ZUR”) stanovuiji zékladni pozadavky na u¢elné a hospodérné vyuzivani Gzemi
kraje, které jsou ve zméné respektovany takto:

Navrh zmény dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvali podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérl, chranénych oblasti
prirozené akumulace vod (dale téz jen ,,CHOPAV), izemi chranénych pro akumulaci
povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystému a vodnich
zdroji pro stavajici i budouci potreby kraje, tzn., Ze podporuje a vytvari opatreni v
Uzemi, kterd povedou ke zvyseni retencnich schopnosti izemi;

- podporuje takovd reseni, kterd vedou k ochrané ovzdusi, plid a vod v Uzemi a k
minimalizaci jejich znedisténi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje zemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje

kraje, zejména:

- vytvaii podminky pro rozvoj systému technického vybaveni, jelikoZ zajistuje nezbytny
rozvoj nadrazenych systému verejného technického vybaveni.
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Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

- u vesnickych pamatkovych rezervaci dba na zachovani a citlivé doplnéni originality
pavodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s
cilem nenarusovat cenné venkovské urbanistické struktury a architektonické a prirodni
hodnoty.

Re3ené izemi zmény se nedotyka Zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Re3ené Uzemi zmény neni souéasti specifické oblasti republikového ¢& nadmistniho
vyznamu.

Re$ené Gizemi zmény se nedotyka koridoru verejné technické infrastruktury Ee33/2 pro
vybudovani zaméru ZVN 400 kV Kocin — Mirovka — Harmanice - Nedvédice. Soubézné se
zménou <. 3 Uzemniho planu Komarov se projednava zména €. 2 tzemniho planu Komaroyv,
kterd uvadi do souladu tzemni plan Komarov a ZUR. Tudi? je zdmér Ee33/2 FeSen ve zmé&né
& 2 UP Komérov.

Re3ené Uzemi zmény nezasahuji 2adné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu.

Re$ené uzemi zmény nezasahuji Zzadné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastruktura a dalsi plochy a koridory verejné technické infrastruktury.

Navrh zmény izemniho planu respektuje vymezeny tizemni systém ekologické stability ze
ZUR, ktery hrani¢i s FeSenym Gzemim zmény. Jednd se o regionalni biokoridor RBK 370
Trojak, ktery nesmi byt navrhovanym feSenim negativné ovlivnén. Parametry tohoto prvku
USES jsou prebirdny ze stavajiciho platného tizemniho planu Komarov. DalSich prvka USES
vymezenych v ZUR se Fe$ené Gizemi zmény nedotyka.

Re$ené Gizemi zmény nezasahuji zddné vymezené Gzemni rezervy.

V navrhu zmény uUzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména tzemniho planu zejména:

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny;

- respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, a prirodnich [écivych zdrojd v tzemi.

V navrhu zmény uUzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’' zména tzemniho planu:
- vytvari podminky pro obnovu a rozvoj izemi s nespornym krajinarskym potencialem.

V navrhu zmény lzemniho planu jsou respektovany upresfiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména tzemniho planu:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi.

Navrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina polni - ktera zasahuje na Fesené uzemi, jelikoz napriklad:

- eliminuje zdbory zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany.

Resené tzemi zmény se nedotyka 2adné dalsi cilové charakteristiky krajiny.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat ve zmé&né tzemniho planu plochy a koridory pro

verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani
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obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho pldnu v souladu s cili a dkoly dzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné& planovacich dokumentaci
obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho plénu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho pldnu stanovovat poradi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh zmény tzemniho planu Komarov je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpdsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zd@ivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahlt v Gzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni dzemi

Zména uzemniho planu v souhrnu nema velky vliv na Sirsi dzemni vztahy. Neovliviuje
stavajici postaveni obce v systému osidleni a neovliviiuje SirSi vazby z hlediska verejné
infrastruktury.

Navrh zmény tizemniho planu Komarov nekoliduje z hlediska Sirsich tzemnich vztaht s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vsechny cile Uzemniho planovani v ndavrhu zmény

uzemniho planu respektovany, nebot”

- zména vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolelenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

- zména Uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v izemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni FeSeni s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tizemi;

- pfi feSeni ndvrhu zmény Uzemnim planu organy izemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona =zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény

12



v Uzemi, vystavby a jinych innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Dle § 19 stavebniho zdkona jsou vSechny ukoly Uzemniho planovani v navrhu zmény

tuzemniho planu naplfovany, nebot' zména tzemniho planu:

— zajiStuje a posuzuje stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

- neméni koncepci rozvoje dzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho dzemi obce;

— Pproveéruje a posuzuje potrfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v udzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

- negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof;

- stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury a pro kvalitni bydleni;

- provéfuje a vytvari vuzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredki
z verejnych rozpoctd na zmény v izemi;

- vytvari podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

- uplatriuje poznatky zejména z obor(i architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce;

- vnavrhu zmény Uzemniho planu je také spInén hlavni kol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivi koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vyloucen kompetentnim organem pri projednavani navrhu zadani
zmény uzemniho planu Komarov.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpist (déle téz jen
,,Stavebni zakon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou <. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisti (déle téz jen “vyhlaska c.
501%).

Textova cast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychazi z obsahu ,,pivodniho‘ Gzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které
vyplyvaji z feSeni ménénych casti.

Grafickd ¢ast vyroku zmény dzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho tzemniho
planu a zobrazuje pouze reSena tzemi, ve kterych dochazi k dil¢im zménam v izemi. Pouze
vykres SirsSich vztah( je zpracovdn a vydan v méfitku 1: 10 000, tedy ve vétSim méritku nez
je méritko vykresu ploch a koridor(i zadsad izemniho rozvoje.
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Dle § 55 odst. (5) stavebniho zdkona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni tzemniho
planu zahrnujici pravni stav po vydani zmény a toto vyhotoveni opatfil zdznamem o
ucinnosti (v dobé projednavani zmény se text pravniho stavu nazyva: srovnavaci text).
Vyrok zmény dzemniho planu obsahuje pouze ménéné Casti a to jak v textové, tak i
v grafické podobé&. UpIné znéni je zapracovéno do textu ,,pdvodniho“ Gzemniho plénu
formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim pldnu ménilo. Celkovym
soutiskem textové C3astije pak pozadovany pravni stav po vydani posledni zmény dzemniho
planu Komarov. Odlvodnéni textové ¢asti tzemniho planu zlstavd v podobé odlvodnéni
,»,plvodniho“ Gzemniho planu. Samostatné oddvodnéni textové ¢asti ma pouze zména
tuzemniho planu Komarov.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organG podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
Feseni rozporl

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu porizovani
porizovatel postupoval ve vzijemné soudinnosti s dotenymi organy chranicimi verejné
zajmy podle zvlastnich pravnich predpisd. Zdkonnym postupem si zajistil jejich stanoviska
ve vSech etapdach projednavani ndvrhu zmény tzemniho planu, ktera byla respektovana.

Soulad navrhu zmény Gzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je
vyjadren zejména v kapitole j) tohoto odivodnéni.

f) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly spInény:

Zména proveéfila vhodnost umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod a v ndvrhu zmény byla
vymezena nova plocha technické infrastruktury pro umisténi centralni Cistirny odpadnich
vod.

Dale zména provérila moznost vytvoreni verejné zelené vcetné sportovniho vyziti
v blizkosti rybnika Nadéjky, avsak z dlivodu neaktudlnosti zaméru nebyla zména vyuziti
uzemi zarazena do navrhu zmény.

Navrh zmény ddle provéfil rozsah navrzenych rozvojovych ploch, a projektant
s porizovatelem dosli k zavéru, Ze v soucasné dobé bude rozsah zastavitelnych ploch
zachovan.

Navrh zmény také provéfil podminky vyuziti dzemi jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a pofizovatel konstatuje, Ze plochy neni nutné prepracovavat.
Urbanisticka koncepce izemniho planu Komarov nebyla zménou dotcena. Hodnoty dzemi
jsou stale platné dle platného uUzemniho planu Komarov a budou zachovany a
respektovany. Navrh zmény provéfil podminky vyuziti dzemi jednotlivych ploch
srozdilnym zplsobem vyuZiti a pofizovatel konstatuje, Ze plochy neni nutné
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prepracovavat. Pfi navrhovaném reseni byla zohlednéna vesnickd pamatkova rezervace.

Zména provérila vhodnost umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod a strety s pritomnymi
limity vyuZiti Gzemi, zejména s ochrannym pasmem prirodniho [é¢ivého zdroje. Zména
provéfila moznost vytvoreni verejné zelené véetné sportovniho vyziti v blizkosti rybnika
Nadéjky, avsak z dvodu neaktudlnosti zaméru nebyla zména vyuZiti zemi zarazena do
navrhu zmény.

Koncepce usporadani krajiny nebyla zménou dotéena. Uzemni systém ekologické stability
zUstava zachovan dle vymezeni ve stavajicim tzemnim planu Komarov. Prioritou navrhu
zmény bylo co nejméné narusovat organizaci ZPF. V ndavrhu zmény nebyly vymezovany
liniové stavby, které by ztéZzovaly obhospodarovani ZPF. V ndvrhu zmény bylo navrzeno a
zddvodnéno reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. V odlvodnéni zmény je vyhodnocena kvalita zemédélské
pudy dle bonitovanych ptidné ekologickych jednotek a zarazeni téchto jednotek do trid
ochrany ZPF. V navrhu zmény bylo provedeno plosné vyhodnoceni navrhovaného zaboru
dle tfid ochrany zemédélské pady.

V navrhu zmény byly provéreny plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, ale
porizovatel a projektant dosli k ndzoru, Ze podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
neni nutné prepracovat.

Plochy a koridory izemnich rezerv nebyly ve zméné vymezovany.

Plocha technické infrastruktury navrzend pro umisténi centrdini Cistirny odpadnich vod
byla v ndvrhu zmény vymezena jako plocha verejné prospésnych staveb, pro které je
mozné uplatnit vyvlastnéni.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci nebyly
v navrhu zmény vymezovany.

Navrh zmény Uzemniho planu nebyl zpracovan ve variantach.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501).

Vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi se nezpracovavalo.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vietné vyhodnoceni vlivii na zZivotni
prostredi

JelikoZz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze zména Uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotleny organ z hlediska zdkona o posuzovani vliv(
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, a porizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento poZadavek uveden ve schvdleném zadani zmény
tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

h) stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5

V nadvaznosti na kapitolu g) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi...“ se
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského
Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu g) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi... se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdvalo a proto ani stanovisko krajského
uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

j) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty

j) 1. odvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi nebylo zménou aktualizovano.

j) 2. odlivodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla
zménou dotcena.
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j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla ménéna. Dochazi pouze k prfevymezeni plochy technické
infrastruktury pro umisténi centrdlni distirny odpadnich vod, ktera byla ve stdvajicim
Gzemnim planu vymezena v zastavitelné plose Z5 (TI-Cov/vps) v jihozdpadni &asti sidla
Komdrov do nové zastavitelné plochy Z8 (TI-1) jizné od sidla Komarowv.

Zastavitelna plocha z8 (TI-1)

Zastavitelnd plocha Z8 byla navrzena z divodu vymezeni nejvhodnéjsi plochy pro umisténi
centrdlni istirny odpadnich vod ve spravnim Gzemi obce Komarov. Na zakladé poZadavku
obce Komarov a z divodu slozZitych podminek v izemi bylo pristoupeno k vyhledani nové
lokality pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod.

Umisténi centralni COV do zastavitelné plochy Z8 je vyhodné z urbanistického hlediska, kdy
mozné negativni vlivy vznikajici z provozu COV nebudou zat&Zovat centralni ¢ast sidla
Komérov (v ddsledku prevazujici jihozapadnich vétrd). Plochu Ize snadno dopravné napojit
ze stdvajici komunikace 111/1479. Plocha Z8 je navrzena v dostatecné vzdalenosti tak, aby
nenarusovala stavajici panorama obce (zejm. charakter venkovské pamatkové rezervace),
zaroven podminky vyuZiti plochy omezuji vystavbu nadzemnich staveb, jenz by vytvofily
negativni dominantu Gzemi a naruSovaly raz krajiny a architektonicky hodnotné sidlo
Komarov. Plocha je navrzena v blizkosti venkovniho vedeni vysokého napéti ¢imz dojde ke
slouceni vice negativnich vlivd.

Plocha TI-1 z ¢asti zasahuje regionalni biokoridor RBK 370 Trojak, ktery je vymezen podél
Blatské stoky. PFi vyuzivani této Casti zastavitelné plochy je nutné vymezeny USES
respektovat ve vztahu kfunkcim biokoridoru - tzn. zejména migraci. Z ddvodu
komplexniho rfeSeni nakladani s odpadnimi vodami v obci Komarov se predpoklada zvyseni
urovné cistoty povrchovych i podzemnich vod v SirSim okoli — zejména Blatské stoky.
Vystavbou centralni Cistirny odpadnich vod tak dojde ke zlepSeni hygienickych podminek a
zvySeni zivotni urovné v sidle Komarov. To by mélo mit do budoucna blahodarny vliv také
na mistni ekosystém a biotu a také prilehla zvlasté chrdnénd tzemi (zejména Borkovicka
blata a Veselska blata), a zejména pak na lozisko peloidu Komdarovské blato.

Po realizaci stavebniho zaméru ,,vystavby centrdlni Cistirny odpadnich vod“ je nutné zajistit
vysadby zelené, které zakomponuji stavbu do krajiny a popf. odcloni negativni vlivy, které
mohou vznikat z provozu COV. Pro vysadby je vhodné pouzit autochtonni druhy.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce verejné dopravni infrastruktury nebyla ménéna.

Koncepce verejné technické infrastruktury byla zménéna v ¢asti Cisténi a odvadéni
odpadnich vod. Plvodni plocha technické infrastruktury TI-Cov/vps - vymezena
v jihozdpadni 3sti sidla Komarov - byla vypusténa. Nova plocha technické infrastruktury
TI-1 - slouzici pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod - byla vymezena jizné od sidla
Komdrov do zastavitelné plochy Z8. Vice zdlvodnéno v kapitole j) 3. tohoto odlivodnéni.

Koncepce verejného obcanského vybaveni nebyla ménéna.

Koncepce verejnych prostranstvi nebyla ménéna.
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j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny

Koncepce krajiny nebyla zménou dotcena.

Regionalni biokoridor RBK 370 Trojak zasahuje zastavitelnou plochu Z8 v jizni ¢3sti a pfi
vyuzivani této zastavitelné plochy musi byt vymezeny dzemni systém respektovan, jak
uvadi vyrokova cast. Vice zdlivodnéno v kapitole j) 3. tohoto odlvodnéni.

j) 6. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

Plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti nebyly ménény. Porizovatel a projektant dosli
k ndzoru, Ze podminky vyuziti jednotlivych ploch srozdilnym zplisobem neni nutné
prepracovdvat a zUstavaji v platnosti ve znénf stavajiciho tzemniho planu.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou ve
zméné vymezeny na urovni technické infrastruktury, jenz je uvedena v tabulce v kapitole
g) vyrokové casti. Jedna se o plochu TI-1, kterd byla takto vymezena z diivodu vystavby
centralni Cistirny odpadnich vod.

j) 8. oddvodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
nebyly ve zméné vymezovany.

j) 9. odGivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

k) vyhodnoceni tGcelného vyuzZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je Uclelné a hospoddrné vyuzivano, v souladu scili a ukoly Gtzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

V ndvrhu zmény fakticky nedochdzi k vymezeni nové zastavitelné plochy, nebot zména
prevymezuje plochu technické infrastruktury oznacenou ve stdvajicim tzemnim planu TI-
¢ov/vps do nové lokality jizné od sidla Komarov. Ve zméné je tato plocha oznacena jako TI-
1a slouzi k umisténi stavebniho zaméru centralni ¢istirny odpadnich vod.
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Zména tady nenavrhuje nové zastavitelné plochy nad ramec ploch vymezenych ve
stdvajicim Uzemnim planu Komdrov. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch nebyla
stanovena.

) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach dzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich

vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasadach dzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného rFeSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych dlsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
(v8echny vyméry jsou uvedeny v ha). Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené
k pInéni funkci lesa v tzemnim planu je zpracovano na podkladé spole¢ného stejnojmenného metodického doporuceni Ministerstva pro mistni

rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi vydaného v Cervenci roku 2011.

vyhodnocené zasazeni staveb a
- . navrhované zafrizeni
oznadeni celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra feseni v uskutecnénych za
plochy zabor ZPF predeslych UPD ucelem zlepseni
(pouze pozemky pudni urodnosti
zafazené do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP zahrada | PUPFL l. Il. Il V. V.
TI-1 0,7952 0,7952 0,3116 | 0,4836 0,0000 ANO - 0,7952
CELKEM 0,7952 0,7952 | 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3116 | 0,4836 0,0000

Plocha TI-1 je navrzena na nejméné kvalitnich ptidach, které jsou zarazeny do IV. a V. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu. Celkovy zdbor
plochy TI-1 je navrzen na necelych 0,8 ha, coz je nejnutnéjsi plocha ZPF, kterou je nutné odejmout pro uvazovany stavebni zamér vystavby
centrdlnf Cistirny odpadnich vod. Ndvrhem zastavitelné plochy nedochazi k naruseni hydrologickych pomért a odtokovych poméra v tizemi a
neni narusena sit’ zemédélskych tcelovych komunikaci. Plocha je navrZzena do okrajové ¢asti plidniho bloku tak, aby co nejméné narusovala

organizaci ZPF.

V feSeném uzemi jsou uskutecnény investice do plidy za ucelem zlepseni pidni Urodnosti v podobé& melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je
zobrazen ve vykresu predpoklddanych zabor( ptdniho fondu. V navazujicich fizenich bude pozadovano zohlednit meliora¢ni zarizeni, pokud by
stavebnim zamérem mohlo dojit k naruSeni drenazniho systému nebo ovlivnéni meliorovaného tzemi, aby nedochdazelo k naruseni jeho
funkcnosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch.

Dusledky, které Ize vyvozovat z ndvrhu reseni zmény Gizemniho pldnu, jsou uvedeny také v kapitole j) 3. tohoto odivodnéni.

Zabor PUPFL neni ve zméné navrhovan.
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n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem po verejném projedndni

o) vyporadani pripominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem po verejném projednadni

p) udaje o poctu listd odiivodnéni zmény izemniho planu
a poctu vykrest k nému pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) oddvodnéni zmény tzemniho planu 8 (15)
Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
Pouceni:

Proti zmé&né Uzemnimu planu Komarov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpisi).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény tzemniho planu
2. graficka ¢ast odlvodnéni zmény tzemniho planu

FrantiSek Malecha Josef Valenta
starosta obce mistostarosta obce
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lll. srovnavaci text
uzemniho planu Komarov
po vydani zmény c.1a 3
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a) vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi ,,bylo aktualizovano® ke dni 1. listopadu 2013. VSechna zastavéna tzemi
jsou vymezena ve vykrese zédkladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni zasadou rozvoje Gzemi obce je dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl
~rozumny*“ rozvoj v mezich moznosti izemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve

struktufe osidleni a orientovany na zachovani hodnot uzemi zejména klidného venkovského
prostfedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto z hlediska ptirodniho prostiedi dobte fungujici
krajiny.

Nepfiipustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zastavitelné plochy pfili§ velkého

rozsahu, jejichz zastavéni by narusilo pfednosti a hodnoty tzemi. VSechny stavby, zafizeni a
terénni Upravy musi respektovat zivot a styl zivota na venkové, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostfedi, hodnotu izemi a naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktufe osidleni:

e mensi sidlo s obytnou a rekreacni funkci, pouze se zakladni
obc¢anskou vybavenosti,

zachovat venkovsky charakter Gzemi,

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

novou zastavbu uvnitf zastavéného uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na hodnoty
uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

vytvofit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

vytvoftit pfedpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,
zlepsit prostupnost uizemi,

o zlepsit bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni na uzemi sousednich
obci,

o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na Vlastibot,

zachovavat a dale rozvijet hodnoty izemi zejména piivétivé a klidné Zivotni prostredi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin€ s dobrou (alespon zakladni) nabidkou
sluzeb a dal§im zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb ve vétSich centrech
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osidleni,

zachovat a respektovat stavajici hodnoty uzemi zejména vyrazné hodnoty pfirodni,
architektonické a urbanistické, véetné¢ struktury a hmotového teSeni staveb, klidné
venkovské prostiedi a pohodu bydleni,

pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech ptednosti a
ptilezitosti zivota na venkové, nadale je rozvijet a peCovat o n¢,

neumist’ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadt apod. ani jind zneSkodnovaci zafizeni
zejména odpadi a nebezpecnych latek,

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostatecné Siroké moznosti vyuziti rozsdhlych budov zemédélskych usedlosti
zejména hospodarskych ¢asti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuziti (pfi
respektovani bydleni jako ptevazujiciho ti¢elu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,
podporovat cestovni ruch vychdzejici ze zachovalé krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Hlavni cile rozvoje

zachovat hodnotné prostory zejména urbanistické,

nenarusit hodnoty tizemi,

zachovavat stabilnich ¢asti pfirody a dopliovat zejména chybéjici ¢asti dilezité pro
funk¢nost celku,

zachovat stavajici zptisob vyuziti vetejnych prostranstvi a hlavné ptistupnost vetejnosti,
ktera je zékladni podminkou pro ucel centralnich prostort sidel. VSechny dalsi zmény
téchto verejnych prostori by se mély orientovat na zlepSovani kvality, uchovavani a
rozvoj hodnot, zejména sidelni zelen¢ s upfednostnénim puvodnich druhli a zejména
zachovanim vodnich ploch, které dotvaii jejich raz. Zakladnim Gcelem téchto prostorti
je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat Zivota do nich,

nabidnout dostatek piileZitosti k noveé vystavbé pro trvalé bydlent,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty

uzemi a souvisejici ¢innosti napt. cyklostezky, stezky pro pési, prestavbu ¢i1 adaptaci
zejména rozsahlych hospodaiskych budov na ubytovaci kapacity (penzion),

realizovat propojeni se sousednimi sidly zejména Komarov — Vlastibof.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Resené tizemi je protkano fadou hodnot. NiZe uvedené hodnoty tizemi poZzadujeme
V maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
V podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jednotlivych budov zejména zemédélskych usedlosti
(statkt selského baroka) a jejich piedzahrad a dalSich prostort a pruhledd. To zajist'uji napf.
stanovené regulativy.

Hodnoty zastavéného tizemi

urbanisticky cenna je postranni ulice za ¢p. 30 - fada chalup drobnych rolnika (¢p. 30,
29, 38, 39, 41, 49), kdy pievazna vétSina z nich je situovana podélné k ulici,
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- mimo jiz zminénych nemovitych kulturnich pamatek a vesnické pamatkové rezervace
je nutno za hodnoty povazovat vSechny ostatni statky a chalupy, které svou hmotou a
tvarem zapadaji do obrazu sidla napft. ¢p. 9, 17, 21 a jednotlivé chalupy v severni fronté
za ¢p. 30 zejména Cp. 49, 41, 38, 63, na druhou stranu nékteré vsak se stavebnimi
zavadami jako napft. ¢p. 39,
- dalsi budovy napft. zastavba v ¢asti Nadéje, budova obecniho uiadu, ¢p. 37, ¢p. 13,
- solitérni stavby héjoven.
Ochrana hodnot - Pti vSech pfistavbach a stavebnich tpravach je nutno respektovat tyto
hodnoty, proto doporucujeme piistavby smefovat do dvora a tim nenarusit stavajici podobu
jednotlivych budov. Nastavby se nedoporucuji. Pfipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s
vyuzitim stavajicich pidnich prostor a zbudovanim vikyit (nedoporucuji se sdruzené vikyte).
Stejné tak je zdaraznéna ochrana klidného venkovského prostiedi, ktera ma byt jednim
Z hlavnich lakadel pro nové potenciondlni zdjemce o bydleni.

- cely ndvesni prostor S kaplickou, rybnikem a pomnikem padlych v prvni svétové valce,
- jiZ zmiflovana urbanisticky cennd postranni ulice za ¢p. 30.

Za hodnoty by nebylo spravné povazovat ve vét§in€ piipadil jen stavby samotné, ale je

nutno mezi n¢ zaradit jejich okoli a prostiedi, do néhoz jsou zasazeny, bez n¢hoz by byl

jejich vyraz zna¢né€ ochuzen, a které je s nimi neodmyslitelné spjato. Jedna se o prostory

pred statky zejména prostorné zahrady umoziujici mnozstvi prihledi a pohledu, za

stodolami sady, louky, navazujici humna, kde sidlo postupné ptechédzi do volné krajiny.
Ochrana hodnot — Tyto prostory tvofi, popt. dotvaii vefejnd prostranstvi, ktera jsou
nezastavitelnd. Vyznamu a cennosti téchto prostranstvi musi odpovidat vyuziti plochy a dalsi
ptipadné Upravy celého veiejného prostranstvi véetné vSech navesnich budov, jejichz stavebni
upravy a pfistavby musi pln¢ respektovat hlavni zdsady a rysy, prostorové uspoiadani a
dispozice staveb, stavajici stavebni Caru, orientaci jednotlivych objektl, tvaroslovi atd. (viz také
podminky vyse). Upravy zelené musi sméfovat k ptivodnim druhiim vegetace. Ochrané hodnot
také musi odpovidat upravy jednotlivych staveni zejména viditelné z vefejnych prostora.
V samotnych vefejnych prostorech je nutno vSechny ¢innosti ptizplsobit zlepSovani kvality.
Timto smérem jsou také navrzeny regulativy pro plochu vetejnych prostranstvi.

Hodnoty nezastavéného tizemi

Stejné jako v zastavéném uzemi je mozno ve volné krajin€ nalézt mnozstvi hodnot, kter¢ je
nutno zachovat a chranit. Sem je moZzno zatadit téméf kazdou zeleni v krajin€, remizek, ¢i predél
mezi poli, které maji svlij vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajiné, jejim zivoté a
fungovani. Mimo les se jedna o liniové prvky nebo bodové prvky zelené.

Mezi nejvyznamnéjsi liniové prvky zelené patii napt.: cela hraz rybnika Nad¢je, prvky
vzrostlé zelené uprostied luk zejména kolem Nadéje, odvodnovaci kanaly a stoky vcetné
doprovodné zelené, topolova alej, kterou by bylo tfeba obnovit, zelen provazejici ptijezd do
sidla po silnici II/159.

Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvkiu a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Pokusit se dopliiovat dal§i zejména podél struh a polnich cest.
Jejich ochranu zajist'uji vymezené regulativy u jednotlivych ploch dle zpiisobu vyuziti.

Mezi nejvyznamnéjsi bodové anebo plosné prvky zelené, které¢ se nachazeji také uvnitt

zastavéného uzemi vcetné mnozstvi dalSich ptirodnich prvkl (napt. severovychodni okraj
sidla). Mezi hodnoty Gzemi také patii raseliniSte.
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Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvki a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Jejich ochranu zajist'uji vymezené regulativy u jednotlivych ploch
dle zptisobu vyuziti.

Zelen zejména podél komunikaci (doprovodna zelen kopirujici historickou cestu, ktera vede
po Nad¢jské hrazi), uvniti a na okrajich sidla, meze a rozhrani (napf. mezi lesem a ornou
pudou).

Ochrana hodnot - Pii stavajicim vyuziti a pti pravach a ptipadnych zménach vyuziti zejména
prilehlych pozemkt je nutno tuto zelen respektovat.

Zasoby podzemni vody
Ochrana hodnot — Je nutno zajistit pfiméfené odbéry, zabranit ,,pramyslové tézbé“ vody v celé
oblasti blat.

Zasoby raseliny
Ochrana hodnot — Je nutno zajistit pfiméfenou tézbu jen pro ucely bechynskych lazni v
souladu se respektovanim hodnot, zabranit ,,primyslové t€Zb&“ raseliny v celé oblasti blat.
Pokud by v souvislosti s ochranou hodnot hrozilo jejich poskozeni tuto té¢Zbu okamzité zastavit.

Limity vyuziti izemi vyplvvajici z FeSeni uzemniho planu — vystupni limity:

VL1 dzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je nutno
respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy.

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny pro plochy, ve kterych
je predpoklad vzniku negativnich vlivli na okoli, negativni vlivy z téchto ploch
nesmi maximalni hranici piekrodit, a stejné tak zadné v budoucnu vyhlasované
ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivli na okoli.

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obcanského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi vlivy
napf. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zem&délstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb.

* umisténi staveb a zafizeni, ktera mohou byt zdrojem negativnich vlivii —
tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii, napft.
hluku ¢i zépachu (napf. trafostanice, stavby pro zemédélstvi), nesmi byt
umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostorti staveb a
chranénych venkovnich prostorti zasahly nadlimitni hodnoty negativnich
vlivl z téchto staveb a zafizeni.

VL4 ochrana meliora¢nich zarizeni — v pfipad¢ dotceni a moZnosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zdméru provést upravu
drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkc¢nosti nebo
ovlivnéni zamoktenim navazujicich ploch.

VL5 ochrana staveb pred padem stromii - neumist’ovat nadzemni stavby a zafizeni,
které by ohrozoval pad stromu (napft. stavby pro bydleni) blize nez 25 m od
hranic pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

VL6 negativni vliv hluku z dopravy
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* umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
Vv blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a piedskolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu ptfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i  vylouceni
piedpokladané hlukové zatéze.

* umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro ob¢anské vybaveni typu staveb
pro ucely skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funk¢éné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limita
Z hlediska hluku ¢i vylouceni ptedpokladané hlukové zatéze.

VL7 manipulac¢ni pruh podél vodniho toku - respektovat 6 m od biehové cary
Siroky jednostranny manipulaéni pruh podél vodnich tokl, resp. 8 m u
vyznamnych vodnich tokd.

c) urbanisticka koncepce véetné vvmezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho uspotradani:

rozlehla centralni naves vcetné soukromych predzahrad s kapli, pamatnikem padlych v
L. svétové valce, ndvesnim rybnickem v podobé€ hasi¢ské nadrZze a doprovodnou zeleni -
plochy vefejnych prostranstvi - orientace na zvySovani kvality, doplnéni zelené&,
doplnéni mobiliare, zachovani nezastavitelnosti,

na naves navazujici zastavba historickych zemédélskych usedlosti - plochy bydleni
venkovské - respektovani hodnot sidla, zvySovani kvality stavajici zastavby, podpora
rekonstrukei a vyuziti stavajicich budov,

na navsi umisténd budova obecniho ufadu spolu s hasi¢skou zbrojnici a knihovnou -
plochy obcanského vybaveni - orientace na zachovani poskytovanych sluZzeb a
zvySovani kvality bez zasadniho plo$ného rozsifovani,

dalsi zastavba v sidle zejména zemédé€lskych usedlosti, mensich staveni a novodobéjsich
rodinnych domil podél komunikaci (historick4 ulicova zastavba v severozapadni ¢asti
sidla, na jihu sidla podél silnice III. tfidy a mistnich komunikaci) — plochy bydleni
venkovské — moznosti rozvoje sidla, stylové navazani na historickou zéstavu,

druhd mens$i naves s navesnim rybnic¢kem na jihovychod¢ sidla - plochy vefejnych
prostranstvi,

za zéastavbou zahrady a rozlehld humna, jimiz postupné prechézi sidlo do volné krajiny
— soucast ploch bydleni venkovské — podpora zachovani prostupnosti tohoto tizemi a
charakteristickych ryst (sady, trvalé travni porosty),

areal byvalého kravina na jithovychod¢ sidla — plochy vyroby a skladovani — v soucasné
dob¢ nevyuzivan, intenzifikace vyuziti uvnitt stavajicich ploch, pfipadny mensi plosny
rozvoj je mozny v navaznosti na stavajici plochy nejlépe smérem od ploch, kde je hlavnim
vyuzitim bydleni, s respektovanim vyuziti bydleni, snaha o citlivéj$i zaclenéni do uzemi
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a to at’ jiz pomoci zelen¢, tak pfipadnymi stavebnimi upravami.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektovat hodnoty tizemi a navazat na tyto hodnoty v dal$i zastavbé uvnitt dan¢ plochy napt. umisténim
staveb na pozemku, jejich uspofadanim a ¢lenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vefejnou infrastrukturu zejména vodovod, kanalizaci,

pozemni komunikace vyhovujicich parametrti véetné ptipadného chodniku, elektrické vedeni.

oznaceni

plochy

(plochy
dle

vyuZziti)

umisténi

zpusobu vyuziti

plochy

podminky pro vyuziti plochy

provéieni zmén
vyuziti plochy
uzemni studii ¢i
regula¢nim
planem

etapizace

Z1
(Bv-1)

jih sidla pted
vjezdem po levé
stran¢

bydleni
venkovské

- zohlednit limity vyuziti izemi zejména ochranné pasmo elektrické¢ho

vedeni,

dopravni napojeni feSit ze stavajici mistni komunikace nebo silnice
111/13516,

pfizemni novostavby se musi vyznacovat tradiénim hmotovym feSenim a
svym vné&jSim architektonickym vyrazem v zékladnich charakteristikach
musi vychdzet z typologicky shodnych hodnotnych staveb domt v sidle, v
severni ¢asti plochy situovat budovy pfi pozemni komunikaci,

zohlednit dal$i limity vyuziti izemi a limitujici skute¢nosti tykajici se
plochy viz grafick4 ¢ast,

vystupni limity,

NE

Z
m

Z2
(Bv-2)

jih sidla pted
vjezdem do sidla po
pravé strané

bydleni
venkovské

zohlednit limity vyuziti uzemi zejména ochranné pasmo elektrického
vedeni, ochranné pasmo ptirodnich 1écivych zdroji I. stupné,

dopravni napojeni feSit ze stdvajicich komunikaci zejména silnice
111/13516,

pfizemni novostavby se musi vyznacovat tradicnim hmotovym feSenim a
svym vnéjSim architektonickym vyrazem v zékladnich charakteristikach
musi vychdzet z typologicky shodnych hodnotnych staveb domt v sidle,

- zohlednit dal$i limity vyuziti izemi a limitujici skute¢nosti tykajici se

plochy viz graficka ¢ast,

- vystupni limity,

NE

NE




oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuziti plochy provéieni zmén
plochy plochy vyuziti plochy | &
(plochy tizemni studii ¢ | S
dle regu,laénim 3
vyuZziti) planem @
Z3 sever sidla vpravo bydleni - zohlednit limity vyuziti izemi zejména ochranné pasmo silnice 11/159, NE NE
(Bv-3) |od silnice 11/159 venkovské - navazani na tradi¢ni venkovskou zastavbu s vhodnym umisténim staveb na
pozemku, jejich Clenéni a objemové fesSeni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,
- pfizemni novostavba se musi vyznacovat tradicnim hmotovym feSenim
(obdélnikovy pldorys se strmou sedlovou stiechou) a svym vné&jSim
architektonickym vyrazem v zakladnich tvaroslovnych a materidlovych
charakteristikach a detailech vychazet z typologicky shodnych hodnotnych
staveb domu v sidle,
- situovani stavby jednoho rodinného domu musi byt z divodu sniZeni
pohledové exponovanosti, kterd bude dale eliminovana zeleni (nejlépe
vzrostlé stromy) tvoficich ptirodni prostiedi vesnice v obdobné vzdalenosti
od komunikace jako €. p. 1 na st. p. €. 56,
- dopravni napojeni fesit ze stdvajici komunikace 11/159,
- zohlednit dal$i limity vyuZziti izemi a limitujici skute¢nosti tykajici se
plochy viz grafick4 ¢ast,
- vystupni limity
Z4 jih sidla pfi vjezdu bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace, NE NE
(Bv-4) |po pravé strané venkovské - navazani na tradi¢ni venkovskou zastavbu s vhodnym umisténim staveb na

pozemku, jejich €lenéni a objemové fesSeni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,

- pfizemni novostavba se musi vyznacovat tradicnim hmotovym feSenim a
svym vn¢j§im architektonickym vyrazem v zakladnich tvaroslovnych a
materialovych charakteristikdich a detailech vychazet z typologicky
shodnych hodnotnych staveb domi v sidle,

- navrzené rodinné domy ptizemniho uspotfaddani budou situovany ve stejné




oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuziti plochy provéreni zmén
plochy plochy vyuziti plochy %
uzemni studii ¢i | N
(plé)lzhy regula¢nim =3
v planem ©
vyuZziti)
vzdalenosti od pozemni komunikace
- zohlednit dal$i limity vyuziti zemi a limitujici skutecnosti tykajici se
plochy viz graficka ¢ast véetné vystupnich limit
(H-cov '
Z6 Jizni okraj sidla bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace, NE NE
(Bv-5) venkovské - navazani na tradi¢ni venkovskou zastavbu s vhodnym umisténim staveb na
pozemku, jejich Clenéni a objemové feSeni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,
- zohlednit limity vyuziti izemi,
Z7 severovychodné od | bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace, NE NE
(Bv-6, |sidla venkovské - navazani na tradi¢ni venkovskou zastavbu s vhodnym umisténim staveb na
Zsv-1) pozemku, jejich ¢lenéni a objemové feSeni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,
- zohlednit limity vyuZiti izemi,
Z8 jizn€ od sidla technicka - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace; NE
(TI1-1) infrastruktura - stavby v plose TI-1 se nesmi negativné pohledové uplatiiovat v dalkovych

pohledech — zejména ve vztahu k vesnické pamatkové rezervaci;
- vyuzitim plochy TI-1 nesmi dojit k negativnimu naruSeni regionalniho

biokoridoru RBK 370 Trojak:




oznaceni

plochy

(plochy
dle

vyuZziti)

umisténi

zpusobu vyuZziti
plochy

podminky pro vyuziti plochy

provéreni zmén
vyuziti plochy
uzemni studii ¢i
regula¢nim
planem

etapizace

- zajistit vysadbu zelen€ po realizaci stavebniho zadméru Cistirny odpadnich

vod.




Vymezeni ploch prestavby

Plochy piestavby nejsou vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené tvoii centralni prostory navsi (plochy vefejnych prostranstvi),
které doplnuji jako neopomenutelné soucasti systému sidelni zelen¢ rozsahlé zahrady a humna
tvotici postupny pfechod do volné krajiny. Upfednostiiovany by mély byt predev§im ptivodni
domaéci druhy rostlin.

Pojeti zelené je zavislé na zpiisobu vyuziti plochy, avsak zakladnim rysem je uptednostnéni
puvodnich druhi odpovidajici pfirodnim podminkam. Zelenn sizolacni funkci se bude
uplatiiovat predev§im v plochach vyroby a skladovani, technické infrastruktury (centralni
Cistirna odpadnich vod) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zelen pak zejména kolem
pozemnich komunikaci a drobnych vodnich toki.

Do systému sidelni zelen¢ doporucujeme piidat zeleit oddélujici vymezené plochy pro
bydleni od plochy vyroby a skladovani (byvalého kravina).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychéazi ze soucasného stavu, ktery je z hlediska intenzity
dopravy a soucasnych potieb obce dostacujici. Kostru dopravni infrastruktury tvoii dvé silnice
I1. t¥idy, doplnéné silnici III. tfidy. Tyto silnice zistavaji z hlediska koncepce nezménény s tim,
Ze je mozno je dle potieby rozsifovat a upravovat. Na n¢ pak navazuji ostatni mistni a ucelové
komunikace, z nichZ vyznamem vystupuje historicka komunikace do Vlastibofe po Nad&jské
hrazi, z niz se oddéluje komunikace k usedlostem Nad¢je.

Trasa Debrnik, Vlastibot, Komarov (v feSeném tzemi komunikace po Nad¢jské hrazi) by
byla vhodna pro pfevedeni cyklostezky mezinarodniho vyznamu EUROVELO 7, ktera je zatim
vedena v trase Hlavatce — Svinky — Komarov po silnicich II1. a II. t¥idy.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umoziuje v
nékterych plochach (viz niZze kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s ptisluSnymi normami dle druhu diivodu vzniku komunikace, feSeni odstavnych a parkovacich
stani, garazi apod. Doprava v klidu (zejména gardze, odstavnd a parkovaci stani) pro
pozadovany zplsob vyuZiti a s ni bezprostfedné souvisejici musi byt vzdy feSeno jako soucast
stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Dréazni, leteckd ani vodni doprava ¢i logisticka centra se feSeného uzemi nedotykaji. Do
feSené¢ho uzemi zasahuji ochranna pasma tykajici se letecké dopravy, ktera jsou respektovana.
Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu doporucujeme v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni
mife feSit v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. v soubchu snimi) a vefejnych
prostranstvi.

Jizné od sidla Komarov je navrzena plocha technické infrastruktury TI-1 pro umisténi
centralni ¢istirnu odpadnich vod.
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zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zUstavd zachovana.
Nepredpokladaji se zddné zasadni zmény. Zasobovani vodou z vodovodniho fadu je vyhovujici
1 pro piipadny narist spotfeby, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach, ktery je
mozno fesit napojenim na stavajici fady.

U lokalit mimo hlavni sidlo Komarov (Nad¢j, Komérovska hajnice, BeneSovska hajnice) je
zachovan soucasny stav, tj. vlastni zasobovani. Zasobovani z vodovodniho fadu neni
vylouc€eno, ale vzhledem k finan¢ni naro¢nosti, se nepiedpoklada.

kanalizace

Soucasny stav likvidace odpadnich vod v feSeném tzemi je nevyhovujici. Koncepce
odkanalizovani sidla je zaloZzena na vybudovani odpovidajici kanaliza¢nich tadi a na
vybudovani centralni ¢istirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena plocha jihozapadné od
sidla. Jednotlivé kanaliza¢ni fady je nutno fesit v podrobnéjsi dokumentaci. Do doby realizace
centralni Cistirny odpadnich vod budou odpadni vody ¢istény po splnéni zdkonnych podminek
napt. formou jimek na vyvadzeni nebo domovnimi ¢istirnami. Vzhledem k vyznamu lokalit
mimo hlavni sidlo a objemu produkovanych odpadnich vod je mozno odkanalizovani sidla fesit
individudlné pii splnénim zdkonnych ptedpisu.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nariist spotieby, napi. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéach. V piipad€ potieby je mozno umistit novou
trafostanici v pfislusnych plochach, napt. v plochach bydleni venkovské, vyroby a skladovani.

Z hlediska nadmistniho vyznamu je vymezen koridor pro umisténi nového vedeni
“vyvedeni vykonu z Jaderné elektrarny Temelin” pro dvojité vedeni 400 kV Koc¢in — Mirovka.

zasobovani plynem

Neni navrzeno.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychdzi ze soucasného stavu a neptedpoklada zadné zdsadni
zmény.

Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené tizemi. Nebezpecny
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miniméln¢ dvakrat ro¢né¢ formou svozu.

Stavajici umisténi sbérného dvora na severozapad¢ sidla u rybnicku Nad¢jka je zachovéno.

V feseném tizemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napft. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadu, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zatizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zatizeni.

V podrobnéjsich dokumentacich fesicich detailngji jednotlivé plochy (napf. uzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi plochy (shromazd'ovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad (napt. plasty, papir, sklo).
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Koncepce obéanského vybaveni
V izemnim planu jsou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni v lokalitach:
- kulturni dim vcetné€ souvisejiciho okoli,
- na misté budovy obecniho ufadu, pozarni zbrojnice a souvisejici zahrady.

Ostatni moZnosti tohoto zptsobu vyuziti jsou umoznény v plochach jiného zptisobu vyuziti

jako piipustné anebo podminéné piipustné vyuziti (viz kapitola f)).

a)

b)

d)

f)

9)

h)

koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro pozadované potieby:

ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

zon havarijniho planovani - Spravni izemi obce se nenachéazi v zoné havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje tizemi feSené timto uzemnim planem.

ukryti obyvatelstva v disledku mimotradné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udélosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno feSit v ramci
podrobnéjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych ¢asti obytnych domi a provoznich a wvyrobnich objekta.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piisluSny obecni Gfad pouze pii vyhlaSeni véale€ného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech
obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované
ukryty. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku mimotadné
udalosti v dobé miru zajiSt'uje obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe¢nymi
latkami (primyslova havérie, Gnik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) predevsim
za vyuZiti ochrannych prostorti jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektli, kde budou improvizované provadény upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - zaji$téni evakuace organizuje obecni Gifad. Pobyt
evakuovanych osob a osob bez ptistiesi je mozny v téchto stavajicich objektech.

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatfeni bude dle potieby
zajistovano v dobe po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné prostory
Vv ramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkl individualni ochrany pro
zabezpecCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zatfizenich bude prozatimné
feSeno v centralnich skladech mimo spravni tizemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tizemi a zastavitelné plochy -
Na izemi obce se nenachézeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpiisobem sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

zachranng, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinka
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na komunikacich II.
a III. tfidy, ptipadné dalSi zpevnéné plochy v obci. Zahrabovisté neni v feSeném uzemi
vymezeno. NakaZend zvifata budou likvidovana v misté nadkazy a odvezena do mist
ur¢enych ptislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi — V feSeném tzemi neni
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piipusné (ani podminéné ptipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skute¢nost nutnd, napt. skladovani nebezpecénych latek jako nezbytnd soucast néjaké
vyroby, resp. piipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skutecnost
nutno fesit individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v tzemi. V feSeném uzemi je mozno vyuzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti (uzavieni a
utésnéni otvorli, oken a dvefi, vétracich zafizeni a docasn¢ ukryvané osoby chranit
improvizovanym zptisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji orgadny ve spolupréci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planti pro pfipady mimotadné situace.

J) zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v pfipadé obce
zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci ob¢antim cestou obecniho ufadu
za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvki varovani.

Koncepce vefejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s dirazem na zachovani

4

stavajicich navesnich prostord a pocita s jejich dalsim zkvalitnovanim a nepiedpoklada zadné
zasadni zmény. Nova vetejna prostrantvi mohou byt vymezena napt. v zastavitelnych plochach
bydleni venkovské. Jejich vyznam vsak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni
systém __ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobvvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je orientovana na udrzeni a zlepSeni ptirodni kvality feSen¢ho
uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou Cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni
ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Krajinu v feSeném izemi je mozno z hlediska ekologické stability rozd¢lit na nékolik ¢asti.
Toto uspotadani vychazi z historického uspotfadani tzemi, kdy svou roli sehrdva umisténi
samotného sidla, na které logicky navazuji méné ptirod¢ blizké ekosystémy a tim méné ptirodné
stabilni plochy, které jsou zemédé€lsky intenzivné vyuzivané. Na zemédélsky intenzivné
vyuzivané pozemky teprve ve vétsi vzdalenosti od sidla nachazime les (v uspotadani sidlo —
pole, louky — lesy). Toto uspotadani je témé&f v pravidelném kruhu, ktery naruSuji pouze blata
v jihovychodni ¢asti spravniho tizemi.

Vzhledem k tvaru feSené¢ho izemi je moZno na jihu a severu najit nejstabilnéjsi ¢asti krajiny,
které zastupuji plochy nejblizsi pfirozenému ptirodnimu stavu. Na jihu (blata) ufedné potvrzené
vymezenym regionalnim biocentrem, evropsky vyznamnou lokalitou. Na severu zastoupené
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Cernickou oborou, ktera je soucasn¢ také piirodnim parkem.

Naproti tomu ve stfedni Casti spravniho Gzemi obce pfevazuji zemédé€lsky intenzivné
vyuzivané plochy a jen mensi Casti krajiny je mozno zatadit mezi ty stabilngjsi. Ale ani tady
nelze zapomenout na dilezité prvky, které rozd€luji krajinu na mensi zeméd¢lské celky a
zajistuji alespon minimalni ekologickou stabilitu (Casto vymezené jako plochy smiSené
nezastavéné¢ho uzemi). O to vice je nutno tyto prvky chranit a déle rozSifovat, popi. dalsi
zakladat. Ve své podstaté je sidlo obehnano dvéma spojnicemi propojujicimi stabilni Casti
spravniho izemi mezi sebou (na severu a jihu) a to z vychodu linii Komarovska stoka, Nadéjsky
rybnik, les Syrovec, Koméarovsky rybnik a ze zapadu Blatskou stokou, Rozberskym rybnikem.

Tomuto rozdéleni také odpovida vymezeni ploch v nezastavéném uzemi, kdy ve
stabilngjSich Castech krajiny (sever, jih spravniho tzemi obce a jejich dvé spojnice) pievazuji
plochy lesni a pfirodni, popt. smiSené nezastavéného uzemi, naproti tomu ve stiedni ¢asti
feSené¢ho uzemi plochy zeméd¢lské.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhi pozemku napf. zalesnovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist’ a komunitni kompostovani.

V nezastavéném tzemi nelze umistovat vyrobny energie, napt. vétrné elektrarny, solarni
elektrarny.

Nemén¢ dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrZzovat tradi¢ni plynuly pfechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradi¢énimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi
pfirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které casto
doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajing, apod.

V nezastavéném uzemi neumistovat zafizeni a stavby typu mobilnich domii (mobilhouse,
mobilheim, mobilhome apod.).

V nezastavéném uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.

V nezastavéném uzemi nepovolovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni v podobé
maringotek apod.

V nezastavéném uzemi neumoziovat zaplocovani pozemku a jiné zamezovani pifistupnosti
nezastavéného Uzemi, pfipustné jsou pouze doCasné oplocenky pii vysadbé lesa a docasné
hrazeni pozemkt pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnika ¢i1 jednoduchého
dfevéného ohrazeni).

Neumoznovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo
stavajici plochy.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se sklada v feSeném tzemi z dvou regionalnich
biocenter, tii lokalnich biocenter, dvou regionalnich biokoridort, tfi lokalnich biokoridorii a
¢tyt interakénich prvkl. Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty,
které maji stabiliza¢ni funkci pro krajinu. Do nich patti vSechny prvky tzemniho systému
ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zatazeny do ploch
smiSenych nezastavéného tzemi (napi. pfedély v polich, rybniky, vodotece) zejména
predelujici plochy zeméd¢lskeé.
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Prvky tzemniho systému ekologické stability v FeSeném tzemi uzemniho plinu
Komarov:

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBC1(RBC130) | Obrovka
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG VyuZiti
Biocentrum | Regionalni | 75,919 ha 4AB4, 4B4 Les

Charakteristika | Regionalni biocentrum v lesnim komplexu pfi severni hranici Gizemi, v feSeném tzemi 36,45 ha,
tvorené riznoveékymi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBC2(RBC72) | Borkovicka blata
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG VyuZiti
Biocentrum | Regiondlni | 439,12 ha 4A6, 5A6 Les, ostatni plocha, vodni plocha

Charakteristika | Regionalni biocentrum v prostoru Borkovickych blat na jihovychodnim okraji tzemi v feSeném
uzemi 93,36 ha, tvofené raSelinnymi lesy, pfechodovym raselini$tém, lu¢nimi a travinobylinnymi
spolecenstvy a riznoveékymi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBC1 | Komarovsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG Zpuisob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 21,075 ha 4AB4-5 Rybnik, les, trvaly travni porost, ostatni plocha

Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici Komarovsky rybnik, ptilehlé lesni porosty, dfevinné narosty a louky.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC2 | RozZbersky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 34,733 ha | 4AB4,4AB5 Les, rybnik, ostatni plocha, trvaly travni porost

Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici Rozbersky rybnik, pfilehlé lesni porosty, dfevinné narosty a louky
(v k1. Komarov pouze 0,983 ha).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBC 3 | RoZbersky
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 4,669 ha 4B4 Vodni tok, trvaly travni porost

Charakteristika | Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru, zahrnuje vodni tok a louky (v k.0.
Komaérov pouze 0,493 ha).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | RBK 1 (RBK21) | Matyzanka
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuZiti
Biokoridor Regiondlni | 4,609 ha 4AB5, 4B4 Les

Charakteristika | Regionalni biokoridor v lesnim komplexu na hranici uzemi (v k.0.Komarov pouze 1,168 ha)
prochézi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBK 2 (RBK74) | Zamky
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuZiti
Biokoridor Regionalni | 3,226 ha 4B4 Louka, vodni tok

Charakteristika | Regionalni biokoridor zahrnuje vodni tok a louky (v k.. Komarov pouze 0,948 ha).

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBK 3 (RBK74) | Ke Koméarovu
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG Zpusob vyuZiti
Biokoridor Regionélni 2,985 ha 4AB5-6 Louka, vodni tok

Charakteristika | Regionalni biokoridor zahrnuje vodni tok a louky (v k.. Komarov pouze 0,656 ha).
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK 1 | Komarovska stoka

Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 5,789 ha 4AB4-5 Les

Charakteristika | Lokalni biokoridor v lesnim komplexu prochazi lesnimi porosty podél Komarovské stoky.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBK 2 | Nadéjsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 12,471 ha 4AB4, 4B5 Vodni tok, rybnik, trvaly travni porost, ostatni
plocha

Charakteristika | Lokalni biokoridor mezi LBC 1 a RBC 2, sleduje trasu Komarovské stoky, v tizemi 8,321 ha.
Zahrnuje smérové upravené koryto toku, okolni louky, levy bfeh rybnika Nadéje.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK 3 | Marousek
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 2,297 ha 4AB4 Les

Charakteristika | Lokalni biokoridor v lesnim komplexu prochazi lesnimi porosty s pfevahou borovice a smrku,
S jednotlivou pfimési dubu, olSe. Navazuje na LBK 7 v k.u. Svinky.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | IP1 | U Komarova
Charakter Velikost PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Interakéni prvek 0,844 ha 4B5 Trvaly travni porost, ostatni plocha

Charakteristika | Mokiadni plocha a odvodiiovaci stoka severné od Komérova.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | IP 2 | Hraz
Charakter Velikost Pitevazujici STG Zpiisob vyuziti
Interakéni prvek 3,297 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunikace

Charakteristika | Hraz rybnika Nad¢je s dfevinnymi porosty.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | IP 3 | Padélky
Charakter Velikost PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Interakéni prvek 0,870 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunikace

Charakteristika | Cesta v bloku orné ptudy zidpadné od Komarova.

Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologické stability | IP 4 | Shrbeny
Charakter Velikost Pitevazujici STG Zpiisob vyuziti
Interakéni prvek 1,838 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunikace

Charakteristika | Cesta v bloku orné pudy zapadné od Komarova.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména tcelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v Gizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovat zejména historicka spojeni se
sousednimi obcemi, ktera mohou byt vyuZzivana hlavné pro pé&si a cyklisty. Jedno toto propojeni
navazuje na navrh v izemnim planu Vlastibote po hrazi Nadéjského rybnika.

Nelze ani pominout ostatni G¢elové komunikace zptistupiiujici dalsi ¢asti krajiny. VSechny
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tyto komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvnitf zastavéného uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani zahumenich
cest a pristupil na zemédélské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, peSiny, Ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

Respektovat a podporovat moznost piistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené a jinak nepfistupné Casti krajiny (obory apod.).

Trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat piistupnost a prostupnost krajiny.

Zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popt. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsiteni) a dal§iho vyuziti v souladu s rozvojem obce.

Nevytvaret nové bariéry v krajing€, popt. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
— zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani prostupnosti tzemi
nejen pro ¢loveka, ale také pro volné zijici zivocichy - vSechny cesty, péSiny, uc¢elové a mistni
komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam.

Umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pé&si a cyklisty.

Protierozni opatreni a ochrana pied povodnémi

Podporovat drobna protierozni opatfeni a ochranu pted povodnémi v podob¢ mezi, remizku,
vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola ptipustné, popt. podminéné ptipustné vyuziti).

Podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod - z hlediska
ochrany pfed pfivalovymi deSti a erozni Cinnosti vody doporufujeme upravit zplsob
hospodateni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného izemi s diirazem na
spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob obdé¢lavani a snizeni podilu erozné
nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

Podporovat opatieni pro predchazeni povodni a protipovodiova opatfeni zejména tykajici
se ochrany zastavéného Uzemi sidla a zastavitelnych ploch napf. hrdzovym systémem v
kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrZemi).

Konkrétni ochranu izemi fesit komplexnim protipovodiovym systémem.

Preferovat pasivni protipovodiiova opatieni (napf. zvySeni retenc¢ni schopnosti krajiny
zvySovanim podilti zalesnénych ploch, zatravnéni bifehovych pasu vodnich toki).

Rekreace

Celé¢ uzemi je atraktivni zejména diky zachovalé ptirod¢ a architektonickym a
urbanistickym hodnotdm. V feSeném izemi neni vymezena zadna plocha rekreace.

Rekrea¢ni vyuzivani krajiny je orientovano pouze na turistické stezky, cyklostezky a dalsi
zejména ucelové komunikace. Nezastavéné uzemi neni uzptisobeno k dlouhodobéjsimu pobytu.
Nepftipustné ve volné krajin€ jsou napt. vefejné tabofisté, rekreacni louky, plochy jinych
rekreacnich aktivit.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plocha téZzby nerosti ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena. S dobyvanim
nerostil ani jinych surovin (mimo povolenou té€Zbu peleoidil) uzemni plan nepocita.
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DalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Odkryt a revitalizovat zatrubnéné a regulované tiseky vodnich tokd, s vytvorenim dievitych
biehovych porostli odpovidajici druhové skladby. Zachovat a rozvijet vSechny Casti krajiny.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vvuZzZiti s uréenim prevaZujiciho Gcelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni
a_ jinvych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (mapriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vvméry pro vvmezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vvuziti)

Plochy bydleni venkovské — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zeyjména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodarskym
zazemim (zemedélské usedlosti) a na né€ navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je zdmérem
umoznit $ir§i zpusob vyuziti nez obecné v plochach bydleni. Toto vyuziti odpovida tradi¢nimu
pojeti zivota na venkové. Sir§i zpisob vyuZiti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat
hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.

Hlavni vyuziti (pfevazujici acel vyuziti)

- _bydleni

Piipustné vyuziti

- bydleni - umistovani staveb rodinnych domt respektujici hodnoty uzemi, S moznosti

odpovidajictho zazemi (napf. sady, uZitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného

domaciho zvitectva pouze vSak pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi (napt. dribez,
krélici),

= dale je mozno umistovat stavby nebo zatizeni (a provadét s nimi

souvisejici terénni upravy), bezprostiedné souvisejici s bydlenim,

slouzici vyhradné pro vlastni potifebu a nesnizujici kvalitu prostiedi

pro bydleni (napf. dilny, stavby pro hospodariska zvirata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, pafenisté); toto vyuziti
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(resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zazemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s zivotem a stylem zivota na venkov¢;
e piipustné jsou jen takové stavby a zatizeni (resp. vyuziti), pro
které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti
svymi negativnimi vlivy nesmi pfekracovat limitni hodnoty
stanoven¢ zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici pozemku
urceného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto
vyuziti neptipustnym,
verejna prostranstvi,
obcéanské vybaveni nalezejici do vetejné infrastruktury,
administrativa — sprava a fizeni (napfi. kancelare),
zelen (s upiednostnénim ptivodnich druhlt) — napfi. vefejna, izolacni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci mista pro tFidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,
dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetejné kanalizace vCetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni), dale gardze, odstavna a
parkovaci stani pro potfeby vyvolané ptipustnym nebo podminéné piipustnym
zpusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby, popf.
umisténych na pozemku stavby.
podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prode;j
potravin a drobného zbozi, krejovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby)

Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelskd c¢innost, u které je nutno zhodnotit ptipad od ptipadu jeji
pfipustnost napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis a to pouze za podminky,
Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym zatizenim) a jeho disledky
nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni
jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

chov hospodaiskych zviirat (napi. kravy, kon¢, kozy, prasata, driibez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktl zivociSné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskliziiova upravu produktd rostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho disledky nenarusi zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohrozovat
(napft. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zne€iStovanim ovzdus$i, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména oslinovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesniZi vyznamné kvalitu prosttedi
souvisejiciho izemi,

penzidon a to pouze za podminky prokazani souladu s hlavnim vyuzitim plochy t;.
bydlenim (tzn. nebude sniZovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnéni nize uvedenych pozadavkil na gardze, odstavna a parkovaci stani.
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Nepripustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zadpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci,

o obchodni ¢innosti zejména stavby pro obchod, které¢ piekro¢i mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m?
(naptiklad velkoprodejny, nékupni stiediska, obchodni domy),

o vyroba a skladovani a zemédélstvi vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
a staveb pro zeméd¢lstvi (zejména pojatych ve velkém objemu, za coz lze
povazovat napi. stavby pro zemédélstvi typu sil, které by piekrocili
vyskovou hladinu zastavby a které by ptinesly do uzemi nadmérné zatizeni
negatvnimi vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
pripustné, popt. podminén¢ ptipustné,

o stavby ubytovacich zafizeni mimo penzion

o dale nap¥. autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, myc¢ky, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

V piipad¢ vyuziti stavajicich budov doporucujeme provedeni "pouze" stavebnich Gprav (pfi
kterych se zachova vnéjsi plidorysné i vyskové ohraniCeni stavby), pii kterych se musi klast
daraz predevsim na zachovani uli¢nich priceli a jejich typickych stavebnich ¢asti jako jsou Stity
a brany.

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami izemi, musi respektovat vySkovou
hladinu okolni zéastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi,
doporucujeme ptizplsobeni architektuie budov zarazenych jako hodnoty izemi a nesmi rusit
zakladni ¢lenéni pruceli a jeho vyznamné detaily.

Architektonické feSeni a umisténi stavby na pozemku (v€etné predzahradky a stavebni a
uli¢ni ¢ary) by mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na Gizemi sidel.

Ptistavby doporucujeme (pokud je redln€ mozno) fesit uvniti stdvajicich budov, popt. na
nadvofti (dvote) uvnit zemédeélské usedlosti.

Nastavby nedoporucujeme, stejné tak sdruzené vikyte. Jednotlivé vikyte jsou ptipustné.

Stavby mohou mit nejvysSe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pocet podzemnich podlazi
neni omezen.
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Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasadné pievazuje funkéni vyuziti sluzeb, ubytovani a kultury,
vetejné spravy apod.

r

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

- obdanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni zejména:

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
sluzby (napf. stavby pro obchod do 1000 m?, stavby se shromazd’ovacim
prostorem, stavby ubytovacich zafizeni)

o stavby a zafizeni zejména pro t€lovychovu a sport, détskd hriste,

o stavby a zafizeni obanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

- administrativa — sprava a fizeni (napt. kancelaie),

- verfejna prostranstvi,

- zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhil) — napt. zahrady, sady, vetejna, izolacni,

- shromaZd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni tcely,

- dopravni a technickd infrastruktura bezprostiedné souvisejici s piipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména obcanskym vybavenim (zejména ta, kterd je
pro obcanské vybaveni potiebna a nezbytnd — napi. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetfejné kanalizace vCetné centralni istirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni),

- garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym zplisobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast
stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

- je mozno ve vyjimecnych a zvlast odlivodnénych piipadech v téchto plochach ptipustit
bydleni bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo podminéné ptipustnym vyuzitim
pod podminkou prokazéani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivil na tyto objekty,

popf. mistnosti, bude zajisténa ochrana pifed negativnimi vlivy a budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

- bydleni (mimo podminéné ptipustného vyuziti) - zejména umistovani novych staveb
pro bydleni,
- rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci,
- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:
o narusit Zivotni prostiedi a veiejné zdravi nebo,
o své okoli a uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
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nebo_ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostredi, vyuziti souvisejiciho tzemi a hodnoty uizemi

napf. hutnictvi, t€Zké strojirenstvi, chemie a chemickd vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, déale ¢innosti v oblasti nakladani odpadti a skladovéani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecCisténi ovzdusi, Cinnosti pii nichz by
dochdzelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadi (v€etné nebezpeénych odpadll), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkl, nebezpeénych chemickych latek apod.

umist'ovini spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuZziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou oznaceny kodem VP.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)

verejna prostranstvi

Piipustné vyuziti

drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavi¢ky, informacni zatizeni a vybaveni

apod.),
zastavky a Cekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

zelen zejména vetejna a rekreacni,
vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

détska hiisté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,
dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (napt. vodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,

zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni ptipustné nebo podminéné
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pripustné, napft. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni
(jako napt. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod, stavby se
shromazd’ovacim prostorem, stavby pro zeméd¢lstvi,

- zmény staveb, které by naruSily hodnoty izemi, napi. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o byvaly zemédélsky aredl.

Doporu¢enym a zadoucim doplitujicim prvkem v téchto plochach je zeleil zejména izolacni.
Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- stavby pro zemédélstvi, vvrobu a skladovani a podobné provozy

Piipustné vyuziti

- zemédé€lska vyroba:

o napf. chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produkti
zivoCisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovéani a
poskliziiovd Uprava produktii rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
zampiond, hlivy ustticné),

o zejména umistovani zemédé€lskych staveb a staveb pro zemé&délstvi,

- vyroba a skladovani:

o zejména umist'ovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napt. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarny, pila, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdame¢nictvi, kovarstvi, autobazary,

- obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani ptipustné) umist'ovat
zejména v plochéch smisenych obytnych — napft. stavby a zatizeni slouZici jako zdzemi
pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (napft. dilny, garaZe, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice,
sklady civilni ochrany),

- administrativa — sprava a fizeni (napf. kancelare),

- dopravni a technickd infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim;

o napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelove),

o garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané ptipustnym nebo
podminéné piipustnym zpisobem vyuziti; umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zptsob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich
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vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunika¢ni vedenti,
- zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhil) zejména izolacni,
- shromazd’ovaci mista pro tridény komunalni odpad (napf. sklo, papir, pet lahve) pro
mistni ucely (tj. pro Gcely plochy) a pouze mistniho vyznamu.

NepFipustné vyuziti

- bydleni zejména umist'ovani novych staveb pro bydleni,

- rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci,

- stavby se shromaZd’ovacim prostorem,

- vyrobny energie —fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o narusit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napi. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostredi, vyuziti souvisejiciho uzemi a hodnoty izemi

napt. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle ¢innosti v oblasti naklddani odpadt a skladovani odpadl, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadi (napf. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi ovzdusi, €innosti, pii nichZ by
dochézelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (vCetné nebezpecnych odpadl), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkill, nebezpe¢nych chemickych latek apod.

- umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
pfipustné popi. podminéné vyuZiti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového uspoiadani

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi narusit hodnoty uzemi, vcetné vyskoveé
hladiny okolni zastavby, a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v izemi. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limit v oblasti vetejného zdravi.

Pro samotné stavby a zafizeni, ale i pro ostatni ptipustné nebo podminéné ptipustné vyuziti
plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),

o naruseni pohledového a estetického vniméani obce,

o negativni vliv na okoli.
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Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury stavajici (zejména
stavajici silnice II. a III. tfidy a dal$i dulezit¢é pozemni komunikace). Ostatni dopravni
infrastruktura zejména dalsi mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného
zptisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti
- doprava silni¢ni, tzn. zejména stavby a zarizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici:
- zafizeni technického vybaveni,
- technicka infrastruktura,
- soucasti komunikace, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
- jind souvisejici dopravni infrastruktura jako napt. obsluzné komunikace, chodniky, pasy
zeleng,
- zelen — zejména izolaéni a doprovodna,
- stavby a zarizeni protihlukovych opati‘eni.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zarizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikac¢ni vedeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- zastavky, nastupisté a ekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi,
neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti.

NepFipustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jednd se
zejména o umistovani staveb a zatizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod).

r__r

Podminky prostorového uspoiadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
Ptipadna opatieni proti negativnim vliviim z dopravy je nutno fesit velmi citlivé a s ohledem
na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty Gzemi.
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Plochy technicke infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zplisobem vyuziti. Navic plocha pro
umisténi Cistirny odpadnich vod je oznacena dopliujicim kdédem "-Cov". Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zplsobu vyuziti.

r

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti
- vodovody, vodojemy a dalSi stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim vodovodu a S
nimi provozn¢ souvisejici stavby a zafizeni technického vybaveni
- pouze pro plochu oznacenou TI-éev-1 je pripustna ¢istirna odpadnich vod, kanalizace
a s ni provozné souvisejici stavby a zafizeni technického vybaveni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu
- pouze pro plochu oznacenou TI-E7 jsou pripustni elektrickd vedeni o riznych
napétovych hladinach,
- zemédélské hospodareni:
o péstovani zemedélskych plodin
o obhospodarovani trvalych travnich porosti, a to jak seceni ¢i suseni tak trvalé
spasani
o docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pud¢)
- zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
-V nezbytnych a obvyklych ptipadech oploceni pozemkii, napi. kolem ¢istirny odpadnich
vod, vodojemu, upravny vody

NepFipustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizZilo hlavni vyuziti plochy napft. stavby a
zafizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a zafizeni
technické infrastruktury

Podminky prostorového usporadani

Pro budouci ochranné pasmo c¢istirny odpadnich vod plati podminka, Ze nesmi zasdhnout
plochy, kde je hlavnim vyuZitim bydleni (blize vystupni limity nize), tj. nesmi ptekrocit
vymezenou maximalni hranici negativnich vlivi.

Pro samotné stavby cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
ptipustné nebo podminéné ptipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym

zptisobem vodohospodaiské funkce.

r

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Piipustné vyuziti

- vodohospodarské vvuziti,

- chov ryb,

- nezbvtné nutné objekty a zaiizeni slouzici pro vodohospodai'ské vyuZiti nap¥r. sila
na krmeni rvb,

- opatieni ke zlepSeni stavu rybniku a pInéni jeho funkce vodohospodaiského dila,

- prvky uzemniho systému ekologické stability a dalSi zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze nenarusi zivotni prostiedi a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvysi ani nezplusobi nebezpeci erozi, neposkodi ptidu, nenarusi vodni rezim v
uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (napt. zvlasté chranénych uzemi, ptirodniho parku, izemniho
systému ekologické stability), nebude hrozit degradace pidy, je mozno pfipustit v téchto
plochéch:

- opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni vody
v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied povodnémi,

- stavby, zaFizeni a jind opatieni proti erozi,

- technickd a dopravni infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

- sité technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gizemi, napt. vedeni NN k samotam, vodovodni a kanaliza¢ni fady,

- ucelové a mistni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu izemi,

- ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirS§iho uzemi
napt. cyklostezky, stezky pro pési, naucné stezky na stavajicich tcelovych anebo
mistnich komunikacich, popf. v odlvodnénych piipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace).

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo anebo znemoZnilo vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a ¢istotu vody
a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemk, znemozZnilo realizaci
prvkl uizemniho systému ekologické stability, popt. poskodilo ty stavajici,

zvySilo ¢i zpiisobilo nebezpecdi eroze, poskodilo ptidu ¢i narusilo vodni reZim v izemi a
narusSilo vyuZiti okolnich pozemki,

takové vvuziti, které by naruSilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani - napt.
stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
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rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny,
garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umozinovaly byt’ i kratkodoby
pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni i
vytapéni apod.),

- zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vvuziti téchto ploch
(zejména pak vodni rezim), nebo které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v
rozporu,

- takové vyuziti, které by narusSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové poméry
V uzemi,

- vvrobny energie napf. vétrné a fotovoltaické elektrarny,

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vvuziti,

- stavby, zarizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti — mimo
pripustnyvch a podminéné pripustnych,

- zarizeni a stavby typu mobilnich domd (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.,
- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani

Pro pripustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajin€. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plochy zemédélské - ZE

Charakteristika ploch

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy zeméd¢€lské zejména na zemé&délském plidnim
fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméd€lsky obhospodarovanymi, avSak
bez rybniki s chovem ryb nebo vodni driibeze.

V zapadni ¢asti obce je navrhovand plocha zeméd¢€lska, ktera je navrzena k asanaci po
predeslém vyuzivani a dojde k navraceni pidy do zemédélského piidniho fondu.
Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)
- zemédélské hospodareni (pojem zemédélské hospodateni dle nize "pfipustné
vyuziti").

Pripustné vyuziti
- zemédélské hospodareni:
- péstovani zemédélskych plodin (napf. obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zemédélské plodiny),
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- obhospodafovani trvalych travnich porostli, a to jak seCeni ¢i suSeni tak trvalé
spasani,

docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pude¢),

zmény druhu pozemku na:

- trvaly travni porost,

- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani téch
bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu,

realizace prvku uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch zejména

rybnikti  (napf. opravy hrazi a odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce

vodohospodaiského dila, ale také stabilizaCni funkce v krajiné€ podporujici ekologickou

stabilitu Gzemi,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a

koridorii pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich,

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a docCasna ohrazeni pozemku pro pastvu

dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z trvaly travni porost na orna piida jen za podminek, zZe:

- nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napft. ptirodniho parku, uzemniho systému ekologické stability),

- nebude hrozit degradace pidy,

V ramci oprav a uprav stavajicich silnic 1ze provadét jejich rozsireni, homogenizaci

¢i smérové a vyskové trasovani za podminky, Ze rozSifeni nebo uprava silnic

negativné nezasahnou stavajici zastavéna uzemi a Ze nenarusi hlavni vyuziti ploch
zemédé€lskych a organizaci zemédélského pliidniho fondu,

za podminky, Ze nenarus$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci

zeméde€lského padniho fondu a neztizi obhospodarovani zemédelského pidniho fondu,

je ptipustné vyuziti:

- polni cesty a zemédélské iucelové komunikace,

- vleliny bez pobytovych mistnosti,

- pristieSky pro dobytek a zarizeni pro napajeni dobytka

- polni hnojisté

- myslivecka zaFizeni bez pobytovych mistnosti a to:

- slaniska, napajedla a zatfizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),

- dal$i myslivecka zatizeni (napt. pro chov — voliéry pro baZanty, koroptvi
voliéry, kotce),

- stavby, zaFizeni a jina opatifeni pro predchizeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pfed povodnémi,

- stavby, zaFizeni a jind opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prulehda,

- zelen zejména doprovodna, liniova, izolacni,

- drobna architektura (sochy, lavicky, informacni cedule a tabule apod.),

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuZzitim
ploch, napt. sezonni zavlazovaci zatizeni,

- technickd infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tizemi, napf. vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro upravu vody, vodovodni
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a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zatizeni
mistniho vyznamu, energetickd a komunikac¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf.
vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice),

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu Gzemi (napt. samot),

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZzitim SirSiho izemi
napi. komunikace pro pé&si a cyklisty, nau¢né stezky na stavajicich aéelovych anebo
mistnich komunikacich, popt. v odivodnénych piipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace),

- stavby a zafizeni protihlukovych opatieni a to pouze v blizkosti silnic s
minimalizaci naruseni krajinného razu,

- zmény druhu pozemkii na lesni pozemek jen za podminek, Ze:

- nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského ptidniho
fondu, sit' zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodarovani
zeméde€lského padniho fondu,

- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napf. zvlasté chranénych tzemi, ptaci oblasti, izemniho systému ekologické
stability),

- nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢lské pudy, o pozemky
téchto tfid ochrany se muze jednat pouze v piipadé, Zze navrhovana zmeéna je
nezbytné nutnd k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu anebo ochrany
zivotniho prostiedi,

- nebude hrozit degradace pidy,

- zmény druhu pozemkii na vodni plochy jen za podminek, Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

- nenarusi hlavni vyuziti ploch zeméd¢lskych a organizaci zemédélského ptidniho
fondu, sit' zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zemedélského pudniho fondu,

- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf.
zvlasté chranénych uzemi, ptaci oblasti, uzemniho systému ekologickeé stability),

- nem¢lo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélské pidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se mize jednat pouze v ptipad€é, Ze navrhovand zmeéna je
nezbytné nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalitiovani (zlepSeni plidni Grodnosti)
zemédé€lského ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi,

- nebude hrozit degradace pudy.

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie napi. vétrné a fotovoltalické,

- umist’ovani staveb dopravni infrastruktury - novych silnic IlI. a IIl. tiidy a jejich
novych useki,

- takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
naprf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, gardze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapeni apod.),

- zmény vvuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuziti téchto ploch,
nebo které by narusily hodnoty vizemi anebo byly s nimi v rozporu,
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takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci zemédélského piidniho fondu,
hvdrologické a odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédélskych uéelovych
komunikaci,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajin€. Cilem je co

v

nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch

V plochéch lesnich pfevazuji a jsou uptfednostnény vyznamnym zpiisobem funkce lesa.

V tizemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejména na pozemcich lesa.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)

les a zajisténi pInéni jeho funkci.

Pripustné vyuziti

funkce lesa,

realizace prvku uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch zejména
rybniki  (napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodaiského dila, ale také stabilizaCni funkce v krajiné podporujici ekologickou
stabilitu izemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dievéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prosttedi lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu
lesa (zejména lesnich porostl vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezplisobi nebezpeci
erozi, neposkodi plidu, nenarusi vodni rezim v Gzemi, nenarusi hospodateni v lese ani
sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhor$i a nenarusi stav ploch
vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napt. zvlast€ chranénych tzemi,
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piirodniho parku, tzemniho systému ekologické stability) je mozno pfipustit v téchto

plochach:

- nezbytné nutni opatieni k zajiSténi bezpecnosti osob_a majetku - zejména
zabezpecCovaci opatfeni pred Skodami zplsobenymi zejména sesuvem pudy,
padanim kameni, padem stromid nebo jejich casti, pfesahem vétvi a kofent,
zastinénim z pozemki urenych k plnéni funkcei lesa, povodnémi a piivalovymi
desti,

- vleliny bez pobytovych mistnosti,

- myslivecka zarizeni bez pobytovych mistnosti a to:

- slaniska, napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),

- dalsi myslivecka zatizeni (napt. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptvi
voliéry, kotce),

- stavby, zaFizeni a jind opatieni pro predchizeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retenc¢ni schopnosti) @ na
ochranu pred povodnémi,

- stavby, zafFizeni a jina opatfeni proti erozi,

- dopravni_a technickd infrastruktura bezprostifedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

- technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi, napft. vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro upravu vody, vodovodni
a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zatizeni
mistniho vyznamu, energetickd a komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napft.
vedeni nizkého a vysokého napéti, trafostanice),

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi,

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim Sirsiho izemi
napf. komunikace pro pé&si a cyklisty, naucné stezky na stavajicich €elovych anebo
mistnich komunikacich, popf. v odivodnénych ptipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historick¢ komunikace)

- vrty a studny,

- zmény dokoncené stavby na vlastnim pozemku pod podminkou, ze celkovy
narast plochy neptekro¢i 20% prvotné zkolaudované plochy stavby,

- Vramci oprav a uprav stavajicich silnic lze provadét jejich rozSifeni,
homogenizaci ¢i smérové a vySkové trasovani za podminky, Ze rozSiieni nebo
uprava silnic negativné nezasihnou stavajici zastavéna uzemi a Ze nenarusi
hlavni vyuziti ploch,

- zmény druhu pozemkii na vodni plochy dale jen za podminek, ze:

- nezvysi erozni ohrozeni izemi,

- nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit' ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodatovani lesa,

- nebude hrozit degradace pidy,

- bude se jednat o neplodnou ptidu anebo pozemky nizsi kvality z hlediska
pozemku urcenych k pInéni funkci lesa a to jen na plochach k tomu vhodnych
(jako napt. zamokiené plochy - mocal, mokiad, bazina) anebo v takovém
umisténi, které je nezbytné k ochrané¢ Zivotniho prostiedi.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuZziti, které by narusSilo anebo znemoZnilo plnéni funkci lesa, zejména pak
poskodilo les, narusilo prostfedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména
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lesnich porostii vii¢i vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze,
poskodilo ptdu ¢i narusilo vodni rezim v izemi a naru$ilo hospodateni v lese, lesni
dopravni sit’ ¢i krajinu a jeji funkce,

takové vyuziti, které by naruSilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuzZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt’ i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.),

zmény vyuziti, které by naru$ily hodnoty uzemi anebo byly s nimi v rozporu,
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuziti téchto ploch,
nebo které by naruSily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,

takové vyuziti, jehoZ provedeni by nevratné znemoznilo plnéni nékteré z funkci
lesa,

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch lesnich, hydrologické a
odtokové poméry v izemi a lesni dopravni sit’,

vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické elektrarny

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,

stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.,

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o

o

dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v€etné jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

negativni vliv na okoli.

Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrany ptirody a krajiny - v pfevazné vétSin€ biocenter
uzemniho systému ekologické stability.

Plochy pfirodni jsou vymezeny za tufelem uchovani biodiverzity, tj. maji umoZnit
rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, a podpory ekologické stability.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umoznit (zejména stavem a velikosti biotopi) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému
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Pripustné vyuziti

vvuZiti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam,

vedeni liniovvch staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, vCetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

o stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury apod. (vcetné
staveb a zafizeni bezpodmine¢né nutnych pro tyto stavby a zafizeni) a dale
pod podminkou, Ze se jedna o stavby a zafizeni mistniho vyznamu a nelze
nalézt jinou variantu feSeni s zddnymi nebo alespont s mensimi dopady na
hlavni vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a
biodiverzitu)

o opatieni pro predchizeni povodnim (zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody
v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred povodnémi

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodaieni v lese
a ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatieni ke zlepSeni stavu stdvajicich vodnich tokii a vodnich ploch
zejména rybnikti (napi. opravy hrazi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodaiského dila, ale také stabilizacni funkce v krajin€ podporujici
ekologickou stabilitu izemi

o zmény druhu pozemkii na vodni plochy

o docasné oplocenky pri vysadbé lesa a do¢asna ohrazeni pozemkii pro
pastvu_dobytka napf. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25 m? bez piipojek technické
infrastruktury,

V ramci oprav a uprav stavajicich silnic I1ze provadét jejich rozsireni, homogenizaci
¢i smérové a vyskové trasovani za podminky, Ze rozSifeni nebo uprava silnic
negativné nezasahnou stavajici zastavéna tizemi a ze nenarusi hlavni vyuziti ploch,

vyuziti uzemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$Sim stupném ekologické stability (napf. z ornd na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funkénost izemniho systému ekologicke stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu tizemi a ptirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zplisobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti

¢innosti a zmény v izemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spoleCenstev jej tvoticich (napf. umistovani staveb a zatizeni mimo ptipustné
a podminéné pfipustné, pobytovd rekreace, intensivni hospodafeni, pronikani
invazivnich druhli, zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu),

zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoznily nebo ohrozily
funkcénost biocenter nebo tuWzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich ¢asti (napi. umistovani staveb, tézba nerostnych
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surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhu pozemku viz neptipustné vyuziti vyse).
vyrobny energie napft. vétrné, fotovoltaické elektrarny

takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo ptidu i
narusilo vodni rezim v uizemi a narusilo vyuziti okolnich pozemki

takové vyuziti, které by naruSilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bvdleni, rekreace, obéanské vvbaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemé&dé€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak ptirodé
blizkého ekosystému), nebo Kkteré by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v
rozporu

takové vyuziti, které by narusovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuZziti

stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaiizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy. zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridort
uzemniho systému ekologické stability.

Tyto plochy smiSené nazastavéného izemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumoZiiuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni
dalsi stabilizujici funkce v krajiné.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)

plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostiredkovani stabilizujicich vlivi na
okolni intenzivnéji vvuzivané plochy a podpora migrace organismu mezi biocentry

Pripustné vyuziti

vyuziti dzemi, které zajisti splnéni prevazujiciho icelu vyuZziti plochy zejména
vysoké zastoupeni druhil organismi odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkam
pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

vedeni_liniovych staveb technické infrastruktury uvnitié vymezenych ploch a
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koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek, ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce a
funkce biokoridoru:

o stavby a zaiizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetné staveb a
zafizeni bezpodmineéné nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jedna o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantu feSeni s zadnymi nebo alespont s mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu),
napf. liniové stavby budou umistény v co nejmensim zésahu, nejkrat$im
sméru nejlépe kolmo na biokoridor

o opati‘eni pro predchdzeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody
v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred povodnémi

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese
a ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch
zejména rybnikd (napf. opravy hrazi)

o zmény druhu_pozemkii na vodni plochy

o docasné oplocenky pii vysadbé lesa a doasnid ohrazeni pozemkii pro
pastvu_dobytka napf. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25 m? bez piipojek technické
infrastruktury,

V ramci oprav a uprav stavajicich silnic 1ze provadét jejich rozsireni, homogenizaci
¢i smérové a vyskové trasovani za podminky, Ze rozSifeni nebo tprava silnic
negativné nezasahnou stavajici zastavéna izemi a Ze nenarusi hlavni vyuZiti ploch,

vyuZziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$§im stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvysovat funkénost izemniho systému ekologické stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zpiisobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti

zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napf. zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s
niz$im stupném ekologické stability, napi. z louky na ornou ptidu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb, odvodiovani pozemki, tézba nerostnych surovin, mimo ¢innosti
podminéné piipustnych),

zmény v uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biokoridorii_nebo tizemni ochranu ploch vymezenych k zaloZzeni
chybéjicich biokoridori ¢i jejich casti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhli pozemki viz nepiipustné vyuziti vyse)
vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické elektrarny

takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
narusilo vodni rezim v izemi a narusilo vyuziti okolnich pozemkii

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy

60



(zejména bydleni, rekreace, obé¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt’ i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmeény vyuziti, kKteré by naruSily hodnoty uizemi anebo byly s nimi v rozporu
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v izemi, zprostiedkovani stabilizujicich
vlivil na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismi mezi
biocentry), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu
takové vvyuziti, které by narusSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
pomeéry v uzemi

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuZziti

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné innosti.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch

Plochy zelené soukromé a vyhrazené jsou vymezeny za ucelem zdlraznéni vyznamnych
pozemki zelen¢ zejména zahrad, humen apod.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)

zahrada, sad (typickym rysem nemusi byt jejich vetejna ptistupnost) PFipustné vyuziti

drobni architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informaéni zatizeni a vybaveni

apod.),

zastavky a Cekarny pro vetfejnou hromadnou dopravu,
zelen zejména vetejna, soukroma a rekreacni,

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé za podminky, zZe nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrické vedeni) za podminky, Ze

nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

je zde mozno za podminky nenaruSeni hodnot Gzemi umistovat stavby a zarizeni
souvisejici s vyuZzitim zahrad pro samozasobitelské vyuzZiti jako jsou skleniky, pafeniste,

bazény apod.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vvuziti plochy,
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zejména umist'ovani staveb a zatizeni mimo stavby a zafizeni ptipustné nebo podminéné
ptipustné, napt. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zatizeni
(jako napft. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod, stavby pro
shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zemédelské stavby,

- zmény staveb, které by naruSily hodnoty uizemi, napt. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné ptipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou
nenaru$it hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, vytvaret
dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemKkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby
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technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i vefejné prospésna stavba katastralni izemi
ploch, ve kterych je
stavba navrzena

Tl-€evl ¢istirna odpadnich vod Komaérov

TI-E7 elektrické vedeni 400 kV Koc¢in — Mirovka Komarov

Verejné prospésné opatieni

Vetejné prospéSné opatieni snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami neni vymezeno.

Vetejné prospesné opatieni zvySovani retencni schopnosti izemi neni vymezeno.

Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability neni vymezeno jako vefejné
prospesné opatieni.
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Vetejné prospesné opatieni ochrana archeologického dédictvi neni vymezeno.
Stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu
Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h) vimezeni _verejné prospéSnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospéSné stavby

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou vymezeny.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno vetejné prostranstvi, pro které lze uplatnit ptedkupni pravo.

1) stanoveni kompenzacnich opatFeni

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

j) udaje o poctu listli pravniho stavu a potu vyKkresi k nému

pripojené grafické casti

Pocet listt pravniho stavu 40

Pocet vykresti k nému pfipojené grafické casti 3
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