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a) vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné uzemi je aktualizovdno ke dni 15. dubna 2021. VSechna zastavéna izemi jsou
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

Zikladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni zasadou rozvoje tzemi obce je dosdhnout takového vyvoje, ktery by piinesl
~rozumny* rozvoj v mezich moznosti tizemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve

struktufe osidleni a orientovany na zachovani hodnot uzemi zejména klidného venkovského
prostfedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptfesto z hlediska pfirodniho prostfedi dobte fungujici
krajiny.

Nepiipustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zastavitelné plochy pfili§ velkého

rozsahu, jejichz zastavéni by narusilo pfednosti a hodnoty uzemi. VSechny stavby, zafizeni a
terénni Gpravy musi respektovat Zivot a styl zivota na venkové€, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostiedi, hodnotu izemi a narusovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

vychézet z postaveni sidla ve struktute osidleni:

e mensi sidlo s obytnou a rekreacni funkci, pouze se zékladni
obcanskou vybavenosti,

zachovat venkovsky charakter izemi,

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

novou zastavbu uvnitt zastavéného uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty tzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

vytvofit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

vytvoftit pfedpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,

zlepsit prostupnost tizemi,
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o zlepsit bezpe€nost pésiho a cyklistick¢ho napojeni na uzemi sousednich
obci,

o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na Vlastiboft,

zachovavat a dale rozvijet hodnoty izemi zejména piivétivé a klidné Zivotni prostiedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin€ s dobrou (alespoii zakladni) nabidkou
sluzeb a dal§im zazemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb ve vétsich centrech
osidleni,



zachovat a respektovat stavajici hodnoty uzemi zejména vyrazné hodnoty pfirodni,
architektonické a urbanistické, vcetné struktury a hmotového feSeni staveb, klidné
venkovské prostiedi a pohodu bydleni,

pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi zejména navéazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech ptednosti
a prilezitosti zivota na venkové, nadale je rozvijet a peCovat o né¢,

neumistovat skladky, spalovny, tfidirny odpadii apod. ani jina zneSkodiovaci zatizeni
zejména odpadul a nebezpecnych latek,

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostate¢n¢ Siroké moznosti vyuziti rozsahlych budov zemédélskych usedlosti
zejména hospodarskych casti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuziti (pfi
respektovani bydleni jako pfevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,
podporovat cestovni ruch vychdzejici ze zachovalé krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Hlavni cile rozvoje

zachovat hodnotné prostory zejména urbanisticke,
nenarusit hodnoty uzemi,

zachovavat stabilnich ¢asti pfirody a dopliiovat zejména chybé&jici ¢asti dilezité pro
funk¢nost celku,

zachovat stavajici zplsob vyuziti vefejnych prostranstvi a hlavné pfistupnost
vetejnosti, kterd je zékladni podminkou pro ucel centralnich prostorti sidel. VSechny
dalsi zmény téchto vetfejnych prostorti by se mély orientovat na zlepSovéani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené¢ s upfednostnénim ptivodnich
druhli a zejména zachovanim vodnich ploch, které dotvaii jejich raz. Zakladnim
ucelem teéchto prostorti je umoznit setkdvani lidi, cilem pak navrat zivota do nich,

nabidnout dostatek piileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti napf. cyklostezky, stezky pro pé&si, prestavbu ¢i adaptaci
zejmeéna rozsahlych hospodarskych budov na ubytovaci kapacity (penzion),

realizovat propojeni se sousednimi sidly zejména Komarov — Vlastibof.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Resené tizemi je protkdno fadou hodnot. NiZze uvedené hodnoty uzemi pozadujeme
V maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
V podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jednotlivych budov zejména zeméd¢lskych usedlosti
(statkli selského baroka) a jejich predzahrad a dalSich prostorti a prihledd. To zajist'uji napf.
stanoven¢ regulativy.

Hodnoty zastavéného tizemi

urbanisticky cenna je postranni ulice za ¢p. 30 - fada chalup drobnych rolniki (¢p. 30,
29, 38, 39, 41, 49), kdy pievazna vétSina z nich je situovana podélné k ulici,

mimo jiz zminénych nemovitych kulturnich pamatek a vesnické pamatkové rezervace
je nutno za hodnoty povazovat vSechny ostatni statky a chalupy, které svou hmotou a
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tvarem zapadaji do obrazu sidla napf. ¢p. 9, 17, 21 a jednotlivé chalupy v severni
front¢ za ¢p. 30 zejména Cp. 49, 41, 38, 63, na druhou stranu nékteré vsak se
stavebnimi zdvadami jako napft. ¢p. 39,
- dalsi budovy napft. zastavba v ¢asti Nadéje, budova obecniho uiadu, ¢p. 37, ¢p. 13,
- solitérni stavby héjoven.
Ochrana hodnot - Pti vSech pfistavbach a stavebnich tpravach je nutno respektovat tyto
hodnoty, proto doporucujeme piistavby smefovat do dvora a tim nenarusSit stavajici podobu
jednotlivych budov. Nastavby se nedoporucuji. Pfipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s
vyuzitim stavajicich ptidnich prostor a zbudovanim vikyit (nedoporucuji se sdruzené vikyie).
Stejné tak je zdaraznéna ochrana klidného venkovského prostiedi, ktera ma byt jednim
Z hlavnich lakadel pro nové potenciondlni zdjemce o bydleni.

- cely navesni prostor s kaplickou, rybnikem a pomnikem padlych v prvni svétové
valce,
- jiz zminovana urbanisticky cennd postranni ulice za ¢p. 30.

Za hodnoty by nebylo spravné povazovat ve vétSiné piipadi jen stavby samotné, ale je
nutno mezi n¢ zaradit jejich okoli a prostedi, do néhoz jsou zasazeny, bez né¢hoz by byl
jejich vyraz zna¢né ochuzen, a které je s nimi neodmyslitelné spjato. Jedna se o prostory
pfed statky zejména prostorné zahrady umoziujici mnozstvi prihledi a pohledd, za
stodolami sady, louky, navazujici humna, kde sidlo postupné¢ piechazi do volné krajiny.
Ochrana hodnot — Tyto prostory tvoii, popt. dotvaii vefejna prostranstvi, ktera jsou
nezastavitelna. Vyznamu a cennosti téchto prostranstvi musi odpovidat vyuziti plochy a dalsi
ptipadné Upravy celého vefejného prostranstvi véetné vSech navesnich budov, jejichz stavebni
upravy a pristavby musi pln¢€ respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové usporadani a
dispozice staveb, stavajici stavebni Caru, orientaci jednotlivych objektd, tvaroslovi atd. (viz
také podminky vyse). Upravy zelené musi sméfovat k ptivodnim druhiim vegetace. Ochrang
hodnot také musi odpovidat upravy jednotlivych staveni zejména viditelné z vefejnych
prostortl. V samotnych vetejnych prostorech je nutno v§echny ¢innosti prizpiisobit zlepSovani
kvality. Timto smérem jsou také navrZeny regulativy pro plochu vefejnych prostranstvi.

Hodnoty nezastavéného izemi

Stejné jako v zastavéném Uizemi je mozno ve volné krajin€ nalézt mnozstvi hodnot, které
je nutno zachovat a chranit. Sem je mozno zatadit téméf kazdou zelent v krajin€, remizek, ¢i
predél mezi poli, které maji svllj vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajing, jejim Zivoté a
fungovani. Mimo les se jedna o liniové prvky nebo bodové prvky zelen€.

Mezi nejvyznamnéjsi liniové prvky zelené patii napt.: cela hraz rybnika Nadéje, prvky
vzrostlé zelen¢ uprostifed luk zejména kolem Nadéje, odvodiiovaci kandly a stoky vcetné
doprovodné zelené, topolova alej, kterou by bylo tfeba obnovit, zelenn provazejici ptijezd do
sidla po silnici 1I/159.

Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvki a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Pokusit se dopliiovat dalsi zejména podél struh a polnich cest.
Jejich ochranu zajist'uji vymezené regulativy u jednotlivych ploch dle zpisobu vyuziti.

Mezi nejvyznamnéjs$i bodové anebo plosné prvky zelené€, které se nachazeji také uvnitt
zastavéného uzemi vcetné¢ mnozstvi dal§ich ptirodnich prvkl (napi. severovychodni okraj
sidla). Mezi hodnoty uzemi také patii raSeliniste.



Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvkiu a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Jejich ochranu zajistuji vymezené regulativy u jednotlivych
ploch dle zptisobu vyuziti.

Zelen zejména podél komunikaci (doprovodna zelen kopirujici historickou cestu, ktera
vede po Nadéjské hrazi), uvnitt a na okrajich sidla, meze a rozhrani (napf. mezi lesem a ornou
pudou).

Ochrana hodnot - Pfi stavajicim vyuziti a pii Gpravach a piipadnych zménach vyuziti
zejména prilehlych pozemk je nutno tuto zelen respektovat.

Zasoby podzemni vody
Ochrana hodnot — Je nutno zajistit pfiméfené odbéry, zabranit ,,primyslové tézb&* vody
Vv celé oblasti blat.

Zasoby raseliny
Ochrana hodnot — Je nutno zajistit pfiméfenou tézbu jen pro ucely bechynskych lazni v
souladu se respektovanim hodnot, zabranit ,,primyslové tézb&* raseliny v celé oblasti blat.
Pokud by v souvislosti s ochranou hodnot hrozilo jejich poskozeni tuto tézbu okamzité
zastavit.

Limity vyuziti uzemi vyplvvajici z FeSeni uzemniho planu — vystupni limity:

VL1 dzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je nutno
respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy.

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny pro plochy, ve kterych
je ptedpoklad vzniku negativnich vlivl na okoli, negativni vlivy z téchto ploch
nesmi maximalni hranici piekrocit, a stejn¢ tak zadné v budoucnu vyhlasované
ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivili na okoli.

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

= umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obc¢anského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
vlivy napt. nadlimitnim hlukem ¢&i zapachem (napft. z trafostanic, staveb
pro zemé&d€lstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru
ani chranéného venkovniho prostoru staveb.

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivli
— tyto stavby a zafizeni, kterda mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napt. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zeméd¢€lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostori
staveb a chranénych venkovnich prostort zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z téchto staveb a zafizeni.

VL4 ochrana meliora¢nich zarizeni — v pfipadé dotéeni a moZnosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zadméru provést upravu

drenazniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkcnosti nebo
ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

VL5 ochrana staveb pred padem stromi - neumistovat nadzemni stavby a
zatizeni, které by ohrozoval pad stromu (napf. stavby pro bydleni) blize nez 25
m od hranic pozemki urcenych pro plnéni funkci lesa.



VL6 negativni vliv hluku z dopravy

= umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
Vv blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a ptedSkolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné¢ obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouc€eni
predpokladané hlukové zatéze.

= umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obCanské vybaveni typu staveb
pro ucely skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pted hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limith
Z hlediska hluku ¢i vylouceni ptredpokladané hlukové zatéze.

VL7 manipulaéni pruh podél vodniho toku - respektovat 6 m od biehové Cary
Siroky jednostranny manipulacni pruh podél vodnich tokd, resp. 8 m u
vyznamnych vodnich tokd.

c) urbanisticka koncepce, véetn& urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti, zastavitelnvch
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho uspotradani:

rozlehla centralni ndves vcetné soukromych ptedzahrad s kapli, pamatnikem padlych v
I. svétové vélce, navesnim rybnickem v podobé hasi¢ské nadrze a doprovodnou zeleni
- plochy vefejnych prostranstvi - orientace na zvySovani kvality, doplnéni zelen¢,
doplnéni mobiliare, zachovani nezastavitelnosti,

na naves navazujici zastavba historickych zemédé€lskych usedlosti - plochy bydleni
venkovské - respektovani hodnot sidla, zvySovani kvality stavajici zastavby, podpora
rekonstrukci a vyuziti stavajicich budov,

na navsi umisténa budova obecniho ufadu spolu s hasi¢skou zbrojnici a knihovnou -
plochy obcanského vybaveni - orientace na zachovani poskytovanych sluzeb a
zvySovani kvality bez zasadniho plo§ného rozsifovani,

dalsi zéastavba vsidle zejména zemédélskych wusedlosti, menSich staveni a
novodobégjsich rodinnych domii podél komunikaci (historickd ulicovd zéstavba
V severozapadni ¢asti sidla, na jihu sidla podél silnice III. tfidy a mistnich komunikaci)
— plochy bydleni venkovské — moznosti rozvoje sidla, stylové navazani na historickou
zastavu,

druhd mens$i naves s ndvesnim rybnic¢kem na jihovychodé sidla - plochy vefejnych
prostranstvi,
za zéastavbou zahrady a rozlehld humna, jimiz postupné ptechézi sidlo do volné krajiny

— soucast ploch bydleni venkovské — podpora zachovani prostupnosti tohoto tizemi a
charakteristickych ryst (sady, trvalé travni porosty),



- aredl byvalého kravina na jihovychod¢ sidla — plochy vyroby a skladovani — v soucasné
dob¢ nevyuzivan, intenzifikace vyuziti uvniti stavajicich ploch, pfipadny mensi plosny
rozvoj je mozny v ndvaznosti na stavajici plochy nejlépe smérem od ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, s respektovanim vyuziti bydleni, snaha o citlivéjsi zaclenéni
do uzemi a to at’ jiz pomoci zeleng, tak piipadnymi stavebnimi upravami.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, ze je nutno respektovat hodnoty uzemi a navazat na tyto hodnoty v dal$i zastavbé uvnitt dané plochy napf.
umisténim staveb na pozemku, jejich uspofddanim a Clenénim. Déle je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vefejnou infrastrukturu zejména

vodovod, kanalizaci, pozemni komunikace vyhovujicich parametra véetné ptipadného chodniku, elektrické vedeni.

oznaceni

plochy

(plochy
dle

vyuZziti)

umisténi

zpusobu vyuZiti

plochy

podminky pro vyuziti plochy

provéieni zmén
vyuZziti plochy
uzemni studii ¢i
regula¢nim
planem

etapizace

Z1
(Bv-1)

jih sidla pted
vjezdem po levé
strané

bydleni
venkovské

- zohlednit limity vyuziti izemi zejména ochranné pasmo elektrické¢ho

vedeni,

dopravni napojeni feSit ze stavajici mistni komunikace nebo silnice
111/13516,

pfizemni novostavby se musi vyznacovat tradiénim hmotovym feSenim a
svym vné&jSim architektonickym vyrazem v zékladnich charakteristikach
musi vychdzet z typologicky shodnych hodnotnych staveb domt v sidle, v
severni ¢asti plochy situovat budovy pii pozemni komunikaci,

zohlednit dal$i limity vyuziti izemi a limitujici skutecnosti tykajici se
plochy viz grafick4 ¢ast,

vystupni limity,

NE

Z
m

Z2
(Bv-2)

jih sidla pted
vjezdem do sidla po
pravé strané

bydleni
venkovské

zohlednit limity vyuziti uzemi zejména ochranné pasmo elektrického
vedeni, ochranné pasmo ptirodnich 1écivych zdroji L. stupné,

dopravni napojeni feSit ze stdvajicich komunikaci zejména silnice
111/13516,

pfizemni novostavby se musi vyznacovat tradicnim hmotovym feSenim a
svym vnéjSim architektonickym vyrazem v zékladnich charakteristikach
musi vychazet z typologicky shodnych hodnotnych staveb dom v sidle,

- zohlednit dal$i limity vyuziti izemi a limitujici skute¢nosti tykajici se

plochy viz graficka ¢ast,

- vystupni limity,

NE

NE
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oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéieni zmén
plochy plochy vyuziti plochy §
uzemni studii ¢i | N
(p:;)I(;hy regula¢nim %
vyuZziti) planem ©
Z3 sever sidla vpravo bydleni - zohlednit limity vyuziti izemi zejména ochranné pasmo silnice 11/159, NE NE
(Bv-3) |od silnice 11/159 venkovské - navazani na tradi¢ni venkovskou zastavbu s vhodnym umisténim staveb
na pozemku, jejich ¢lenéni a objemové feseni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,
pfizemni novostavba se musi vyznacovat tradiénim hmotovym feSenim
(obdélnikovy pldorys se strmou sedlovou stfechou) a svym vné&jSim
architektonickym vyrazem v zakladnich tvaroslovnych a materidlovych
charakteristikich a detailech vychazet ztypologicky shodnych
hodnotnych staveb domii v sidle,
situovani stavby jednoho rodinného domu musi byt z divodu snizeni
pohledové exponovanosti, kterd bude dale eliminovana zeleni (nejlépe
vzrostlé stromy) tvoficich pfirodni prostiedi vesnice v obdobné
vzdalenosti od komunikace jako €. p. 1 na st. p. €. 56,
dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace I1/159,
zohlednit dal$i limity vyuziti izemi a limitujici skute¢nosti tykajici se
plochy viz grafick4 ¢ast,
vystupni limity
Z4 jih sidla pfi vjezdu bydleni dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace, NE NE
(Bv-4) |po pravé strané venkovské navazani na tradicni venkovskou zéastavbu s vhodnym umisténim staveb

na pozemku, jejich ¢lenéni a objemové feseni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,

pfizemni novostavba se musi vyznacovat tradiénim hmotovym feSenim a
svym vn¢j§im architektonickym vyrazem v zakladnich tvaroslovnych a
materialovych charakteristikdich a detailech vychazet z typologicky
shodnych hodnotnych staveb domt v sidle,

- navrzené rodinné domy ptizemniho uspotfaddani budou situovany ve stejné
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oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéieni zmén
plochy plochy vyuziti plochy §
uzemni studii ¢i | N
(p:;)I(;hy regula¢nim %
vyuZziti) planem ©
vzdalenosti od pozemni komunikace
zohlednit dal$i limity vyuziti izemi a limitujici skutecnosti tykajici se
plochy viz grafickd ¢ast véetné vystupnich limit
Z6 jizni okraj sidla bydleni dopravni napojeni fesit ze stdvajici pozemni komunikace, NE NE
(Bv-5) venkovské navazani na tradi¢ni venkovskou zéastavbu s vhodnym umisténim staveb
na pozemku, jejich ¢lenéni a objemové feseni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,
zohlednit limity vyuziti izemi,
Z7 severovychodné od | bydleni dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace, NE NE
(Bv-6, |sidla venkovské navazani na tradicni venkovskou zéastavbu s vhodnym umisténim staveb
Zsv-1) na pozemku, jejich ¢lenéni a objemové fesSeni, zohlednit blizkost vesnické
pamatkové rezervace,
zohlednit limity vyuZiti Izemi,
Z8 Jjizné od sidla technicka dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace; NE
(TI-1) infrastruktura stavby v plose TI-1 se nesmi negativné pohledové uplatiiovat v dalkovych

pohledech — zejména ve vztahu k vesnické pamatkové rezervaci;

vyuZitim plochy TI-1 nesmi dojit k negativnimu naruSeni regionalniho
biokoridoru RBK 370 Trojék;

zajistit vysadbu zelen€ po realizaci stavebniho zaméru Cistirny odpadnich
vod,

zajistit opatfeni na ochranu pied vyplavenim obsahu COV pfi
povodnovych stavech.
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Vymezeni ploch prestavby

Plochy piestavby nejsou vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené¢ tvofi centralni prostory navsi (plochy vetejnych
prostranstvi), které dopliuji jako neopomenutelné soucasti systému sidelni zelené¢ rozsahlé
zahrady a humna tvofici postupny piechod do volné krajiny. Upfednostiiovany by mély byt
predevsim ptivodni doméci druhy rostlin.

Pojeti zelené¢ je zavislé na zplsobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je
uptfednostnéni ptivodnich druhti odpovidajici pfirodnim podminkdm. Zeleni s izola¢ni funkci
se bude uplatiovat pfedevsim v plochach vyroby a skladovani, technické infrastruktury
(centralni Cistirna odpadnich vod) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zeleii pak zejména
kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnich tok.

Do systému sidelni zelen¢ doporucujeme piidat zeleit oddélujici vymezené plochy pro
bydleni od plochy vyroby a skladovani (byvalého kravina).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a Kkoridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze soucasného stavu, ktery je z hlediska
intenzity dopravy a soucasnych potieb obce dostacujici. Kostru dopravni infrastruktury tvoti
dv¢ silnice II. tfidy, doplnéné silnici III. tfidy. Tyto silnice zGstavaji z hlediska koncepce
nezménény s tim, ze je mozno je dle potfeby rozSifovat a upravovat. Na n¢ pak navazuji
ostatni mistni a ucelové komunikace, z nichz vyznamem vystupuje historickd komunikace do
Vlastibote po Nadéjskeé hrazi, z niZ se oddéluje komunikace k usedlostem Nad¢je.

Trasa Debrnik, Vlastibot, Komarov (v feSeném tzemi komunikace po Nad¢jské hrazi) by
byla vhodna pro ptrevedeni cyklostezky mezinarodniho vyznamu EUROVELO 7, ktera je
zatim vedena v trase Hlavatce — Svinky — Komarov po silnicich III. a II. tfidy.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umoziuje v
nékterych plochach (viz niZze kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace, feSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zplsob vyuziti a s ni bezprostfedné souvisejici musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popi. umisténych na pozemku stavby.

Dréazni, leteckd ani vodni doprava ¢i logisticka centra se feSeného uzemi nedotykaji. Do
feSené¢ho uzemi zasahuji ochranna pasma tykajici se letecké dopravy, ktera jsou respektovana.
Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu doporucujeme v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni
mife feSit v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. v soubchu snimi) a vefejnych
prostranstvi.
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Jizné od sidla Komarov je navrzena plocha technické infrastruktury TI-1 pro umisténi
centralni ¢istirnu odpadnich vod.

zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zUstavd zachovana.
Nepredpokladaji se zadné zasadni zmény. Zasobovani vodou z vodovodniho tadu je
vyhovujici 1 pro pfipadny nardst spotieby, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych
plochéch, ktery je mozno fesit napojenim na stavajici fady.

U lokalit mimo hlavni sidlo Komérov (Nad¢j, Komarovska hajnice, BeneSovska hajnice)
je zachovan soucasny stav, tj. vlastni zdsobovani. Zasobovani z vodovodniho fadu neni
vylouc€eno, ale vzhledem k finan¢ni naroc¢nosti, se nepiedpoklada.

kanalizace

Soucasny stav likvidace odpadnich vod v feSeném tzemi je nevyhovujici. Koncepce
odkanalizovani sidla je zalozena na vybudovani odpovidajici kanalizacnich fadi a na
vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena plocha jizné od sidla.
Jednotlivé kanaliza¢ni fady je nutno feSit v podrobnéjsi dokumentaci. Do doby realizace
centralni Cistirny odpadnich vod budou odpadni vody ¢istény po splnéni zdkonnych podminek
napt. formou jimek na vyvadzeni nebo domovnimi ¢istirnami. Vzhledem k vyznamu lokalit
mimo hlavni sidlo a objemu produkovanych odpadnich vod je mozno odkanalizovani sidla
tesit individudlné pii splnénim zadkonnych predpist.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

r o~

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepiedpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nariist spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochach. V piipad€ potieby je mozno umistit novou
trafostanici v pfislusnych plochach, napt. v plochach bydleni venkovské, vyroby a skladovani.

Z hlediska nadmistniho vyznamu je vymezen koridor pro umisténi nového vedeni
“vyvedeni vykonu z Jaderné elektrarny Temelin” pro dvojité vedeni 400 kV Kocin —
Mirovka.

zasobovani plynem

Neni navrzeno.

nakladani s odpady

Koncepce naklddani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepfedpokladd zadné
zasadni zmény.

Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené izemi. Nebezpecny
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miniméln€ dvakrat rocné formou svozu.

Stavajici umisténi sbérného dvora na severozapad¢ sidla u rybnicku Nadgka je
zachovano.

V feSeném tzemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napft. skladky,
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spalovny, kompostarny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zafizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zafizeni.

V podrobnéjsich dokumentacich fesicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. izemni studie,

regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi plochy (shromazd’ovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo).

Koncepce ob¢anského vybaveni
V tzemnim planu jsou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni v lokalitach:
- kulturni dim vcetné souvisejiciho okoli,
- na misté budovy obecniho Gfadu, pozarni zbrojnice a souvisejici zahrady.

Ostatni moznosti tohoto zptisobu vyuziti jsou umoznény v plochach jiného zpisobu

vyuziti jako pfipustné anebo podminéné ptipustné vyuziti (viz kapitola f)).

a)

b)

d)

f)

koncepce ochrany obyvatelstva

Névrh ploch pro poZzadované potieby:

ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prillomové viny vzniklé zvlastni povodni.

zO6n havarijniho planovani - Spravni izemi obce se nenachdzi v zon¢ havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci z4dnd firma svou produkci a skladovanim
nebezpeénych latek neohrozuje uzemi feSené timto tzemnim planem.

ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen Zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZiti je mozno feSit v rdmci
podrobnéjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych ¢asti obytnych dom a provoznich a vyrobnich objekti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisluSny obecni ufad pouze pii vyhlaseni vale¢ného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech
obytnych domil a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gipravé na improvizované
ukryty. V piipad€ potteby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pifi vzniku mimotadné
udalosti v dobé miru zajist'uje obecni Gfad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe¢nymi
latkami (primyslova havarie, tnik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) piedevsim
za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektii, kde budou improvizované provadény Upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - zajiSténi evakuace organizuje obecni Ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez piistresi je mozny v téchto stavajicich objektech.

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatfeni bude dle
potieby zajistovano v dob€ po vzniku mimotfadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory vramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkli individuélni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve $kolskych a zdravotnickych zatizenich bude
prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo spravni uzemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy -
Na tzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno
timto zpisobem sniZovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.
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g) zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych ¢asti sidel na komunikacich
IL. a III. tfidy, ptipadné dalsi zpevnéné plochy v obci. Zahrabovisté neni v feSeném tzemi
vymezeno. Nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena do mist
uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

h) ochrana pted vlivy nebezpec¢nych latek skladovanych v uzemi — V feSeném tizemi neni
pfipusné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skute¢nost nutna, napi. skladovani nebezpetnych latek jako nezbytna soucast né&jaké
vyroby, resp. ptipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skute¢nost
nutno fesit individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi. V feSeném tzemi je mozno vyuzit
ochrannych vlastnosti budov, které¢ bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantt
(uzavfeni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni a docasné ukryvané osoby
chranit improvizovanym zptsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupréci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimotadné situace.

J) zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni - Tato oblast bude v piipadé obce
zajiSténa spusSténim sirén a preddnim varovnych informaci obCanim cestou obecniho
ufadu za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, ptedani telefonickych
informaci a dalSich nédhradnich prvki varovani.

Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s dlirazem na zachovani
stavajicich navesnich prostorti a pocitd s jejich dalSim zkvalitiovanim a nepfedpoklada Zadné
zdsadni zmény. Nova vefejnd prostrantvi mohou byt vymezena naptf. v zastavitelnych
plochéch bydleni venkovské. Jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.

e) koncepce uspoiadani_krajiny, véetn& vymezeni__ploch
S rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vvuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotfadani krajiny je orientovana na udrZeni a zlepSeni pfirodni kvality
feSeného uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dilezité pro
zlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Krajinu v feSeném Uzemi je moZzno z hlediska ekologické stability rozdé€lit na nékolik
casti. Toto uspofadani vychdzi z historického uspofadani uzemi, kdy svou roli sehrava
umisténi samotného sidla, na které logicky navazuji méné ptirodé blizké ekosystémy a tim
mén¢ piirodné stabilni plochy, které jsou zemédé€lsky intenzivné vyuzivané. Na zemédélsky
intenzivné vyuzivané pozemky teprve ve vétsi vzdalenosti od sidla nachazime les (v
usporadani sidlo — pole, louky — lesy). Toto uspofadani je téméf v pravidelném kruhu, ktery
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narusuji pouze blata v jihovychodni ¢ésti spravniho uzemi.

24

krajiny, které zastupuji plochy nejblizsi piirozenému piirodnimu stavu. Na jihu (blata) ufedné
potvrzené vymezenym regionalnim biocentrem, evropsky vyznamnou lokalitou. Na severu
zastoupené Cernickou oborou, ktera je soucasné také ptirodnim parkem.

Naproti tomu ve stfedni Casti spravniho Gzemi obce pfevazuji zemédé€lsky intenzivné
vyuzivané plochy a jen mensi ¢asti krajiny je mozno zafadit mezi ty stabilngjsi. Ale ani tady
nelze zapomenout na dualezité prvky, které rozdé€luji krajinu na mensi zemédélské celky a
zajistuji alespon minimalni ekologickou stabilitu (Casto vymezené jako plochy smiSené
nezastavéné¢ho uzemi). O to vice je nutno tyto prvky chranit a déle rozsifovat, popt. dalsi
zakladat. Ve své podstaté je sidlo obehnano dvéma spojnicemi propojujicimi stabilni Casti
spravniho izemi mezi sebou (na severu a jihu) a to z vychodu linii Koméarovska stoka,
Nadgéjsky rybnik, les Syrovec, Komarovsky rybnik a ze zapadu Blatskou stokou, Rozberskym
rybnikem.

Tomuto rozdéleni také odpovida vymezeni ploch v nezastavéném uzemi, kdy ve
stabiln&jSich ¢astech krajiny (sever, jih spravniho uzemi obce a jejich dvé spojnice) prevazuji
plochy lesni a pfirodni, popt. smiSené nezastavéného Uzemi, naproti tomu ve stiedni ¢asti
feSeného uzemi plochy zemédelské.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druh@ pozemkl napt. zalesnovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist’ a komunitni kompostovani.

V nezastavéném uzemi nelze umistovat vyrobny energie, napi. vétrné elektrarny, solarni
elektrarny.

Nemén¢ dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrzovat tradi¢ni plynuly piechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zeleni a obnovovat
dalsi pfirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které Casto
doprovazeli ur€ité stavebni prvky nejen v zastavéném Uizemi, ale také ve volné krajiné€, apod.

V nezastavéném uzemi neumistovat zafizeni a stavby typu mobilnich domti (mobilhouse,
mobilheim, mobilhome apod.).

V nezastavéném uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.

V nezastavéném uUzemi nepovolovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni
V podobé¢ maringotek apod.

V nezastavéném Uzemi neumoZznovat zaplocovani pozemkli a jiné zamezovani
pristupnosti nezastavéného izemi, ptipustné jsou pouze do€asné oplocenky pti vysadbé lesa a
docasné hrazeni pozemkii pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikd c¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni).

Neumoznovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné Cinnosti mimo
stavajici plochy.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se sklada v feSeném tizemi z dvou regionalnich
biocenter, tii lokdlnich biocenter, dvou regionalnich biokoridord, tii lokalnich biokoridora a
Ctyt interakénich prvkl. Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty,
které maji stabilizacni funkci pro krajinu. Do nich patii vSechny prvky uzemniho systému
ekologické stability a dalSi plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zatazeny do ploch
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smiSenych nezastavéného twzemi (napi. piedély v polich, rybniky, vodotece) zejména
ptredélujici plochy zemédélské.

Prvky uzemniho systému ekologické stability v FeSeném tizemi izemniho planu Komarov:

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBC 1 (RBC 130) | Obrovka
Charakter Vyznam Velikost | PFevaZujici STG VyuZiti
Biocentrum | Regionalni | 75,919 ha 4AB4, 4B4 Les

Charakteristika | Regionalni biocentrum v lesnim komplexu pfi severni hranici Gizemi, v feSeném tzemi 36,45 ha,
tvorené ruznoveékymi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBC2(RBC72) | Borkovicka blata
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum | Regiondlni | 439,12 ha 4A6, 5A6 Les, ostatni plocha, vodni plocha

Charakteristika | Regionalni biocentrum v prostoru Borkovickych blat na jihovychodnim okraji tzemi v feSeném
uzemi 93,36 ha, tvofené raSelinnymi lesy, pfechodovym raselini$tém, lu¢nimi a travinobylinnymi
spolecenstvy a riznoveékymi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC1 | Komarovsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | PitevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 21,075 ha 4AB4-5 Rybnik, les, trvaly travni porost, ostatni plocha
Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici Komarovsky rybnik, pfilehlé lesni porosty, dievinné narosty a
louky.
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC?2 | RoZbersky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 34,733 ha| 4AB4,4AB5 Les, rybnik, ostatni plocha, trvaly travni porost

Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici Rozbersky rybnik, ptilehlé lesni porosty, dfevinné narosty a louky
(v k1. Komarov pouze 0,983 ha).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBC 3 | RozZbersky
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum LoKkalni 4,669 ha 4B4 Vodni tok, trvaly travni porost

Charakteristika | Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru, zahrnuje vodni tok a louky (v k.u.
Komarov pouze 0,493 ha).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | RBK 1 (RBK21) | Matyzanka
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti
Biokoridor Regiondlni | 4,609 ha 4AB5, 4B4 Les

Charakteristika | Regionalni biokoridor v lesnim komplexu na hranici uzemi (v k.0.Komarov pouze 1,168 ha)
prochazi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBK 2 (RBK74) | Zamky
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuZiti
Biokoridor Regionalni | 3,226 ha 4B4 Louka, vodni tok

Charakteristika | Regionalni biokoridor zahrnuje vodni tok a louky (v k.. Komarov pouze 0,948 ha).

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBK 3 (RBK74) | Ke Komarovu
Charakter | Vyznam | Velikost | Pievazujici STG | Zpiisob vyuziti
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Biokoridor | Regiondlni | 2,985 ha |

4AB5-6 | Louka, vodni tok

Charakteristika

| Regionalni biokoridor zahrnuje vodni tok a louky (v k.1. Komarov pouze 0,656 ha).

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK 1 | Komarovska stoka
Charakter Vyznam Velikost | PFevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 5,789 ha 4AB4-5 Les

Charakteristika

| Lokalni biokoridor v lesnim komplexu prochazi lesnimi porosty podél Komarovské stoky.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability |

LBK 2 | Nad&jsky rybnik

Charakter

Velikost

Vyznam PievaZujici STG Zpusob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 12,471 ha 4AB4, 4B5 Vodni tok, rybnik, trvaly travni porost, ostatni

plocha

Charakteristika | Lokalni biokoridor mezi LBC 1 a RBC 2, sleduje trasu Komarovské stoky, v tizemi 8,321 ha.

Zahrnuje smérové upravené koryto toku, okolni louky, levy bieh rybnika Nadéje.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK 3 | Marousek
Charakter Vyznam Velikost | Pitevaiujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 2,297 ha 4AB4 Les

Charakteristika | Lokalni biokoridor v lesnim komplexu prochazi lesnimi porosty s pfevahou borovice a smrku,

S jednotlivou pfimési dubu, olSe. Navazuje na LBK 7 v k.u. Svinky.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | IP1 | U Komarova

Charakter Velikost Prevazujici STG Zpiisob vyuZiti

Interakéni prvek 0,844 ha 4B5 Trvaly travni porost, ostatni plocha

Charakteristika | Moktadni plocha a odvodiiovaci stoka severné od Komérova.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | 1P 2 | Hraz
Charakter Velikost PitevaZujici STG Zpiisob vyuZiti
Interakéni prvek 3,297 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunikace

Charakteristika | Hraz rybnika Nadé¢je s dfevinnymi porosty.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | IP 3 | Padélky
Charakter Velikost Prevazujici STG Zpiuisob vyuZiti
Interakéni prvek 0,870 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunikace

Charakteristika | Cesta v bloku orné pudy zapadné od Komarova.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | IP 4 | Shrbeny

Charakter Velikost Pitevazujici STG Zpiisob vyuZiti

Interakéni prvek 1,838 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunikace

Charakteristika | Cesta v bloku orné pudy zépadn¢ od Koméarova.
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Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v izemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovat zejména historicka spojeni se
sousednimi obcemi, kterd mohou byt vyuzivana hlavné pro pési a cyklisty. Jedno toto
propojeni navazuje na navrh v izemnim planu Vlastibote po hrazi Nadéjského rybnika.

Nelze ani pominout ostatni ucelové komunikace zpfistupnujici dal$i casti krajiny.
Vsechny tyto komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvniti zastavéného uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani zdhumenich
cest a pristupil na zemédélské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, peSiny, Ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

Respektovat a podporovat moznost ptistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené a jinak nepfistupné ¢asti krajiny (obory apod.).

Trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnost a prostupnost Krajiny.

Zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsifeni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem obce.

Nevytvafet nové bariéry v krajiné, popi. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani prostupnosti
uzemi nejen pro Cloveka, ale také pro volné zijici zivocCichy - vSechny cesty, péSiny, ucelové a
mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam.

Umoznit a podporovat umist'ovani novych komunikaci pro péesi a cyklisty.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Podporovat drobnd protierozni opatfeni a ochranu ptfed povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nésledujici kapitola ptipustné, popt. podminéné ptipustné
vyuziti).

Podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod - z hlediska
ochrany pfed piivalovymi deSti a erozni Cinnosti vody doporucujeme upravit zplisob
hospodareni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného izemi s diirazem na
spravné¢ umistovani vhodnych kultur, vhodny zplisob obd€lavani a snizeni podilu erozné
nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

Podporovat opatieni pro predchdzeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
Se ochrany zastavéného Uzemi sidla a zastavitelnych ploch napt. hrdzovym systémem v
kombinaci s nddrzemi a poldry (suchymi nadrZemi).

Konkrétni ochranu Gizemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem.

Preferovat pasivni protipovodiiova opatfeni (napt. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podilt zalesnénych ploch, zatravnéni bichovych pasu vodnich toki).

Rekreace

Cel¢ Uzemi je atraktivni zejména diky zachovalé pfirod¢ a architektonickym a
urbanistickym hodnotam. V feSeném tizemi neni vymezena zadna plocha rekreace.

Rekreacni vyuzivani krajiny je orientovdno pouze na turistické stezky, cyklostezky a dalsi

zejména ucelové komunikace. Nezastavéné uzemi neni uzptisobeno k dlouhodobéjSimu
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pobytu. Nepiipustné ve volné krajiné jsou napfi. vefejné tabofisté, rekreacni louky, plochy
jinych rekreacnich aktivit.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Plocha tézby nerostd ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin (mimo povolenou tézbu peleoidit) tzemni plan nepocita.

DalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Odkryt a revitalizovat zatrubnéné a regulované useky vodnich toktl, s vytvorenim
drevitych biehovych porostti odpovidajici druhové skladby. Zachovat a rozvijet vSechny casti
Krajiny.

f) stanoveni podminek pro vyuziti_ ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vvuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve ktervch plochach je
vvlouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinvch opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Krajinného razu (mapi. vvSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vvméry pro vymezovani stavebnich pozemKkii a intenzity jejich
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Plochy bydleni venkovské — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodarskym
zazemim (zemédélské usedlosti) a na né navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zamerem umoznit SirSi zptisob vyuziti nez obecné v plochach bydleni. Toto vyuziti odpovida
tradiénimu pojeti Zivota na venkové. Sir§i zpiisob vyuziti uvnitt téchto ploch nesmi negativng
ovlivitovat hlavni vyuziti t€chto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a rozvijet stdvajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni - umistovani staveb rodinnych domii respektujici hodnoty uzemi, s moznosti
odpovidajictho zazemi (napt. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného
domaéciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potiebu - samozésobitelstvi (napt. driibez,
kralici),

o dale je moZzno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro
vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostiedi pro bydleni (napf. dilny, stavby
pro hospodarska zvirata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky,
pareniSté); toto vyuZiti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné zazemi pro
typické venkovské bydleni a souvisi s zivotem a stylem zivota na venkové;

e pfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro
které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZiti
svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty
stanovené zvlaStnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku
urc¢en¢ho k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto
vyuZiti nepfipustnym,

vefejna prostranstvi,

obcanské vybaveni naleZejici do vetfejné infrastruktury,

administrativa — sprava a fizeni (napf. kancelafe),

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhli) — napt. vefejnd, izola¢ni, zahrady, sady,
shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni tcely,

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vefejné kanalizace v¢etné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni), dale garaZe, odstavna a
parkovaci stani pro potteby vyvolané pfipustnym nebo podminéné piipustnym
zpusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby, popf.
umisténych na pozemku stavby.

podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prode;j
potravin a drobného zbozi, krej¢ovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby)
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Podminéné piipustné vyuziti

- dalSi podnikatelska ¢innost, u které je nutno zhodnotit pifipad od piipadu jeji
piipustnost napt. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis a to pouze za podminky,
ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho
dasledky nenarusi Zivotni prostiedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné¢ kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi,

- chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktd zivociSné vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskliziiova upravu produktii rostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho disledky nenarusi zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZzovat nebo ohrozovat
(napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména
oslihovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné
kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi,

- penzion a to pouze za podminky prokazani souladu s hlavnim vyuZitim plochy tj.
bydlenim (tzn. nebude snizovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnéni nize uvedenych pozadavkil na gardze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo
naru$it pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslnovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoléavat, zejména:

o rekreace v€etné staveb pro rodinnou rekreaci,

o obchodni ¢innosti zejména stavby pro obchod, které piekro¢i mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m?
(naptiklad velkoprodejny, ndkupni stfediska, obchodni domy),

o vyroba a skladovani a zemédélstvi vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
a staveb pro zeméd¢lstvi (zejména pojatych ve velkém objemu, za coz lze
povazovat napt. stavby pro zemédélstvi typu sil, které by piekrocili
vySkovou hladinu zastavby a které by pfinesly do izemi nadmérné zatiZeni
negatvnimi vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
ptipustné, popt. podminéné ptipustné,

o stavby ubytovacich zafizeni mimo penzion

o dale napf. autoservisy, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadné a tadové garaze,
autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

r__r

Podminky prostorového usporadani

V piipad¢ vyuziti stavajicich budov doporucujeme provedeni "pouze" stavebnich Uprav
(pti kterych se zachova vnéjsi ptidorysné i1 vySkové ohraniceni stavby), pii kterych se musi
klast diraz pfedevs§sim na zachovani uli¢nich priiceli a jejich typickych stavebnich casti jako
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jsou §tity a brany.

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami tizemi, musi respektovat vyskovou
hladinu okolni zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v uzemi,
doporucujeme ptizplisobeni architektuie budov zarazenych jako hodnoty uzemi a nesmi rusit
zékladni ¢lenéni priceli a jeho vyznamné detaily.

Architektonické feSeni a umisténi stavby na pozemku (véetné predzahradky a stavebni a
uli¢ni ¢ary) by mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na izemi sidel.

Ptistavby doporucujeme (pokud je redlné¢ mozno) fesit uvnitf stavajicich budov, popi. na
nadvoii (dvote) uvniti zemédélské usedlosti.

Nastavby nedoporucujeme, stejné tak sdruzené vikyre. Jednotlivé vikyie jsou ptipustné.

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pocet podzemnich podlazi
neni omezen.
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Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zdsadné pievazuje funkéni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vefejné spravy apod.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prosttedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni zejména:

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
sluzby (napt. stavby pro obchod do 1000 m?, stavby se shromazd’ovacim
prostorem, stavby ubytovacich zatizeni)

o stavby a zafizeni zejména pro t€lovychovu a sport, détskd hriste,

o stavby a zafizeni obanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

administrativa — sprava a fizeni (napi. kancelaie),

veiejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhtt) — napt. zahrady, sady, vefejna, izolac¢ni,
shromazZd’ovaci mista pro tFidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni tcely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pifipustnym vyuZitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, kterad
je pro obCanské vybaveni potiebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetfejné kanalizace vCetné centralni istirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem vyuZiti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimecnych a zvlast oduvodnénych piipadech v téchto plochach
pfipustit bydleni bezprostfedné souvisejici s ptipustnym anebo podminéné piipustnym
vyuzitim pod podminkou prokizani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivli na
tyto objekty, popf. mistnosti, bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou
dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb.

Nepripustné vvuziti

bydleni (mimo podminéné piipustného vyuZiti) - zejména umistovani novych staveb
pro bydleni,
rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci,
vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veiejné zdravi nebo,
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o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtézovat
nebo ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiredi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty uzemi

napf. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle ¢innosti v oblasti naklddani odpada a skladovani odpadl, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadil (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, €innosti pii nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€ékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovéani odpadl (véetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych
latek, vyrobka a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

- umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popi. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.
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Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou ozna¢eny kodem VP.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

drobna architektura (drobné¢ vodni plochy, sochy, lavicky, informacéni zafizeni a
vybaveni apod.),

zastavky a €ekarny pro veiejnou hromadnou dopravu,

zelen zejména verejna a rekreacni,

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vvuziti

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zatizeni ptipustné nebo podminéné
pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a
zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby se shromazd’ovacim prostorem, stavby pro zemedélstvi,

zmény staveb, které by naruSily hodnoty uzemi, napi. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejmeéna pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani

hmotou narusit hodnoty Uizemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by rusSila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.
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Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o byvaly zemédé€lsky areal.

Doporuc¢enym a zddoucim dopliujicim prvkem v téchto plochach je zelen zejména
izola¢ni.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- stavby pro zemédélstvi, vyrobu a skladovani a podobné provozy

Pripustné vyuziti

- zemédélska vyroba:

o napt. chov hospodarskych zvitat a s tim souvisejici skladovani produktt
zivo€isné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziovéa tprava produktd rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
Zampiond, hlivy Ustficné),

o zejména umistovani zeméde¢lskych staveb a staveb pro zemédelstvi,

- vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf.
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarny, pila, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
autobazary,

- obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné)
umist'ovat zejména v plochach smiSenych obytnych — napt. stavby a zatizeni slouzici
jako zazemi pro €innosti souvisejici se spravou obce (napf. dilny, gardZe, odstavna a
parkovaci stdni pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany),

- administrativa — sprava a tizeni (napf. kancelare),

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné¢ souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim;

o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o gardze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné pfipustnym zplisobem vyuziti; umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zptsob vyuZiti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno na vlastnich plochéach vyroby a skladovani

o napf. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunikacni vedenti,

- zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhil) zejména izolacni,

- shromazd’ovaci mista pro tFidény komunalni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni tcely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu.

Nepripustné vyuziti

- bydleni zejména umist'ovani novych staveb pro bydleni,

- rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci,

- stavby se shromazd’ovacim prostorem,

- vyrobny energie —fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice
apod.
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- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostredi, vyuziti souvisejiciho tzemi a hodnoty uizemi

napf. hutnictvi, t€Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, déale ¢innosti v oblasti nakladani odpadti a skladovéani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napf. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pii nichz by
dochdzelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (vCetné nebezpecnych odpadl), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkil, nebezpe¢nych chemickych latek apod.

- umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popt. podminéné vyuziti, a S nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuZziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi narusit hodnoty tzemi, véetné vyskové
hladiny okolni zastavby, a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v izemi. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitd v oblasti vefejného zdravi.

Pro samotné stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni pfipustné nebo podminéné piipustné
vyuZiti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

V tzemnim pldnu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury stavajici (zejména
stavajici silnice II. a III. tfidy a dal$i dulezit¢é pozemni komunikace). Ostatni dopravni
infrastruktura zejména dalsi mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného
zptisobu vyuziti.

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura
Pripustné vyuziti
- doprava silni¢ni, tzn. zejména stavby a zaFizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici:
- zafizeni technického vybaveni,
- technicka infrastruktura,
- soucasti komunikace, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
- jina souvisejici dopravni infrastruktura jako napt. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleng,
- zelen — zejména izola¢ni a doprovodna,
- stavby a zafizeni protihlukovych opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zarizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikac¢ni vedeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- zastavky, nastupisté a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Zze nenarusi,
neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména o umistovani staveb a zatizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod).

r__r

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
Ptipadna opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty tizemi.
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Plochy technické infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zplisobem vyuziti. Navic plocha pro
umisténi Cistirny odpadnich vod je oznacena dopliujicim kdédem "-Cov". Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

- vodovody, vodojemy a dalSi stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim vodovodu a
s nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni technického vybaveni
- pouze pro plochu oznacenou TI-1 je pFipustna istirna odpadnich vod, kanalizace a s
ni provozné& souvisejici stavby a zatizeni technického vybaveni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu
- pouze pro plochu oznacenou TI-E7 jsou pripustna elektrickd vedeni o riznych
napétovych hladinach,
- zemédélské hospodareni:
o péstovani zemedélskych plodin
o obhospodarovani trvalych travnich porosti, a to jak seceni ¢i suseni tak trvalé
spasani
o docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pud¢)
- zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
- Vvnezbytnych a obvyklych pripadech oploceni pozemki, napf. kolem Cistirny
odpadnich vod, vodojemu, upravny vody

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy napf. stavby a
zafizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a zafizeni
technické infrastruktury

Podminky prostorového usporadani

Pro budouci ochranné pasmo c¢istirny odpadnich vod plati podminka, Ze nesmi zasdhnout
plochy, kde je hlavnim vyuZitim bydleni (blize vystupni limity nize), tj. nesmi ptekrocit
vymezenou maximalni hranici negativnich vlivi.

Pro samotné stavby cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
ptipustné nebo podminéné ptipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zptisobem vodohospodaiské funkce.

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

- vodohospodarské vyuziti,

- chov ryb,

- nezbytné nutné objekty a zarizeni slouZzici pro vodohospodarské vyuziti napfr. sila
na krmeni ryb,

- opatieni ke zlepSeni stavu rybniku a plnéni jeho funkce vodohospodarského dila,

- prvky uzemniho systému ekologické stability a dalSi zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek, Zze nenarusi Zivotni prostiedi a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvysi ani nezplusobi nebezpeci erozi, neposkodi ptidu, nenarusi vodni rezim v
uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (napf. zvlasté chranénych uzemi, ptirodniho parku, izemniho
systému ekologické stability), nebude hrozit degradace pidy, je mozno pfipustit v téchto
plochéch:

- opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni vody
v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied povodnémi,

- stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi,

- technicka a dopravni infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

- sité technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gizemi, napt. vedeni NN k samotam, vodovodni a kanaliza¢ni fady,

- ucelové a mistni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu izemi,

- ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho izemi
napt. cyklostezky, stezky pro pési, naucné stezky na stavajicich tcelovych anebo
mistnich komunikacich, popf. v odlvodnénych piipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace).

Nepripustné vvuziti

- takové vyuZziti, které by narusilo anebo znemoZnilo vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a ¢istotu vody
a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemk, znemozZnilo realizaci
prvkl uizemniho systému ekologicke stability, popt. poskodilo ty stavajici,

- zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo piidu ¢i narusilo vodni rezim v tzemi
a narusilo vyuZiti okolnich pozemkii,

- takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
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napft. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni Ci vytapéni apod.),

zmény vyuZziti, které by narusily hodnoty iizemi anebo byly s nimi v rozporu,

zemni priace a zmény terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak vodni rezim), nebo které by naruSily hodnoty uzemi anebo byly s nimi v
rozporu,

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v tizemi,

vyrobny energie napt. vétrné a fotovoltaické elektrarny,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosta —
mimo pripustnych a podminéné pFipustnych,

zaiizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.,
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani

Pro piipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpusoby vyuziti plati, Ze je

nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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Plochy zemédélské - ZE

Charakteristika ploch

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy zemédélské zejména na zeméd€lském plidnim
fondu tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodarovanymi, avsak
bez rybnikli s chovem ryb nebo vodni driibeze.

V zéapadni Casti obce je navrhovand plocha zemédélskd, kterd je navrzend k asanaci po
predeslém vyuzivani a dojde k navraceni pidy do zemédélského piidniho fondu.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské hospodareni (pojem zemédélské hospodaieni dle nize "pfipustné
vyuziti").

Pripustné vyuziti

zemédélské hospodareni:

- péstovani zemédélskych plodin (napf. obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zemédélské plodiny),

- obhospodatfovani trvalych travnich porostl, a to jak seCeni ¢i suSeni tak trvalé
spasani,

docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pud¢),

zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost,

- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provddéni zemnich praci a zmén
terénu,

realizace prvkii uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch zejména

rybnikit (napf. opravy hrdzi a odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce

vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu uzemi,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a

koridoriu pro tyto stavby, vcetné staveb a zatizeni souvisejicich,

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a dofasna ohrazeni pozemku pro pastvu

dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z trvaly travni porost na orna pida jen za podminek, zZe:

- nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

- nezhorS$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny
(napf. ptirodniho parku, uzemniho systému ekologické stability),

- nebude hrozit degradace ptdy,

Vramci oprav a uprav stavajicich silnic lze provadét jejich rozsireni,

homogenizaci ¢i smérové a vySkové trasovani za podminky, Ze rozSifeni nebo

uprava silnic negativné nezasahnou stavajici zastavéna izemi a ze nenarusi hlavni

vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zeméd¢€lského plidniho fondu,

za podminky, Ze nenaru$i hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci

zemédé€lského pldniho fondu a neztiZi obhospodafovani zemédélského pldniho

fondu, je pfipustné vyuZziti:

35



polni cesty a zemédélské ucelové komunikace,
véeliny bez pobytovych mistnosti,
pristiesky pro dobytek a zarizeni pro napajeni dobytka
polni hnojisté
myslivecka zarizeni bez pobytovych mistnosti a to:

- slaniska, napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce,

seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),
- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),
- dalsi myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

stavby, zarizeni a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pfed povodnémi,
stavby, zaFizeni a jind opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i obnova
stdvajicich mezi a prilehi,
zelen zejména doprovodnad, liniova, izola¢ni,
drobna architektura (sochy, lavicky, informacni cedule a tabule apod.),
dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, napft. sezonni zavlazovaci zafizeni,
technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi, napf. vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro upravu vody, vodovodni
a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zatizeni
mistniho vyznamu, energetickd a komunika¢ni vedeni mistnitho vyznamu (napft.
vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice),
pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu izemi (napft. samot),
pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho
uzemi naptf. komunikace pro péSi a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odlivodnénych piipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace),
stavby a zarizeni protihlukovych opatieni a to pouze v blizkosti silnic s
minimalizaci naruseni krajinného razu,

zmény druhu pozemku na lesni pozemek jen za podminek, ze:

nenaru$i hlavni vyuziti ploch zemédé€lskych a organizaci zemédé€lského puadniho
fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zemédélského padniho fondu,

nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny
(napf. zvlaSté chranénych tzemi, ptaci oblasti, uzemniho systému ekologické
stability),

nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélské plidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se mulZe jednat pouze v piipad€, ze navrhovand zmeéna je
nezbytné nutna k zajiSténi ochrany zemédélského ptidniho fondu anebo ochrany
zivotniho prostiedi,

nebude hrozit degradace pidy,

zmény druhu pozemkii na vodni plochy jen za podminek, Ze:

7~ 4

nezvysi erozni ohrozeni tizemi,

nenarus$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského ptudniho
fondu, sit' zemédé€lskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodatovani
zemédelského ptidniho fondu,

nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a krajiny (napf.
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zvlasté chranénych izemi, ptaci oblasti, izemniho systému ekologické stability),

- nem¢lo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélské pidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se miize jednat pouze v piipadé, Ze navrhovand zmeéna je
nezbytné nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalitiovani (zlepSeni ptidni trodnosti)
zemedelského padniho fondu anebo ochrany zivotniho prostredi,

- nebude hrozit degradace ptidy.

Nepripustné vvuziti

vyrobny energie napi. vétrné a fotovoltalické,

umist’ovani staveb dopravni infrastruktury - novych silnic II. a III. tfidy a jejich
novych useki,

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napi. stavby pro bydleni, zemé&d¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovéni,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
(jako napt. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienickd zatizeni ¢i vytapéni apod.),

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuziti téchto ploch,
nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

takové vyuziti, které by narusSovalo organizaci zemédélského piidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit’ zemédélskych ucelovych
komunikaci,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zarizeni a jina opatifeni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu
nerostii — mimo pripustnych a podminéné pripustnych

zatizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

Pro

pfipustné nebo podminéné pfipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno

minimalizovat:

o

o

dopady na krajinu a hodnoty izemi, vcetné jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),

naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

negativni vliv na okoli.
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Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch

V plochéch lesnich prevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptsobem funkce lesa.

V izemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejména na pozemcich lesa.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- les a zajisténi pIlnéni jeho funkci.

Pripustné vyuziti

- funkce lesa,
- realizace prvkii izemniho systému ekologické stability a jejich podpora

- opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokid a vodnich ploch zejména
rybnikli (napt. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabiliza¢ni funkce v krajiné podporujici

ekologickou stabilitu izemi

- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky dofasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého

difevéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prostfedi lesa a jeho funkce, neohrozi
stabilitu lesa (zejména lesnich porostll vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezplisobi
nebezpeci erozi, neposkodi plidu, nenarusi vodni rezim v uzemi, nenarusi hospodareni
v lese ani sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhor$i a nenarusi stav
ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napt. zvlasté chranénych
uzemi, ptirodniho parku, izemniho systému ekologické stability) je mozno pfipustit v

téchto plochach:

- nezbytné nutnd opatieni k zajiSténi bezpecnosti osob a majetku - zejména
zabezpeCovaci opatifeni pred Skodami zplsobenymi zejména sesuvem pudy,
padanim kamenl, padem stroml nebo jejich casti, pifesahem vétvi a kotent,
zastinénim z pozemki uréenych k plnéni funkci lesa, povodnémi a piivalovymi

desti,
- vleliny bez pobytovych mistnosti,
- myslivecka zafizeni bez pobytovych mistnosti a to:

- slaniska, napajedla a zatizeni pro ptfikrmovani (napf. zasypy, krmelce,

seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),
- pozorovani a lov zvéfe (napf. posedy, kazatelny),

- dals$i myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazZanty,

koroptvi voliéry, kotce),

- stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na

ochranu pred povodnémi,
- stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi,

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostifedné souvisejici s hlavnim

vyuzitim ploch,

- technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi, napt. vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro Gpravu vody, vodovodni
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a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zatizeni
mistniho vyznamu, energetickd a komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf.
vedeni nizkého a vysokého napéti, trafostanice),

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro

obsluhu uzemi,

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim SirSiho

uzemi naptf. komunikace pro péSi a cyklisty, nau¢né stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych ptipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

- vrty a studny,
- zmény dokoncené stavby na vlastnim pozemku pod podminkou, Zze celkovy

nartist plochy nepiekro¢i 20% prvotné zkolaudované plochy stavby,

- Vvramci oprav a uprav stavajicich silnic lze provadét jejich rozsireni,

homogenizaci ¢i smérové a vySkové trasovani za podminky, Ze rozsifeni nebo
uprava silnic negativné nezasiahnou stavajici zastavéna uzemi a Ze nenarusi
hlavni vyuziti ploch,

- zmény druhu pozemki na vodni plochy déle jen za podminek, ze:

- nezvysi erozni ohrozeni Uzemi,

- nenaru$i hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa,

- nebude hrozit degradace pidy,

- bude se jednat o neplodnou pidu anebo pozemky nizsi kvality z hlediska
pozemki urcenych k plnéni funkei lesa a to jen na plochach k tomu vhodnych
(jako napt. zamokiené plochy - mocal, mokfad, bazina) anebo v takovém
umisténi, které je nezbytné k ochrané zivotniho prostiedi.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo anebo znemozZnilo plnéni funkci lesa, zejména
pak poskodilo les, naruSilo prostiedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa
(zejména lesnich porostli vici vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zplsobilo nebezpeci
eroze, poskodilo plidu ¢i naruSilo vodni rezim v Gzemi a naruSilo hospodafeni v lese,
lesni dopravni sit’ ¢i krajinu a jeji funkce,

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovéani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni
(jako napt. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umozinovaly byt 1 kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienicka zafizeni ¢i vytapéni apod.),

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuziti téchto ploch,
nebo které by narusily hodnoty uzemi anebo byly s nimi v rozporu,

takové vyuziti, jehoZ provedeni by nevratné znemoznilo plnéni nékteré z funkci
lesa,

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch lesnich, hydrologické a
odtokové poméry v tizemi a lesni dopravni sit’,

vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické elektrarny

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,

stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné
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souviseji véetné oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerostii — mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

zafrizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.),

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.,

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

r__r

Podminky prostorového usporadani

Pro

pripustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpisoby vyuziti plati, Ze je

nutno minimalizovat:

o

(@]

dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajin€. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

negativni vliv na okoli.
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Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrany ptirody a krajiny - v prevazné vétsSing
biocenter uzemniho systému ekologické stability.

Plochy piirodni jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity, tj. maji umoZznit
rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, a podpory ekologické stability.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umoznit (zejména stavem a velikosti biotopii) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avSak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

vyuziti izemi, které zajiSt’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridoru pro tyto stavby, vcetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

o

o

stavby a zartizeni dopravni a technické infrastruktury apod. (vcetné
staveb a zafizeni bezpodminecné nutnych pro tyto stavby a zatizeni) a dale
pod podminkou, Ze se jedna o stavby a zatizeni mistniho vyznamu a nelze
nalézt jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespoil s mensimi dopady na
hlavni vyuziti plochy (zeyjména na ekologickou stabilitu krajiny a
biodiverzitu)

opatieni pro piredchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody

v krajin¢ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred
povodnémi

pouze nezbytné nutné stavby a zaFizeni slouZici pro hospodareni v lese
a ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch
zejména rybnikdl (napf. opravy hrdzi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodatského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu izemi

zmény druhu pozemkii na vodni plochy

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a docasna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

v€eliny bez pobytovych mistnosti do 25 m? bez ptipojek technické
infrastruktury,

Vramci oprav a uprav stavajicich silnic lze provadét jejich rozsireni,
homogenizaci ¢i smérové a vySkové trasovani za podminky, Ze rozSifeni nebo
uprava silnic negativné nezasahnou stavajici zastavéna izemi a ze nenarusi hlavni
vyuziti ploch,
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vyuziti izemi (napt. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$§im stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funkénost uzemniho systému ekologické stability,

o bude zvysovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zptisobu vyuziti.

Nepripustné vvuziti

¢innosti a zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuziti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spolecenstev jej tvoticich (napf. umistovani staveb a zafizeni mimo piipustné
a podminéné pripustné, pobytova rekreace, intensivni hospodaieni, pronikéni
invazivnich druhti, zména druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu),

zmény v uzemi (zejména zmény vyuZiti), které by znemoZnily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo uzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhu pozemku viz neptipustné vyuziti vyse).
vyrobny energie napi. vétrné, fotovoltaické elektrarny

takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpiisobilo nebezpeci eroze, poskodilo piidu ¢i
narusSilo vodni reZim v izemi a narusilo vyuZiti okolnich pozemkii

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napi. stavby pro bydleni, zemé&d¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovéni,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
(jako napt. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umoznovaly byt 1 kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienické zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existenci pfirozené¢ho ¢i pozménéného, avsak pfirodé
blizkého ekosystému), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v
rozporu

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézZbu
nerostii — mimo pripustnych a podminéné pripustnych

zafFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori
uzemniho systému ekologické stability.

Tyto plochy smisené nazastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit’ a plni
dalsi stabilizujici funkce v krajiné.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismi mezi

biocentry

Pripustné vyuziti

- vyuziti uzemi, které zajisti splnéni prevazujiciho ucelu vyuziti plochy zejména
vysoké zastoupeni druhli organismil odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkam
pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodatreni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek, Ze nenaru$i hlavni vyuZiti plochy zejména stabilizujici funkce a
funkce biokoridoru:

o

o

stavby a zaFizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetné staveb a
zafizeni bezpodmineéné nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze
nalézt jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespon s mensimi dopady na
hlavni vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a
biodiverzitu), napt. liniové stavby budou umistény v co nejmensim zasahu,
nejkrat§im sméru nejlépe kolmo na biokoridor

opatieni pro piredchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody

v krajin¢ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred
povodnémi

pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni slouzZici pro hospodaieni v lese
a ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch
zejména rybnikl (napf. opravy hrazi)

zmény druhu pozemku na vodni plochy

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a docasna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

v€eliny bez pobytovych mistnosti do 25 m? bez ptipojek technické
infrastruktury,

- Vramci oprav a uprav stavajicich silnic lze provadét jejich rozsireni,
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homogenizaci ¢i smérové a vySkové trasovani za podminky, Ze rozsifeni nebo
uprava silnic negativné nezasahnou stavajici zastavéna izemi a ze nenarusi hlavni
vyuziti ploch,

vyuziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vyssim stupném ekologické stability (napf. z ornd na trvaly travni porost, z orna
na les)), kter¢ splni podminky:

o bude zvysovat funk¢nost izemniho systému ekologické stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zplisobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti

zmény v uzemi (zejména zmény vyuZziti uzemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napt. zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz8im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou plidu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb, odvodiovani pozemki, tézba nerostnych surovin, mimo
¢innosti podminéné ptipustnych),

zmény v izemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by znemoZznily nebo ohrozily
funkénost biokoridorti nebo uzemni ochranu ploch vymezenych k zalozeni
chybéjicich biokoridorti ¢i jejich casti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhlt pozemku viz neptipustné vyuZiti vyse)
vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické elektrarny

takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zpiisobilo nebezpeci eroze, poskodilo piidu ¢i
narusSilo vodni reZim v izemi a narusSilo vyuZiti okolnich pozemkii

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napi. stavby pro bydleni, zemé&d¢€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovéni,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
(jako napt. kolny, garaZe), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umoznovaly byt 1 kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienickd zafizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v izemi, zprostfedkovani stabilizujicich
vlivli na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismii mezi
biocentry), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu
takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerostii — mimo pripustnych a podminéné pripustnych

zafFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.
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Plochy zelené soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch

Plochy zelené soukromé a vyhrazené jsou vymezeny za Gcelem zdliraznéni vyznamnych
pozemku zelené zejména zahrad, humen apod.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zahrada, sad (typickym rysem nemusi byt jejich vefejna piistupnost)PFipustné vyuZziti

- drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

- zastavky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

- zelen zejména veiejna, soukroma a rekreacni,

- vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné¢ komunikace, chodniky a
technickd infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrické vedeni) za podminky, ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- je zde mozno za podminky nenaru$eni hodnot uzemi umistovat stavby a zarizeni
souvisejici s vyuZitim zahrad pro samozasobitelské vyuZziti jako jsou skleniky,
parenisté, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by naruSilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a
zafizeni (jako napft. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby pro shromazd’ovani vétSiho po¢tu osob, zeméd¢€lské stavby,

- zmény staveb, které by naruSily hodnoty uizemi, napi. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

4 4

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyZziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatieni K zajiStovani
obranyv a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

technicka infrastruktura
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oznaceni plochy ¢i vetejné prospésna stavba katastralni izemi
ploch, ve kterych je
stavba navrzena

TI-1 ¢istirna odpadnich vod Komarov

TI-E7 elektrické vedeni 400 kV Kocin — Mirovka Komarov

Verejné prospésné opatieni

Veftejné prospesné opatfeni snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami neni vymezeno.

Vertejné prospésné opatieni zvySovani retenéni schopnosti izemi neni vymezeno.

Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability neni vymezeno jako vefejné
prospésné opatieni.

Veftejné prospésné opatieni ochrana archeologického dédictvi neni vymezeno.
Stavby a opati‘eni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h) vvmezeni _verejné prospéSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Veftejné prospésné stavby, pro které I1ze uplatnit predkupni pravo, nejsou vymezeny.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno vefejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

1) stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

j) udaje o pocltu listi izemniho plinu, ve znéni pozdéjSich
zmén, a poCtu vykresiu grafické casti

pocet listli izemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmeén 23

pocet vykresu grafické casti 3
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