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a)vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno ke dni 1. srpna 2010. VSedasda¥na Uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladnitleréni Uzemi a hlavnim vykrese.

b)koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni zasadou rozvoje Uzemi obce je dosahnéwtvého vyvoje, ktery by fmesl
.rfozumny* rozvoj v mezich moznosti Uzemi, odpovidajvelikosti a vyznamu obce ve
strukture osidleni a orientovany na zachovani hodnot Uzejniéna klidného venkovského
prostedi, pohody bydleni a kulturni, aléegto z hlediskaifrodniho prosedi dolie funguijici
krajiny.

Nepripustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zaséhwé plochy piliS velkého
rozsahu, jejichZ zastani by naruSilo fednosti a hodnoty Uzemi. VSechny stavbyjzemi a
terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivogavenko¥, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostedi, hodnotu Gzemi a naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:
- vychézet z postaveni sidla ve straktosidleni:

e mensSi sidlo s obytnou a rekéaafunkci, pouze se zakladni
ob¢anskou vybavenosti,

- zachovat venkovsky charakter tzemi,

- umoznit rozvoj unmarny velikosti a vyznamu obce ve strukguosidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnimnfacharakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zdastavbu uvritzasta¥ného Uzemi povolovat velmi citbvs ohledem na
hodnoty Uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

- vytvorit podminky pro stabilizaci pou trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

- vytvorit piredpoklady k rozvoji zagstnanosti v sidlech,
- zlepSit prostupnost tzemi,
o zlepSit bezpéost @Siho a cyklistického napojeni na Uzemi sousednich
obci,
0 podporovat propojeni na okolni sidla zejména pakram na Vlastibf

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemi zejméntvé a klidné Zivotni prosedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajis dobrou (alespgpzakladni) nabidkou
sluzeb a dalSim zazemim v obci samé a dobrou dusstipsiuzeb vedtSich centrech
osidleni,

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty GUzemi eegnmvyrazné hodnotytipodni,



architektonické a urbanistickégetrne struktury a hmotovéhaeSeni staveb, klidné
venkovské progedi a pohodu bydleni,

- pokraovat v celkovém rozvoji venkovského pri@sti zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalnaku o zachovani vSechepnosti
a prilezZitosti Zivota na venkay nadéle je rozvijet a pevat o I,

- neumisovat skladky, spalovnyfitlirny odpad apod. ani jina zneSkadvaci zaéizeni
zejména odpada nebezpmych latek,

- pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zepradrarakteristickeého razu sidla)
umoznit dostatne Siroké moznosti vyuZziti rozsahlych budov zefiskych usedlosti
zejména hospodskych ¢asti, které umozni jejich uzivabeh realné vyuziti (p
respektovani bydleni jakagvazujiciho Gelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,

- podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovalgjinky, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Hlavni cile rozvoje
- zachovat hodnotné prostory zejména urbanistické,
- nenarusit hodnoty tzemi,

- zachovavat stabilnickasti girody a dopiovat zejména chyfjici ¢asti dilezité pro
funk¢nost celku,

- zachovat stavajici #gob vyuZiti véejnych prostranstvi a hlayn pristupnost
verejnosti, ktera je zakladni podminkou préelicentralnich prostérsidel. VSechny
dalSi znény téchto veéejnych prostar by se rdly orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelenugednosténim pivodnich
druhi a zejména zachovanim vodnich ploch, které dbtygich raz. Zakladnim
Gcelem €chto prostall je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat Zivdtanich,

- nabidnout dostatekitezitosti k nové vystavbpro trvalé bydleni,
- podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajiakesti sidel a respektujici hodnoty

e

Uzemi a souvisejigiinnosti nap. cyklostezky, stezky proépi, prestavbwi adaptaci
zejména rozsahlych hospdsdiéych budov na ubytovaci kapacity (penzién),

- realizovat propojeni se sousednimi sidly zejména&ov — Vlastibé.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Re3ené Uzemi je protkan@dou hodnot. NiZze uvedené hodnoty Gzemi poZadujeme
v maximalni mife respektovat a utvid podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobrjSich dokumentacich a navazujicitizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistickeé struktury jako celku, ale téz jedngith budov zejména zemkIskych usedlosti
(statki selského baroka) a jejicirguizahrad a dalSich prosica piihledi. To zaji§uji nag.
stanoveneé regulativy.

Hodnoty zastawného Uzemi

- urbanisticky cenna je postranni ulicecpa 30 -fada chalup drobnych rolnik¢p. 30,
29, 38, 39, 41, 49), kdyevazna ¥tSina z nich je situovana podélk ulici,

- mimo jiz zmirgnych nemovitych kulturnich pamatek a vesnické paoé rezervace
je nutno za hodnoty povazovat vSechny ostatni wttghalupy, které svou hmotou a
tvarem zapadaji do obrazu sidla hagp. 9, 17, 21 a jednotlivé chalupy v severni



frontt za ¢p. 30 zejménap. 49, 41, 38, 63, na druhou strantkteré vsak se
stavebnimi zavadami jako napp. 39,
- dalSi budovy nap zastavba vasti Nadje, budova obecniha'adu,ép. 37,¢p. 13,
- solitérni stavby hajoven.
Ochrana hodnot - P vSech pistavbach a stavebnich Upravach je nutno respektgica
hodnoty, proto dopotijeme gistavby smfovat do dvora a tim nenarusit stavajici podobu
jednotlivych budov. Nastavby se nedopaui. Pripadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s
vyuzitim stavajicich gdnich prostor a zbudovanim viky(nedoportuji se sdruzené vike).
Stejre tak je zdirazrena ochrana klidného venkovského predt, ktera ma byt jednim
z hlavnich lakadel pro népotencionalni zajemce o bydleni.

- cely navesni prostor s kaghiou, rybnikem a pomnikem padlych v prvni¢tewve
vélce,

- jiz zminovand urbanisticky cenna postranni ulic&za3o.

Za hodnoty by nebylo spravné povazovat ¥Siwe piipadi jen stavby samotné, ale je

nutno mezi & zaadit jejich okoli a progedi, do ghoZ jsou zasazeny, bezhoz by byl

jejich vyraz zn&n¢ ochuzen, a které je s nimi neodmyslitegpjato. Jedna se o prostory

pied statky zejména prostorné zahrady ufngizi mnozstvi pihledi a pohled, za

stodolami sady, louky, navazujici humna, kde spadistup® pirechazi do volné krajiny.
Ochrana hodnot — Tyto prostory tvii, pop. dotv&i verejnd prostranstvi, ktera jsou
nezastavitelna. Vyznamu a cennoéthto prostranstvi musi odpovidat vyuZiti plochyaést
piipadné Upravy celého ¥gného prostranstvicetre vSech navesnich budov, jejichz stavebni
Upravy a pistavby musi plé respektovat hlavni zdsady a rysy, prostorové idsldmi a
dispozice staveb, stavajici stavebaru, orientaci jednotlivych objekt tvaroslovi atd. (viz
také podminky vyse). Upravy zetemusi sndfovat k pivodnim drulim vegetace. Ochran
hodnot také musi odpovidat Upravy jednotlivych stdvzejména viditelné z ignych
prostofi. V samotnych viejnych prostorech je nutno vSechtfignosti gizpasobit zlepSovani
kvality. Timto sn¢rem jsou také navrZzeny regulativy pro plochieyeych prostranstvi.

Hodnoty nezasta¥ného uzemi

Stejre jako v zasta¥ném Uzemi je mozno ve volné krajinalézt mnozstvi hodnot, které
je nutno zachovat a chranit. Sem je mozZni@adia téntt kazdou zel# v krajirg, remizek gi
piedl mezi poli, které maji sy vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajigejim Zivot a
fungovani. Mimo les se jedna o liniové prvky neloaldvé prvky zeleh

Mezi nejvyznam#jSi liniové prvky zeles pati nag.: cela hraz rybnika N&ge, prvky
vzrostlé zele#& uprosted luk zejména kolem Nagk, odvodiovaci kanaly a stoky ¢etns
doprovodné zelen topolova alej, kterou by byldeba obnovit, zele provazejici pijezd do
sidla po silnici 11/159.

Ochrana hodnot — Zajistit zachovani &hto prviki a posilit jejich funknost v Gzemnim
systému ekologické stability. Pokusit se doplat dalSi zejména podél struh a polnich cest.
Jejich ochranu zaji§iji vymezené regulativy u jednotlivych ploch dlaigpbu vyuZziti.

Mezi nejvyznam#jSi bodové anebo plosné prvky zelgkteré se nachazeji také uwnit
zasta¥ného Uzemi &etné mnoZzstvi dalSich firodnich prvk (nag. severovychodni okraj
sidla). Mezi hodnoty Uzemi také fialaSelinist.

Ochrana hodnot — Zajistit zachovaniéthto prvki a posilit jejich funknost v Gzemnim
systému ekologické stability. Jejich ochranu zaii§ vymezené regulativy u jednotlivych
ploch dle zfisobu vyuZziti.



Zelen zejména podél komunikaci (doprovodna #ekepirujici historickou cestu, ktera
vede po Nagjské hrazi), uvnita na okrajich sidla, meze a rozhrani {fnapezi lesem a ornou
pudou).

Ochrana hodnot - P¥i stavajicim vyuZiti a i) Gpravach a fipadnych zmnach vyuziti
zejména gilehlych pozemk je nutno tuto zekerespektovat.

Zasoby podzemni vody
Ochrana hodnot — Je nutno zajistit iiméiené odbry, zabranit ,pimyslové €zbs* vody
v celé oblasti blat.

Zasoby raseliny
Ochrana hodnot — Je nutno zajistit imérenou &€Zbu jen pro Gely bechyiskych lazni v
souladu se respektovanim hodnot, zabranitimjyslové €zbs" raseliny v celé oblasti blat.
Pokud by v souvislosti s ochranou hodnot hrozilficle poSkozeni tutoéfbu okamzi
zastavit.

c)urbanistické koncepceveetns vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zel&n

Urbanistick& koncepce vychazi ze stavajiciho tésemi:

- rozlehla centralni navegetre soukromych pedzahrad s kapli, pamatnikem padlych v
|. swétové valce, navesnim ryhitkiem v podoB haséské nadrze a doprovodnou zeleni
- plochy veejnych prostranstvi - orientace na zvysSovani kyaldoplreni zeler,
doplréni mobilige, zachovani nezastavitelnosti,

- na naves navazujici zastavba historickych &iakych usedlosti - plochy bydleni
venkovské - respektovani hodnot sidla, zvySovaalitywstavajici zastavby, podpora
rekonstrukci a vyuziti stavajicich budov,

- na navsi umigha budova obecniharadu spolu s hasskou zbrojnici a knihovnou -
plochy olganského vybaveni - orientace na zachovani poskyjava sluzeb a
zvySovani kvality bez zasadniho ploSného tox&ini,

- dalsi zastavba vsidle zejména 2délskych usedlosti, menSich staveni a
novodolgjSich rodinnych dorin podél komunikaci (historicka ulicovd zastavba
v severozapadrasti sidla, na jihu sidla podél silnice Iliidy a mistnich komunikaci)
— plochy bydleni venkovské — moZnosti rozvoje sidtglové navazani na historickou
zastavu,

- druhd mensi nadves s navesnim rykem na jihovychod sidla - plochy viejnych
prostranstvi,

- za zéastavbou zahrady a rozlehla humna, jimiz postpfechazi sidlo do volné krajiny
— souast ploch bydleni venkovské — podpora zachovarstppmosti tohoto Uzemi a
charakteristickych rys(sady, trvalé travni porosty),

- areal byvalého kravina na jihovychiosidla — plochy vyroby a skladovani — v &asné
dobs nevyuzivan, intenzifikace vyuziti uvhistavajicich ploch, fijpadny mensi plosny
rozvoj je mozny v navaznosti na stavajici plochylépe snérem od ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, s respektovanim vyuzZidleni, snaha o citlgsi zaleneni
do Uzemi a totgjiz pomoci zeled, tak gipadnymi stavebnimi Gpravami.



Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektowatnbty Uzemi a navazat na tyto hodnoty v dalSiazéstuvnitt dané plochy nap

umisgénim staveb na pozemku, jejich uggdanim aclenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujiciie@ou infrastrukturu zejména
vodovod, kanalizaci, pozemni komunikace vyhovujiggarameti véetns piipadného chodniku, elektrické vedeni.

oznateni umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuziti plochy provéireni zmeén
plochy plochy vyuziti plochy %
(plochy uzemni stu,dil'éi %
dle regu'IaEmm S
vyuziti) planem o
Z1 jih sidla ged bydleni - zohlednit limity vyuZiti Uzemi zejména ochranné rpéselektrického NE NE
(Bv-1) |vjezdem po levé venkovské vedeni,
straré - dopravni napojeniteSit ze stavajici mistni komunikace nebo silpice
11/13516,
- ptfizemni novostavby se musi vyzpaat tradénim hmotovymreSenim a
svym vrgjSim architektonickym vyrazem v zakladnich charakti&kach
musi vychazet z typologicky shodnych hodnotnychettedont v sidle, v
severnicasti plochy situovat budovyigpozemni komunikaci,
- zohlednit dalSi limity vyuZiti zemi a limitujiciksteinosti tykajici se
plochy viz grafick&ast,
- vystupni limity,
z2 jih sidla ged bydleni - zohlednit limity vyuZziti Uzemi zejména ochranné maselektrického NE NE
(Bv-2) |vjezdem do sidla pp venkovské vedeni, ochranné pasminpdnich I€ivych zdroji I. stupr,

pravé straé

- dopravni napojeniieSit ze stavajicich komunikaci zejména sili
[11/135186,

- pfizemni novostavby se musi vyZpaat tradénim hmotovymieSenim 4
svym vrgjSim architektonickym vyrazem v z4kladnich charaktéach
musi vychazet z typologicky shodnych hodnotnychiedtadoni v sidle,

- zohlednit dalSi limity vyuziti zemi a limitujicikgteinosti tykajici se

plochy viz grafick&ast,

nice

- vystupni limity,
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Z3
(Bv-3)

sever sidla vpravo
od silnice 11/159

bydleni
venkovské

- zohlednit limity vyuZiti Gzemi zejména ochrannémaéssilnice 11/159,

- navazani na tra¢hi venkovskou zastavbu s vhodnym ugrigh stavel
na pozemku, jejickileréni a objemovéesSeni, zohlednit blizkost vesnig
pamatkove rezervace,

- pfizemni novostavba se musi vyzoeat tradénim hmotovymieSenin
(obdélnikovy mdorys se strmou sedlovouiesthou) a svym WSim
architektonickym vyrazem v zakladnich tvaroslovnyehmaterialovycl
charakteristikach a detailech vychazet z typologickshodnych
hodnotnych staveb danv sidle,

- situovani stavby jednoho rodinného domu musi bgtivodu snizen
pohledové exponovanosti, kterd bude déale eliminavaeleni (nejlép
vzrostlé stromy) tviicich girodni prostedi vesnice v obdobr
vzdalenosti od komunikace jakop. 1 na st. . 56,

- dopravni napojeriesit ze stavajici komunikace 11/159,

- zohlednit dalSi limity vyuZiti zemi a limitujiciksteinosti tykajici se

plochy viz grafick&ast,
- vystupni limity
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Z4
(Bv-4)

jih sidla @i vjezdu
po pravé strah

bydleni
venkovské

- dopravni napojenesit ze stavajici pozemni komunikace,

- navazani na tra¢hi venkovskou zastavbu s vhodnym ugrifih stavel
na pozemku, jejickileréni a objemovéesSeni, zohlednit blizkost vesnig
pamatkove rezervace,

- pfizemni novostavba se musi vyZogat tradénim hmotovymieSenim 4
svym vrgjSim architektonickym vyrazem v z&kladnich tvaresirh a
materialovych charakteristikach a detailech vychazeaypologicky,
shodnych hodnotnych staveb dibmsidle,

NE

- navrzené rodinné domyigemniho uspi@dani budou situovany ve stej

ne

NE




oznateni umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuziti plochy provéireni zmeén
plochy plochy vyuZiti plochy %
(plochy uzemni stu,dil'éi N
dle regu'IaEmm S
vyuzit) planem | ©
vzdalenosti od pozemni komunikace
- zohlednit dalsi limity vyuZziti izemi a limitujicikstetnosti tykajici se
plochy viz grafick&ast etng vystupnich limifi
Z5 jihozapads od|technicka - zapojit do organismu sidla zejména pomoci zelerytvorit "zelenou NE NE
(Tl-¢ov) |sidla infrastruktura clonu” vzhledem k sousednim plocham,
cistirna - v maximalni mie prizpasobit tradéni venkovskeé zastagh

odpadnich vod

- dopravni napojeniesit napojenim na stavajici mistni komunikaci,
zachovat prostupnost vodniho toku,

plochy viz grafick&ast,

zohlednit dalSi limity vyuZziti Gzemi a limitujiciksteinosti tykajici se

- vystupni limity,




Vymezeni ploch grestavby
Plochy gestavby nejsou vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zel&n

Kostru systému sidelni zekentvoii centralni prostory navsi (plochy fegych
prostranstvi), které dofliji jako neopomenutelné stasti systému sidelni zekemozsahlé
zahrady a humna tviei postupny fechod do volné krajiny. Wpdnostiovany by ndly byt
piedevsim fivodni domaci druhy rostlin.

Pojeti zeled je zavislé na 2zpsobu vyuziti plochy, avSak z&kladnim rysem je
uprednostini pavodnich druli odpovidajici pirodnim podminkam. Zefes izolani funkci
se bude uplabvat gedevsSim v plochach vyroby a skladovani, techniakiastruktury
(centralni¢istirna odpadnich vod) a dopravni infrastrukturgpBbvodna zele pak zejména
kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnichitok

Do systému sidelni zelerdoporiujeme pidat zelé odctlujici vymezené plochy pro
bydleni od plochy vyroby a skladovani (byvaléhovima).

d)koncepce vé&ejné infrastruktury , veetné podminek pro
jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze ¢smmého stavu, ktery je z hlediska
intenzity dopravy a sa@asnych pdeb obce dostaljici. Kostru dopravni infrastruktury t¥io
dve silnice Il. ¥idy, doplrené silnici Ill. #idy. Tyto silnice aAstavaji z hlediska koncepce
neznénény s tim, Ze je mozno je dle peby rozSiovat a upravovat. Naénpak navazuji
ostatni mistni adelové komunikace, z nichZz vyznamem vystupuje histédrkomunikace do
Vlastibae po Nadjské hrazi, z niz se odidije komunikace k usedlostem Ngel

Trasa Debrnik, Vlastiip Komarov (vieSeném Gzemi komunikace po Kjg#é hrazi) by
byla vhodn& pro f@vedeni cyklostezky mezinarodniho vyznamu EUROVELCkterd je
zatim vedena v trase Hlavatce — Svinky — Komarosilacich Ill. a Il. #idy.

Zastavitelné plochy je mozndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utngz v
nekterych plochach (viz nize kapitola stanoveni padkipro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti) realizaci novych komunikaci itk8&vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle druhu tdodu vzniku komunikace,feSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidimgaa garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany Zfsob vyuZziti a s ni bezpréetré souvisejici musi byt vzdieSeno jako
souast stavby, papumistnych na pozemku stavby.

Drazni, letecka ani vodni dopravalogisticka centra séeSeného uzemi nedotykaji. Do
feSeného Uzemi zasahuji ochranné pasma tykajiefexié dopravy, kterd jsou respektovéana.
Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu dopafujeme v podrob¥jSich dokumentacich v maximalni
mite feSit v pozemcich dopravni infrastruktury (pops soukthu s nimi) a viejnych
prostranstvi.

12



zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pithou vodou je wjov a Zistdva zachovana.
Nepredpokladaji se zadné zasadni émpn Zasobovani vodou z vodovodnihadu je
vyhovujici i pro pipadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby v zastavitelnych
plochach, ktery je mozni@sSit napojenim na stavajicidy.

U lokalit mimo hlavni sidlo Komarov (N&g Komarovska hajnice, BeneSovska hajnice)
je zachovan sawasny stav, tj. vlastni zasobovani. Zasobovani pwvodniho fadu neni
vylouc¢eno, ale vzhledem k finani nar@nosti, se nefedpoklada.

kanalizace

Souwasny stav likvidace odpadnich vodieseném Uzemi je nevyhovujici. Koncepce
odkanalizovani sidla je zalozena na vybudovani widiagici kanalizanich fadi a na
vybudovani centralndistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena pdojihozapadé od
sidla. Jednotlivé kanalizai fady je nutndesSit v podrob#jSi dokumentaci. Do doby realizace
centralnicistirny odpadnich vod budou odpadni v@iBteny po splgni zakonnych podminek
nag. formou jimek na vyvazeni nebo domovnitistirnami, které lze napojit do vodniho
toku se stalym pgitokem vody. Vzhledem k vyznamu lokalit mimo hlawidlo a objemu
produkovanych odpadnich vod je mozno odkanalizosatiaiesit individualg pii splnénim
zakonnych pedpigi.

De&ové vody je nutno v maximalni hei zasakovat.

zé&sobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldojgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ffpadny natst spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spdaeby v zastavitelnych plochach. Vipadct potreby je mozno umistit novou
trafostanici v pisluSnych plochach, napr plochach bydleni venkovské, vyroby a skladovani

Z hlediska nadmistniho vyznamu je vymezen koridow pmiséni nového vedeni
“vyvedeni vykonu z Jaderné elektrarny Temelin”, ofehptichod feSenym UGzemim se
piedpoklada.

zasobovani plynem

Neni navrzeno.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmého stavu a nigmlpoklada Zadné
zasadni zrny.

Svoz pevného domovniho odpadu je Zajy&n svozem miméeSené Uzemi. Nebezmgy
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimativakrat réné formou svozu.

Stavajici umisini skErného dvora na severozapadidla u rybniku Nadijka je
zachovano.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklad@wlpady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyfitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkadvaci za@izeni ani neni
mozné umisini tchto stavekti zarizeni.
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V podrobrgjSich dokumentacictesicich detailgi jednotlivé plochy (nap tzemni studie,
regul&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinyigsenim umighi plochy (shromafovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad {nplasty, papir, sklo).

Koncepce ol¢éanského vybaveni

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochyahského vybaveni v lokalitach:

- kulturni dim wetné souvisejiciho okoli,
- na mis¢ budovy obecnihofadu, pozarni zbrojnice a souvisejici zahrady.

Ostatni moznosti tohoto #pobu vyuziti jsou umo&my v plochach jiného Zsobu
vyuZiti jako gipustné anebo podngim piipustné vyuZiti (viz kapitola f)).

koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro poZzadované peiby:

a) ochrana uzemitpd pfichodem pilomové viny vzniklé zvlastni povodni - dSeném
Uzemi se nemkava pichod pilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) z6n havarijniho planovani - Spravni Gzemi obce seachazi v zan havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci zadna firma usvorodukci a skladovanim
nebezpeénych latek neohrozuje Uzed@Sené timto Uzemnim planem.

c) ukryti obyvatelstva visledku mimaadné udalosti — Nebyl vznesen Zadny poZadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstwdisledku mimaéadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostataymezeny. Toto vyuziti je moznieSit v ramci
podrobrjSich dokumentaci a navazujicidizenich nap jako sodast podzemnich,
suterénnich a jinych¢asti obytnych doih a provoznich a vyrobnich objékt
Ukryti obyvatelstva zabezpagie pislusny obecni iad pouze P vyhlaseni valeného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podziem suterénnich a jinyaléstech
obytnych dond a v provoznich a vyrobnich objektech po jejichawma improvizované
Ukryty. V piipact potreby ukryti obyvatel a nav&tiki obce i vzniku mimaéadné
udalosti v dob miru zaji$uje obecni fad ochranu osobied kontaminaci nebezgeymi
latkami (pamyslové havérie, Unik nebeze latky z havarovaného vozidlajepevsim
za vyuziti ochrannych prostojednoduchého typu ve vhodnyeastech obytnych doima
provoznich, vyrobnich a dalSich objikkde budou improvizova&nprovagny upravy
proti pronikani nebezgaych latek.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - zmjiSevakuace organizuje obecniad.
Pobyt evakuovanych osob a osob b#gtfesi je mozny véchto stavajicich objektech.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitgpoimoci - Toto opa&eni bude dle
potreby zaji¥ovano v dob po vzniku mimeadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ifpadré blizkého okoli. Skladovani prdetki individualni
ochrany pro zabezpevané skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickyetizenich bude
prozatimi feSeno v centralnich skladech mimo spravni Uzend.obc

f) vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zastéma Uzemi a zastavitelné plochy -
Na Uzemi obce se nenachazeji neb&mpdatky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpisobem sniZovat riziko spojené $gadnymi havariemi.

g) zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odstannebo sniZzeni Skodlivychtitki
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci ostipagré pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuZit plochy na vstupech do aastgch ¢asti sidel na komunikacich
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[I. a lll. tfidy, pripadré dalSi zpevéné plochy v obci. ZahraboviSheni vieSeném Gzemi
vymezeno. NakaZzena #afa budou likvidovdna v mistndkazy a odvezena do mist
uréenych gislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

h) ochrana ped vlivy nebezpiych latek skladovanych v Gzemi —i®Seném Uzemi neni
piipusné (ani podméme¢ pripustné) skladovat nebezpe latky. Pokud je takova
skut&nost nutna, nap skladovani nebezpeych latek jako nezbytna stast r¢jaké
vyroby, resp. fipustného anebo podnéing pripustného vyuziti, pak je tuto skatest
nutno eSit individualg. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro achped
vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi. dSeném Uzemi je mozZno vyuZit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upawti proniknuti kontaminait
(uzaweni a wsreni otvort, oken a dvd, wvetracich zéizeni a déasré ukryvané osoby
chranit improvizovanym zjsobem (ochrana dychacich cesi, apovrchudla).

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickoergii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bu@sit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plam gipady mim@adné situace.

J) zajiS€ni varovani a vyrozu#émi o vzniklém ohrozeni - Tato oblast budefippc obce
zajis€na spudnim sirén a fedanim varovnych informaci &émm cestou obecniho
Gfadu za vyuziti rozhlas pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich pévkarovani.

Koncepce véejnych prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi respektuje gaany stav s itazem na zachovani
stavajicich navesnich prosiax paita s jejich dalSim zkvalibvanim a nefedpoklada zadné
zésadni zrny. Nova véejna prostrantvi mohou byt vymezena ihap zastavitelnych
plochach bydleni venkovské. Jejich vyznam vSak lmgypevidat velikosti konkrétni plochy.

e)koncepce USDﬁé.dé.nI, kraunv, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmny v jejich vyuZziti, 0zemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodrémi, rekreaci, dobyvani nerosti apod.

Koncepce uspdadani krajiny

Koncepce usp@dani krajiny je orientovana na udrZzeni a zlep3#ivodni kvality
reSeného Uzemi zejména ochranu ekologicky stabiltfisti a obnovuéth ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (nap intenzivni zemdélskou cinnosti), ale jsou iwezité pro
zlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaké stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym #igobem vyuZziti.

Krajinu v reSeném Uzemi je mozno z hlediska ekologické dhabibizcklit na nskolik
casti. Toto usp@dani vychazi z historického ugpdani Uzemi, kdy svou roli sehrava
umiseéni samotného sidla, na které logicky navazuji dngiirod blizké ekosystémy a tim
mere prirodre stabilni plochy, které jsou zedtelsky intenzivié vyuzivané. Na zedéaklsky
intenzivré vyuZivané pozemky teprve veetSi vzdalenosti od sidla nachazime les (v
uspdadani sidlo — pole, louky — lesy). Toto usjmani je téré v pravidelném kruhu, ktery
narusuji pouze blata v jihovychodfésti spravniho Gzemi.

Vzhledem k tvarureSeného Uzemi je mozno na jihu a severu najit aiestjSi ¢asti
krajiny, které zastupuji plochy nejblizSiifmzenému girodnimu stavu. Na jihu (blatayedre
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potvrzené vymezenym regionalnim biocentrem, evrppsknamnou lokalitou. Na severu
zastoupené€ernickou oborou, ktera je stasré také girodnim parkem.

Naproti tomu ve s$edni ¢asti spravniho Uzemi obcdepaZzuji zermadélsky intenzivré
vyuzivané plochy a jen men&sti krajiny je mozno Zadit mezi ty stabilgSi. Ale ani tady
nelze zapomenout nail@zité prvky, které rozduji krajinu na mensi ze#délské celky a
zaji¥’uji alespa minimalni ekologickou stabilitu¢ésto vymezené jako plochy smiSené
nezastaimého uzemi). O to vice je nutno tyto prvky chramitldle rozsovat, pop. dalSi
zakladat. Ve své podstaje sidlo obehnano dma spojnicemi propojujicimi stabiliasti
spravniho Uzemi mezi sebou (na severu a jihu) a Wychodu linii Komarovska stoka,
Nadjsky rybnik, les Syrovec, Komarovsky rybnik a zeadu Blatskou stokou, RozZberskym
rybnikem.

Tomuto rozdleni také odpovida vymezeni ploch v nezastém Uzemi, kdy ve
stabilrgjSich ¢astech krajiny (sever, jih spravniho Gzemi obogjiahj dw spojnice) pevazuji
plochy lesni a firodni, pop. smiSené nezastweho Uzemi, naproti tomu veredini ¢asti
reSeného Uzemi plochy zedslské.

Ve volné krajie jsou umozany zmeny druhi pozemk nag. zalesiovani, vytvdeni
vodnich ploch, ale vzdy za sphi k tomu uvedenych podminek. R@&Znje umozgno za
dodrzeni zakonnych podminek uniigtpolnich hnojis a komunitni kompostovani.

V nezastatném Uzemi nelze umigvat &trné elektrarny, solarni elektrarny apod.

Neménr dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrzovatdnaglynuly gechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tr&dimi humny), znovu vysazovat liniovou z&lea obnovovat
dalSi girodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybnikyulg, solitérni stromy, kteréasto
doprovéazeli utité stavebni prvky nejen v zastaem Gzemi, ale také ve volné krgjimpod.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se sklad&egeném Gzemi z dvou regiondlnich
biocenter, i lokalnich biocenter, dvou regionalnich biokoriglotti lokalnich biokoridoilt a
Ctyt interakinich prviki. Kostru ekologické stability twd ekologicky vyznamné segmenty,
které maji stabilizéni funkci pro krajinu. Do nich p#tvSechny prvky Gzemniho systému
ekologické stability a dalSi plochy mimo tyto pryksejména které jsou #azeny do ploch
smiSenych nezastaveho Uzemi (nap prectly v polich, rybniky, vodote) zejména
prectlujici plochy zemdeIské.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability vweSeném uUzemi Uzemniho planu
Komarov:

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéitagp | RBC 1 (RBC 130) | Obrovka
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Vyuziti
Biocentrum | Regiondlni | 75,919 ha 4AB4, 4B4 Les

Charakteristika | Regionalni biocentrum v lesnim komplexti everni hranici Uzemi, ¥eSeném Gzemi 36,45 Ra,
tvorené fiznowkymi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéiitgb | RBC 2 (RBC 72) | Borkovicka blata
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Vyuziti
Biocentrum | Regionalni | 439,12 hg 4A6, 5A6 Les, ostatni plocha, vodni plocha

Gzemi 93,36 ha, t¥ené raSelinnymi lesyifgchodovym raselinigm, Iknimi a travinobylinnym

Charakteristika | Regionalni biocentrum prostoru Borkovickych blat na jihovychodnim okrédgemi vieSené
spol&enstvy a iznowkymi lesnimi porosty. nI
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ilitgb

| LBC1 | Komarovsky rybnik

Charakter

Vyznam Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum Lokalni

21,075 ha

4AB4-5

Rybnik, les, trvaly travni porost, ostatni pocha

Charakteristika

louky.

Lokalni biocentrum zahrnujici Komarovsky rybnilfilghlé lesni porosty, igvinné narosty

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

| LBC2 | Rozbersky rybnik

Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 34,733 hal| 4AB4, 4AB5 Les, rybnik, ostatni plocha, trvaly trani porost
Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici RoZbersky rybnikilghlé lesni porosty,i@vinré néarosty a louk

(v k.. Koméarov pouze 0,983 ha).

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéitagb | LBC3 | Rozbersky
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 4,669 ha 4B4 Vodni tok, trvaly tavni porost
Charakteristika | Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokorig zahrnuje vodni tok a louky (v k

Komarov pouze 0,493 ha).

Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologickéitab | RBK 1 (RBK21) | Matyzanka
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZzujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Regiondlni | 4,609 ha 4AB5, 4B4 Les
Charakteristika | Regionalni biokoridor Yesnim komplexu na hranici tzemi (v k.0.Komérov 7,168 hg

prochazi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéilitab | RBK 2 (RBK74) | Zamky
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Regionalni | 3,226 ha 4B4 Louka, vodni tok

Charakteristika | Regionalni biokoridor zahrnuje vodni tok a loukyk(u. Koméarov pouze 0,948 ha).

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

| RBK 3 (RBK74) | Ke Koméarovu

Charakter

Vyznam Velikost

PFevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biokoridor Regiondlni | 2,985 ha

4AB5-6

Louka, vodnfok

Charakteristika | Regiondlni biokoridor zahrnuje vodni tok a loukyk(i. Komérov pouze 0,656 ha).

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb | LBK 1 | Komarovska stoka
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 5,789 ha 4AB4-5 Les

Charakteristika | Lokalni biokoridor v lesnim komplexu prochazi leshporosty podél Komarovské stoky.

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéiftab | LBK 2 | Nadéjsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 12,471 ha 4AB4, 4B5 Vodni tok, rybnik, trvaly travni porost, ostatni
plocha
Charakteristika | Lokalni biokoridor mezi LBC 1 a RBC 2, sleduje tral€omarovské stoky, uzemi 8,321 hg

Zahrnuje srarové upravené koryto toku, okolni louky, levyeh rybnika Nage.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBK 3

| Marousek

Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 2,297 ha 4AB4 Les
Charakteristika | Lok&lni biokoridor viesnim komplexu prochazi lesnimi porosty isyahou borovice a smrk

s jednotlivou pimési dubu, olSe. Navazuje na LBK 7 v k.(. Svinky.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ilitgb |

IP1

| U Komérova

Charakter

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Interak &ni prvek

0,844 ha

4B5

Trvaly travni porost, ostathplocha

Charakteristika | Mokiadni plocha a odvabvaci stoka sevegrod Komérova.

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéittab |

P2

Hraz

Charakter

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Interak &ni prvek

3,297 ha

3AB3, 4B4

Ostatni plocha, komunice

Charakteristika | Hréz rybnika Nagje s devinnymi porosty.

Cislo a nazev prvku tzemniho systému ekologickéistgb | IP 3 | Packlky
Charakter Velikost Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Interak &ni prvek 0,870 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunidce

Charakteristika | Cesta v bloku ornéialy zdpada od Komarova.

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéittab |

IP 4

| Shrbeny

Charakter

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Interak &ni prvek

1,838 ha

3AB3, 4B4

Ostatni plocha, komunice

Charakteristika | Cesta v bloku ornétply zapadd od Komarova.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejméngelovych, které navazuji na hlavni cestni silizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutmachovat zejména historicka spojeni se
sousednimi obcemi, ktera mohou byt vyuZivana Rapro @Si a cyklisty. Jedno toto
propojeni navazuje na navrh v izemnim planu Vie&ilpo hrazi Nagského rybnika.

Nelze ani pominout ostatni¢élové komunikace Zfstupiujici dalSi ¢asti krajiny.
VSechny tyto komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Je nutno zachovavat stavajicéSmy a cesty zejména uvhitzasta¥ného Uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plobh&xilezité je také zachovani zahumenich
cest a pistupi na zemdglské a lesni pozemky.

VSechny cesty, @iny, &elové a mistni komunikace je nutno udrZovat a peSs
ohledem na jejich vyznam.

Protierozni opatreni

Protierozni opdéeni nejsou navrzena.

Ochrana pied povodrgmi

Protipovodiova opateni nejsou navrzena. Drobna protipoodan opateni v podob
mezi, remizku, vodnich ploch apod. je mozno rewize jednotlivych plochach vymezenych
dle zpisobu vyuZziti v souladu gipustnym, pop podmirné piipustnym vyuzitim.
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Rekreace

Celé uzemi je atraktivni zejména diky zachoval@rogk a architektonickym a
urbanistickym hodnotam. ¥eSeném Uzemi neni vymezena zadna plocha rekreace.

Rekre&ni vyuzivani krajiny je orientovano pouze na ticlsd stezky, cyklostezky a dalSi
zejména Gelové komunikace. Nezastmé Uzemi neni ufigobeno k dlouhod@Eimu
pobytu. Nepipustné ve volné krajinjsou nap. verejné tabaiste, rekreani louky, plochy
jinych rekregnich aktivit.

Dobyvani nerosti

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v zemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin (mimo povolenogzbu peleoid) Uzemni plan nedta.

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijay

Odkryt a revitalizovat zatruktné a regulované uUseky vodnich ipks vytvaenim
dievitych rehovych porost odpovidajici druhové skladby. Zachovat a rozwiggchnycasti
krajiny.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZitis ureenim prevazujiciho Welu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné je]j stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usgadani, wetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni venkovske — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsddécove statky s hospag&ym
zdzemim (zewtklské usedlosti) a naénnavazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zamerem umoznit SirSi apsob vyuziti nez obeenv plochach bydleni. Toto vyuZiti odpovida
tradicnimu pojeti Zivota na venkevSirsi zgisob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negatign
ovliviiovat hlavni vyuzitigchto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichZelem je zkvalitiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti a éamanych kodem Bv.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je bydleniv kvalitnim prostedi, umo#ujici neruseny a
bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvateiina se o bydleni v klidném a
cistém progiedi vyuzivajici, ale také respektujici, hodnotymize

Pripustné vyuziti

- bydleni - umig’ovani staveb rodinnych ddmrespektujici hodnoty Gzemi, majici
odpovidajici zazemi (n&psady, uzitkové zahrady) a téZz je mozny chov débbn
domaciho zvectva pouze vSak pro vlastni faiiu - samozasobitelstvi (fagnibez,
krélici),
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= dale je mozno umi®vat stavby nebo t@eni (a provagt s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezpi@sire souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhrad# pro vlastni paebu a nesnizujici kvalitu prastdi
pro bydleni fapr. dilny, stavby pro hospod#ska zviata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, penist); toto vyuZziti
(resp. stavby a ¥&eni) vytvdi nezbytné zézemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylemtaivia venko¥,

e piipustné jsou jen takové stavby dizani (resp. vyuZziti),
pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tato
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmitpkratovat limitni
hodnoty stanovené zvI4Stnimi pravniniegpisy za hranici
pozemku weného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo,
stava se toto vyuZziti népustnym,

- verejna prostranstvi,

- obéanské vybaveninalezZejici do viejné infrastruktury,

- zelai (s ugednostiénim pivodnich drull) — nag. veejna, izol&ni, zahrady, sady,

- shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

- dopravni_a technickd infrastruktura souvisejici s Ppustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (dapchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetns centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energetickd vedeni, komutikavedeni), dale gardze, odstavna a
parkovaci stani pro p@by vyvolané fipustnym nebo podméné piipustnym
zpisobem vyuZiti, jejichz umi&gti musi byt vzdyeSeno jako saiast stavby, pap
umisgénych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

- podnikatelska ¢innost nag. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{napdej
potravin a drobného zboZzi, kkeystvi, kadeénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikadelsk
¢innost, a to pouzea podminek Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a
technickym z&zenim) a jeho @kledky nenarusi Zivotni praetli a zdravi a zejména
své okoli a uzivani staveb arizeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo
ohroZovat (nap Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusSi, vod audy, swtelnym znegiSttnim zejména
oshiovanim, zasti&nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmigzinamri
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

- dalSi_podnikatelsk& ¢innost, u které je nutno zhodnotittipad od pipadu jeji
piipustnost naip truhlarny, tesarny, klemisitvi, pneuservis a to pouza podminky,
Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a teckym zd&izenim) a jeho
dusledky nenaruSi Zivotni praeti a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zaizeni ve svém okoli nebude nattmé ob&Zovat nebo ohroZovat (nagEkodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zdpachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamkvalitu prostedi souvisejiciho
azemi,

- chov hospodéskych zvirat (nagF. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktZzivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskbza Upravu produktrostlinné vyroby apod., a to
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pouze za podminky, Ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a memhym
zatizenim) a jeho isledky nenarusi Zivotni prdeti a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a #iaeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo ohrozovat
(nap. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, festy, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym zne€iSttnim zejména
oshkiovanim, zasti&nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmiginamri
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

- penzién a to pouzeza podminky prokazani souladu s hlavnim vyuZzitim plochy tj.
bydlenim (tzn. nebude sniZzovat kvalitu piesi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména spkni nize uvedenych poZzadavka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuZziti

- kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni _prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zapachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistetnim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrati mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&si nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni sediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby ze#uélskych staveb(zejména
pojatych ve velkém objemu, které bkimesly do tzemi nadémeé zatizeni
negatvnimi vlivy ¥etrg souvisejici dopravy) mimo uvedenych jako
piipustné, pop podmirgné pripustne,

o dale nap‘. autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadn@dové garaze,
autobazary, stavby pro shrondaani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp@adani
V ptipadt vyuZziti stavajicich budov dopatwjeme provedeni "pouze" stavebnich Uprav

(pti kterych se zachova ¥$i padorysné i vySkové ohrateni stavby), p kterych se musi
klast diraz gedevsSim na zachovani ¢dich piceli a jejich typickych stavebniatésti jako
jsou Stity a brany.

Nové stavby musi byt umésty v souladu s hodnotami Gzemi, musi respektovaosou
hladinu okolni zastavby a nesmi wyitet vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi,
doporiujeme pgizpusobeni architektie budov zgazenych jako hodnoty Uzemi a nesmi rusit
zakladniclereni priceli a jeho vyznamné detaily. Hlavni stavbu (rodirdiyn) a ostatni
stavby, které plni dopkovou funkci ke stawb hlavni (nap. garaze, dilny a hospagaé
stavby, které tvid zazemi pro hlavni vyuziti bydleni), dopdajeme v souladu s hodnotami
Uzemi navrhnout tak, aby staveékmarchitektonicky tvitly jeden uceleny soubor (nejlépe ve
tvatu pidorysu L nebo U), kdy hlaviéast bude mit obdélnikovyigorys orientovany kolmo
nebo vodorové vzhledem k ulici. Navic nové stavby stojici nath&avajicich budov (nap
stavba stodoly na miststaré, ktera se musela zbourat wuslddku Spatného stavu),
doporikujeme alespo ramcoe zachovavat wjsi padorysné ohrageni pivodnich staveb a
zejména celku ze#délské usedlosti ("hmotové&eSeni do ulice”). V mistech anebo v
piipadech, ve kterych podminka unafgt(pog. rozsfeni) snérem dovnit celku nenize byt
prokazateld splréna, lze roz§it padorys smérem ven ze stavajiciho celku budov (hap
zentdélské usedlosti), avSak s bezpodndmgm respektovanim hodnot a charakteru Uzemi
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(nap. pokud by se st@la nova budova stodoly na niisstaré je mozno tmlorys stavby
piimérere rozstit s ohledem na hodnoty a charakter Uzemi).

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku detre predzahradky a stavebni a
uli¢éni ¢ary) by nglo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa Uzemi sidel.

Pristavby doportujeme (pokud je rednmozno)iesit uvnit stavajicich budov, pépna
nadvai (dvore) uvnit zentdelské usedlosti. V mistech anebo vigadech, ve kterych
podminka umishi (pog. rozsteni) smérem na nadvid nemize byt prokazatethsplnina, Ize
piistavbu umistit i vé stavajiciho pdorysu zenmsdélské usedlosti, avSak s bezpodndimgn
respektovanim hodnot a charakteru tzemi.

Nastavby nedopotujeme, stejé tak sdruzené vikg. Jednotlivé vikie jsou pipustné.

Stavby mohou mit nejvy3e jedno nadzemni podlazidknovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy olxtanského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagrevazuje funkni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vaejné spravy apod. ozéenych kodem OV.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim _vyuZzitim téchto ploch je zajiS&ni _podminek pro pFiméiené umiséni,
dostupnost _a vyuZivani_staveb alanského vybavenia zajis¢ni podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejichtélem.

Pripustné vyuziti

- obc¢anské vybaveni které nesnizuje kvalitu prasdi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni zejména:

0 pozemky staveb a #Haeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
sluzby (nap. stavby pro obchod do 1000°nstavby pro shromavani
vétSiho p@tu osob, stavby ubytovacichizzeni)
stavby a z#izeni zejména pr@&lovychovu a sport, &ska Histe,

0 stavby a z#izeni oltanského vybaveni pro vddvani a vychovu, socialni
sluzby, péi o rodinu a dti, zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

- stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

- verejna prostranstvi,

- zelai (s ugednostinim pivodnich druli) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

- shromazdovaci mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidgly,

- dopravni_a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s fipustnym pop
podmiréné piipustnym vyuzitim, zejména dnskym vybavenim (zejména ta, kterd
je pro olganské vybaveni ptgbna a nezbytna — naghodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetns centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni),

- garaZe, odstavna a parkovaci stanipro poteby vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zjgsobem vyuziti, jejichz umi&ti musi byt vzdyeSeno jako
souwast stavby, pap umistnych na pozemku stavby.

(@)
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Podminéné pripustné vyuziti

- je mozno ve vyjiménych a zvlag odivodrénych pgipadech v &hto plochach
pripustit bydleni bezprogsiedre souvisejici s Ppustnym anebo podming piipustnym
vyuzitim pod podminkou prokazani elnosti a minimalizaci negativnich viivna
tyto objekty, pop. mistnosti, bude zaji&ta ochranaigd negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chr&mém vnitnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

- bydleni (mimo podmigné pripustného vyuziti) - zejména uriivani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickyrfizznim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtézovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &8ovanim ovzdusi, vod audy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zastinim) nebo,

o Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemfnejen pro bydleni),
nag@. naruSit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty uzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpadi (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje Zis&ni ovzdusi,¢innosti @i nichZz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafi/cetre nebezpeénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

- umistovani_spaloven_a_kotelenakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné vyuZziti, a s nim bezprastre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp#adani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. Péet podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy vdejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch
Plochy véejnych prostranstvi jsou ozfeny kodem VP.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytveni vaejného prostoru
pristupného iejnosti umo#ujici setkavani obyvatel obcefiphodnost dkterychcésti sidel apod.
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Pripustné vyuziti

- drobnd architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informani zd&izeni a
vybaveni apod.),

- zastavky acekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

- zelai zejména viejna a rekremi,

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemdawnhhvyuziti,
- dopravni a technicka infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenaru&tjieani
neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by naruSilo, znemoZznilo anebatiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umifvani staveb a t@eni mimo stavby a ¥aeni gipustné nebo podming
piipustné, naip stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatsytsy pro obchod,
stavby pro shromaovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,

- zmény staveb, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpeéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp@adani

Pfipustné nebo podmin¢ pripustné vyuZziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou narusSit hodnoty Gzemi, architektonické, pdbvé a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, kterd by ruSila pohledy na sidlo @&ptaké do krajiny.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch
VSechny plochy vyroby a skladovani jsou a@ray kodem VS.

Doporuitenym a Zadoucim dapljicim prvkem v &chto plochdch je zele zejména
izolageni.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim _vyuzitim téchto ploch je umoznit vyrobu, skladovani a umisini
zemedélskych stavebv souladu s fipustnym vyuzitim a to tak, aby toto vyuziti (zejmaé
svym provozovanim a technickymizzaenim) a jeho isledky nenarusily Zivotni prasdi a
zdravi, a zejména své okoli a uzivani staveb‘iaerai ve svém okoli nadimeé neobtzovaly
a neohrozovaly (nd&p Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemfjeasy, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&t'ovanim ovzdusi, vod aify, swtelnym znegisttnim zejména ogbvanim,
zastignim), a nesnizily kvalitu prasdi souvisejiciho tzemi (nejen pro bydleni).

Piipustné vyuziti

- zemédélska vyroba:
0 nag. chov hospoddkych zvfat a s tim souvisejici skladovani produkt
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Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziova Uprava produlit rostlinné vyroby; pstovani rostlin (nap
Zampiom, hlivy Usticné),

0 zejména umidvani zemdélskych staveb a staveb pro zat#istvi,

- vyroba a skladovani

0 zejména umigovani staveb a *aeni pro vyrobu a skladovani, rtap
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, sgrviopravny, sklady
(mimo uvedenych jako néjpustné), truhlarny, tesarny, pil&erpaci
stanice pohonnych hmot, @y, klempistvi, zameénictvi, kové&stvi,
autobazary,

- obcéanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popni [Fipustné)
umis’ovat zejmeéna v plochach smiSenych obytnych +.repvby a zézeni slouzici
jako zazemi pr&innosti souvisejici se spravou obce (haplny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni technikuérsly dvir), ochranu obyvatelstva (nap
hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany),

- dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedré souvisejici s fipustnym nebo
podmirgéné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlaviacelove),

o0 garaZze, odstavna a parkovaci stani praégbgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zjgsobem vyuZiti umiseni gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigpb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o nap. vodovody, kanalizace, stavby a fizeni pro zneSkamvani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostaniceyukokaini vedeni,

- zelai (s ugednostinim pivodnich druli) zejména izoléni,

- shromazdovaci mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni dely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

- obsluzna z&izeni_a stavby pro & bezprostedre souvisejici s fipustnym anebo
podmirgné piipustnym vyuzitim (nap bufet, kantina, prodejni stanek, zavodni
jidelna)pod podminkou, Ze budou slouzit té#n vyhradré pro vyuZziti v ploSe vyroby
a skladovani,

- stavby a za&izeni_spravy arizeni (nag. kancelée) bezproskedré souvisejici s
piipustnym anebo podmire pripustnym vyuZitimpod podminkou prokazani
Ucelnosti a minimalizaci negativnich viiwma tyto objekty, pap mistnosti,

- po prokazani &elnosti a minimalizaci negativnich viiv(nesmi pekrctit piipustné
limity) je mozZno ve vyjimeénych a zvlag odivodrénych gipadech vdchto plochach
pripustit

o ubytovani - ojedirtle za podminky, Ze bude zaji§ha ochrana ied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické liynktluku v chragném
vnitfnim prostoru staveb,

o bydleni - ojedirtle za podminky, Ze bude zaji8ha ochrana ied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické liynitluku v chragném
venkovnim i vnitnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuZziti

- bydleni (mimo podmigné piipustného vyuziti) - zejména urtissvani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,
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- stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby pro shromaiPovani wtSiho pattu osoh

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynizznim a jeho
dusledky:

0 narusit zivotni prostiredi a vaejné zdravinebo,

0 sve okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad®irn é obtéZovat
nebo _ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem rexy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod augdy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zasti&nim) nebo,

o Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemfnejen pro bydleni),
nag@. naruSit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (hag. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje &iS&ni ovzdusi,¢innosti, @ nichz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekikavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafi/cetre nebezpeénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

- umistovani_spaloven a_kotelenakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné vyuZziti, a s nim bezprastre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby nesmi svym umisfm a proporcemi narusSit hodnoty Uzendetve vysSkové
hladiny okolni zastavby, a nesmi vyitgtivyraznou pohledovou dominantu v Gzemi. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem riaésy limitt v oblasti véejného zdravi.

Pro samotné stavby aifzeni, ale i pro ostatnifipustné nebo podminé piipustné
vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemietre jeji dominantnosti v kraji#é Cilem je co
nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury jsou ozemy kodem DI.V Gzemnim planu jsou vymezeny
plochy dopravni infrastruktury stavajici (zejméntavajici silnice Il. a IlIl. tidy a dalSi
dulezité pozemni komunikace). Ostatni dopravni itftésura zejména dalSi mistni &elové
komunikace jsou zdenény do ploch jiného zjsobu vyuZziti.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS&ni dopravni pristupnosti ostatnich ploch
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Pripustné vyuziti

- doprava_silniéni, tzn. zejména_stavby a z&izeni pozemnich komunikaci a s _nimi
provozné souvisejici
- zaizeni technického vybaveni,
- technicka infrastruktura,
- soudasti komunikace, napnaspy, z&ezy, ogrné zdi, mosty,
- Jin@ souvisejici_dopravni_infrastruktura jako nap. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleg,
- zelai — zejména izokni a doprovodna,
- stavby a za&izeni protihlukovych opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti
- stavby a z&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunika&ni vedenika podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

- zastavky, nastupiS€ a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stanta podminky, Zze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilo lavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména o umiovani staveb a ¥aeni (nap. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod).

Podminky prostorového usp@adani

7

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnitipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemdetre jeji dominantnosti v kraji#é Cilem je co
nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.
Ptipadn& opdeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndeSit velmi citlivw a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlima hodnoty Gzemi.

Plochy technické infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury jsou ozeay kédem TI. V Gzemnim planu je vymezena
jedna zastavitelnd plocha technickeé infrastruktprg umiséni cistirny odpadnich vod.
Ostatni technické infrastruktura jecie¢na do ploch jiného Zsobu vyu?Ziti.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim té&chto ploch je umozréni umisténi centralni &istirny odpadnich vod
a s ni provozré souvisejici z&izeni technického vybavenivedeni kanalizace, vodovodu.

Pripustné vyuziti

- distirna_odpadnich vod, vodarna, vedeni kanalizace&a s nimi provoz& souvisejici
zaizeni technického vybaveni,
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- vedeni vodovodua s nimi provozé souvisejici zézeni technického vybaveni,
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- zelai — zejména izokni a doprovodna.

Nepripustné vyuZziti
- takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilollhvni vyuziti plochy.

Podminky prostorového usp#adani

Pro budouci ochranné pasrietirny odpadnich vod plati podminka, Zze nesmi hrasat
plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni (blize wyshi limity nize), tj. nesmi ipkrctit
vymezenou maximalni hranici negativnich vliv

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podminé pripustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemdetre jeji dominantnosti v krajié Cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy vodni a vodohospodéské - VV

Charakteristika ploch
Plochy vodni a vodohospad&é jsou ozngeny kddem VV.

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy vodni a vodploddské zejména na pozemcich
vodnich ploch.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSéni podminek pro prevazujici
vodohospodd&ské vyuziti.

Pripustné vyuziti
- vodohospoddskeé vyuziti,

- chov ryb,

- nezbytné nutné objekty a za‘izeni slouzici pro vodohospod&keé vyuziti nagr. sila
na krmeni ryb,

- opatieni ke zlepSeni stavu rybniku a pléni jeho funkce vodohospodiského dila,

- prvky Uzemniho systému ekologické stability a dalSelai.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek Ze nenarusi zivotni prdetli a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvysi ani neZsobi nebezp# erozi, neposkoditplu, nenarusi vodni rezim v
Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nesiagtav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pirody a krajiny (nap zvlast chrargnych Gzemi, firodniho parku, zemniho
systému ekologické stability), nebude hrozit degcadidy, je mozZno fipustit v £chto

plochéach:
- opatreni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni vody
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v krajing ¢i zvySeni jeji reteéni schopnostig na ochranu pred povodrEmi,

- stavby, z&izeni a jina opafeni proti erozi,

- technickd a dopravni_infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim
vyuZitim ploch,

- sité technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi, napvedeni NN k samotam, vodovodni a kanalidaady,

- Ucéelové a mistni komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu uzemi,

- Ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem anguzitim SirSiho Uzemi
nag. cyklostezky, stezky proépi, nawné stezky na stavajiciclkelovych anebo
mistnich komunikacich, p#p v odivodrenych pgipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

Nepripustné vyuZziti

takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoZznilovodohospodd&ské vyuziti,
zejména pak poskodilo nebo naruSilo vodni reZimegativré ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickatabilitu okolnich pozemk
znemoznilo realizaci prik Uzemniho systému ekologické stability, poposkodilo ty
stavaijici,

zvysilo ¢i zpusobilo nebezpg eroze, poskodilo ymu ¢i narusilo vodni rezim v Gzemi a
narusilo vyuziti okolnich pozenik

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavrwyuziti plochy,
zmény vyuziti, které by naruSily hodnoty Uzemi anebo hly s nimi v rozporu,
zemni_prace a zminy terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti #chto ploch
(zeiména pak vodni rezim) nebo které by narusSily hodnoty Uzemi anebo byiyns v
rozporu,

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plols, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi.

Podminky prostorového usp@adani
Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je

nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemietre jeji dominantnosti v kraji#é Cilem je co
nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy zenédélske - ZE

Charakteristika ploch
Plochy zemdélské jsou oznéeny kédem ZE.
V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zeifiské zejména na zemklIském midnim

fondu tvaeném vieSeném Uzemi zejména pozemky &adtsky obhospodavanymi, aviak
bez rybniki s chovem ryb nebo vodnitdreze.

V zapadnicasti obce je navrhovana plocha zelstska, kterd je navrzena k asanaci po

piedeSlém vyuzivani a dojde k navraceidypdo zemddélského midniho fondu.
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Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS€ni podminek pro zen&délské hospoddeni

’

(pojem zemidélské hospodani dle nize "fipustné vyuziti").

Pripustné vyuziti

zemedélské hospodaeni:

- péstovani zerxdélskych plodin (nap obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zer&délské plodiny),

- obhospodiovani trvalych travnich porasta to jak s&eni ¢i suSeni tak trvalé
spasani,

dodasné zatrawiovani (viceleté picniny na ornéige),

zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti tiovidni staveb a ¥&eni (ani &ch
bezprostedre souvisejicich se sadem) a bez pr@émhdzemnich praci a zm
terénu.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki z trvaly travni porost na orna puda jenza podminek Ze:

- nezvysSi erozni ohrozeni tuzemi,

- nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z Kadshrany firody a krajiny
(nap. prirodniho parku, tzemniho systéemu ekologické stghili

- nebude hrozit degradacédy,

za podminky, Ze nenaruSi hlavni vyuziti ploch z&lskych a organizaci

zemedélského mdniho fondu a neztizi obhospadeani zemidélského mdniho

fondu, je gipustné vyuZziti:

- polni cesty a zerddélské elové komunikace

- véeliny,

- mysliveckd zd&izenia to:

- slaniska, napajedla aitzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov a%e (nap. posedy, kazatelny),

- dalsi myslivecka #é&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

- stavby, za&izeni_a jind opafeni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrZzeni nebo zdrZeni vody v krd&jidi zvySeni jeji rete¢ni schopnosti) a na
ochranu ped povodimi,
stavby, zdizeni a jind opa¥eni _proti erozi, nag. vybudovani novyckii obnova
stavajicich mezi a fieha,

- zelai zejména doprovodna, liniova, izofd,

- drobné architektura (sochy, laviky, informa:ni cedule a tabule apod.),

- technickd infrastruktura bezprosedre souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch,
nagr. sezonni zavlaZzovaciitazeni,

- sit technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouzeezbytném rozsahu pro
obsluhu Uzemi, nap vedeni NN k samotam, vodovodni a kan&ldarady
mistniho vyznamu,

- Ucelové a mistni komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi (n&psamot),
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- ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem arguzitim SirSiho uzemi
nag. cyklostezky, stezky proépi, nawtné stezky na stavajicictte€lovych anebo
mistnich komunikacich, pép v odivodrenych pgipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

- stavby a zd&izeni protihlukovych opatfeni a to pouze v blizkosti silnic s
minimalizaci naruseni krajinného razu,

- zmény druhu pozemki na lesni pozemekenza podminek Ze:
- nenarusi hlavni vyuZziti ploch zenglskych a organizaci zetdélského mdniho
fondu, sf zengdelskych elovych komunikaci a neztizi obhospimani
zentdelského mdniho fondu,
- nezhor8i a nenarusi stav ploch vyznamnych z Kadishrany firody a krajiny
(nap. zvlast chrarenych Uzemi, ptd oblasti, Uzemniho systému ekologické
stability),
- nentlo by se jednat o pozemky I. a ltidy ochrany zerdelské pidy, o pozemky
téchto #id ochrany se fiZe jednat pouze vifpad, Ze navrhovana z¥mna je
nezbytré nutna k zajidini ochrany zerdélského mdniho fondu anebo ochrany
Zivotniho prostedi,
- nebude hrozit degradacédy,
- zmény druhu pozemki na vodni plochyjenza podminek Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni Uzemi,
nenarusi hlavni vyuZziti ploch zedglskych a organizaci zefdélského mdniho
fondu, sf zenedelskych (telovych komunikaci a neztizi obhospsmani
zentdélského mdniho fondu,
nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z Reedishrany firody a krajiny (nap
zvlast chrargnych Uzemi, ptd oblasti, Gzemniho systému ekologické stability),
nentlo by se jednat o pozemky I. a ltidy ochrany zerdelské pidy, o pozemky
téchto #¥id ochrany se fiZe jednat pouze vifpadt, Ze navrhovana zmna je
nezbytré nutna k zajidini ochrany nebo zkvatiovani (zlepSenimni Grodnosti)
zemeédélského mdniho fondu anebo ochrany Zivotniho predt,
nebude hrozit degradacédy.

Nepripustné vyuZziti

vétrné a fotovoltalické elektrarny apod,

takové vyuZiti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovéani, modu rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a #&eni, které by umadibvaly byt i kratkodoby pobyt osobkteré by
narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti lochy,

zmény staveb a z#izeni, které by naruSily hodnoty Uzemi _anebo byly simi v
rozporu,

zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti #€chto ploch, nebo
které by naruSily hodnoty Uzemi anebo byly s nimi vozporu,

takové vyuziti, jehoz provedeni by nevratd znemoznilo zenddélské vyuziti
zemédélského padniho fondu,

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci zewuélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové ponéry v Uzemi a st zemédélskych Ucéelovych komunikaci

Podminky prostorového usp#adani
Pro pgipustné nebo podmin¢ pripustné stavby a Haeni plati, Ze je nutno

minimalizovat:
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(@)

o dopady na krajinu a hodnoty uzemdetre jeji dominantnosti v krajié Cilem je co

nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥),
narusSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch

Plochy lesni jsou oziany kédem LE.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejm@éapozemcich lesa.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS€ni podminek vyuziti pozemki pro les a

zajisténi plnéni jeho funkci.

Pripustné vyuziti

funkce lesa

nezbytné nutné objekty a zatizeni slouzici hospodé&eni v lese

stavby pro plnéni funkci lesaa jejich zatizeni,

stavby a za&izeni lesniho hospodéstvi,

opatieni ke zlepSeni stavu lesa a gini jeho funkci,

umistovat signaly, stabiliz&ni_kameny a jiné zn&ky pro geodetické &ely,
zarizeni a stanice slouzici monitorovani zivotniho pseredi a \W&trni jamy .

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze neposkodi les, nenarusi predf lesa a jeho funkce, neohrozi

stabilitu lesa (zejména lesnich pofosttrem a vodni erozi), nezvysi ani négpbi

nebezpeéi erozi, neposkodigalu, nenarusi vodni rezim v Uzemi, nenaruSi hospoada

v lese ani gilesni dopravni sit ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenarwdv s

ploch vyznamnych z hlediska ochraniirpdy a krajiny (nap zvlas¢ chrarnych

Gzemi, pirodniho parku, uzemniho systému ekologické stgpje mozno pipustit v

téchto plochéach:

- nezbytné nutna opatieni k zajiS€ni_bezpd&nosti osob_a majetku- zejména
zabezpeovaci opateni ped Skodami zjsobenymi zejména sesuvemidy,
padanim kamen padem strorin nebo jejich¢asti, gesahem &tvi a kaeni,
zastinim z pozemik urcenych k plgni funkci lesa, povodmi a givalovymi
desti,

- véeliny,

- myslivecka zdizenia to:

- slaniska, napajedla aizzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov aie (nap. posedy, kazatelny),

- dalSi myslivecka #Z#&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

- stavby, za&izeni_a jind opafeni pro piedchazeni povodnim(zejména pro

zadrZeni nebo zdrZeni vody v krdjiti zvySeni jeji retetni schopnostia_na
ochranu pired povodrEmi,
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- stavby, z&izeni a jina opa¥eni proti erozi,

- technickd infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuZzitim ploch

- sité technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvedeni VN¢i NN k samotdam, vodovodni a kanakra
fady,

- Ucelové a mistni komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi,

- Ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem arguzitim SirSiho Uzemi
nag. cyklostezky, stezky proépi, nawtné stezky na stavajicictte€lovych anebo
mistnich komunikacich, pép v odivodrenych pgipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

- vrty a studny,

- zmény dokonéené stavby na vlastnim pozemkyod podminkou, Ze celkovy
narist plochy nefekrasi 20% prvotr zkolaudované plochy stavby,

- zmény druhu pozemkii na vodni plochydale jen za podminek, Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

- nenaruSi hlavni vyuziti ploch lesnicht dicelovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani lesa,

- nebude hrozit degradacédy,

- bude se jednat o neplodnouido anebo pozemky nizSi kvality z hlediska
pozemk urcenych k plgni funkci lesa a to jen na plochach k tomu vhodnych
(jako nap. zamokené plochy - m&l, mokad, bazina) anebo v takovém
umisgni, které je nezbytné k ochranivotniho prosedi.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoZnil@lnéni funkci lesa zejména pak
poskodilo les, narusilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesgni&ma lesnich
porosfi viéi vétru a vodni erozi), zvysiloi zpisobilo nebezpg eroze, poskodilojmu ¢i
narusilo vodni rezim v Uzemi a narusilo hosgedav lese, lesni dopravnt'si krajinu a
jeji funkce,

- takové vyuziti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, qodinnou rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a z&eni, které by umdibvaly by i kratkodoby pobyt osobkteré by
narusSilo, znemoZznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti fmchy,

- zmény vyuziti, které by naruSily hodnoty Uzemi anebo Wy s nimi v rozporu,

- zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti #chto ploch, nebo
které by narusSily hodnoty tzemi anebo byly s nimbzporu,

- takové vyuZiti, jehoZ provedeni by nevraté znemoznilo plréni nékteré z funkci lesa

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploe lesnich, hydrologické a
odtokové ponEry v Uzemi a lesni dopravni gf.

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemietre jeji dominantnosti v kraji#é Cilem je co
nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.
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Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrafisogy a krajiny - v pevazné wtsine
biocenter izemniho systému ekologické stabilitgréisou ozngeny kodem R doplrenym
pop. ozn&enim jednotlivého biocentra.

Plochy girodni jsou vymezeny zacélem uchovani biodiverzity, tj. maji umoznit
rozhodujicicasti organism trvalou dlouhodobou existenci, a podpory ekologiskability.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je umozZnit (zejména stavem a velikosti ibtopia)

trvalou existenci prirozeného ¢ pozménéného, avSak mirodé blizkého ekosystému

konkretizovaného dle jednotlivych biocenter (regpu stanovit), vcetrg dosazeni relativn
piirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalgtanovistnim podminkam.

Pripustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které zaji¥’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam,

Podminéné pripustné vyuziti

vodohospodd&ska za‘izeni, liniové stavby technické infrastruktury (/cetné staveb
a zdizeni bezpodmir@¢ nutnych pro tyto liniové stavby) pod podminkou,rigdze
nalézt jinou variantueSeni s Zadnymi nebo ale#ips menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitajkny a biodiverzitu), a poté pouze
po stanoveni op&ni na minimalizaci negativnich wviivna hlavni vyuzZiti a
ekologickou hodnotu plochy.
vyuZiti Uzemi (nag. zména druhu pozemku s nizSim stépnekologické stability na
druh s vySSim stugm ekologickeé stability (napz orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemogni hlavniho zpsobu vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti

dinnosti a zmény v Uzemi (zejména zrény vyuZziti Uzemi), které by mohly ohrozit
hlavni_vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitostkalogickou
stabilitu spoléenstev jej tvéicich (nap. umig'ovani staveb a #@eni mimo pipustné
a podmigne pripustné, pobytova rekreace, intensivni hospemia pronikani
invazivnich druld, zmena druhu pozemku s vySSim stapnekologické stability na
druh s nizS§im stugim ekologické stability, ndpz louky na ornouymu),

zmény Vv _Uzemi (zejména zrdny vyuziti), které by znemoZznily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch vymezenyclk zaloZeni
chybéjicich _biocenter & jejich éasti (nag. umig’ovani staveb,fba nerostnych
surovin, ekologicky nejiznivé zmény druhu pozemku viz néjpustné vyuZziti vyse).
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Plochy smiSené nezast@aého Gzemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se zejmena o plochy cenné z hlediska krggiy celku a plochy biokoridar
Uzemniho systému ekologickeé stability, které jsanaeny kédem SNU dopémym pog.
ozna&enim jednotlivého biokoridoru.

Tyto plochy smiSené nazasta¢ho Uzemi jsou vymezeny z&ilem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumaitiji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoiuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytti& oddtlenych biocenter sia plni
dalSi stabilizujici funkce v krajin

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

7wz

Ucelem ploch neniifmo zajistit geziti organism, ale jejich hlavnim Géelem (a zde
hlavnim vyuzitim) je podporovat migraci organismi mezi biocentry a zprostedkovavat
stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy.

Pripustné vyuziti

- vyuziti uzemi, které zaijisti_splni_prevazujiciho elu vyuziti plochy zejména
vysoké zastoupeni dritorganisni odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pii béZném extensivnim ze¥délském nebo lesnickém hospddai (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
- vyuZziti uzemi (nag. zména druhu pozemku s nizSim stépnekologické stability na

druh s vy5Sim stugm ekologické stability (napz orné na trvaly travni porost, z orna
na les)), které spini podminky:

o bude zvySovat funinost tzemniho systému ekologické stability,

0 bude zvySovat ekologickou stabilitu zemiraqani hodnotu plochy,

o nedojde ke znemo#ni hlavniho zpsobu vyuZiti.

- liniové stavby dopravni (nap. vedeni cyklostezky) a technické infrastruktury,
vodohospodd&ska za‘izeni apod.véetre staveb a Zézeni bezpodmir@é nutnych
pro tyto stavby a Z&eni pod podminkou, Ze nelze nalézt jinou variae&eni s
Zadnymi nebo alespios mensimi dopady na hlavni vyuZziti plochy, a gméze po
stanoveni op&ni na minimalizaci negativnich viivna hlavni vyuZziti a ekologickou
hodnotu plochy, nap budou umisiny v co nejmensSim zasahu (nejkratSimémm
nejlépe kolmo na biokoridor).

Nepripustné vyuZziti

- zmény v _Uzemi (zejména zrny vyuziti uzemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuZiti (nag. zmeény druhu pozemku s vySSim stépm ekologické stability na druh s
nizsim stupam ekologické stability, napz louky na ornou jmu, rusSivétinnosti jako
je umigovani staveb, odvadvani pozemik, téZba nerostnych surovin, mimo
¢innosti podmiang pripustnych),

- zmény v Uzemi (zejména zrény vyuZiti Uzemi), které by znemoZznily hebo ohrozji
funk énost _biokoridora _nebo _Uzemni _ochranu ploch vymezenych k zalozZeni
chybsjicich biokoridofi ¢i jejich ¢asti (nap. umig’ovani staveb, &Eba nerostnych
surovin, ekologicky ndjiznivé znény druhi pozemk viz negipustné vyuziti vyse).
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Plochy zele® soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch
Plochy zeles soukromé a vyhrazené jsou vymezeny galem zdirazréni vyznamnych

pozemk zeleré zejména zahrad, humen apod. Jsou &amakddem Zsv.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)
Hlavnim wvyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvieni “zelenych” ploch

Typickym rysem nemusi bvt jejich ¥&né gFistupnost.

Pripustné vyuziti

drobnd architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informani zd&izeni a
vybaveni apod.),

zastavky aéekarny pro veejnou hromadnou dopravu,

zelai zejména viejna, soukroma a rekréd,

vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

détska hrisSté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemdanhhvyuziti,

dopravni_a technickd infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (n&apvodovod, kanalizace, elektrické vedeni) za pod#miie
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

je zde mozno za podminky nenarusSeni hodnot Uzems$towvat stavby a zZ&zeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelsk&iti jako jsou skleniky, gFanisg,
bazény apod.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umifvani staveb a t@eni mimo stavby a ¥aeni gFipustné nebo podming
piipustné, naip stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi prowozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatsytsy pro obchod,
stavby pro shromaovani ¥tSiho p&tu osob, zerdélské stavby,

zmény staveb, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpe&wvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp@adani
Pfipustné nebo podminé pripustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani

hmotou nenarusit hodnoty Uzemi, architektonickéhlguové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, kterd by rusSila pohledy na sidlo @&ptaké do krajiny.

Vystupni limity

navrzené vyuziti plochy dégné gedpokladanou zvySenou hygienickouézat(hlukem,
prachem, zapachem apod.)ida byt realizovano teprve po provedeni takovychiepd
kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenaiemjckou zatZz a vSechny zjighé
negativni vlivy tak, aby byly dodrZzeny platné hygaeke limity z hlediska hluku, prachu,
zapachu apod.,
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jsou stanoveny maximalni hranice negativnichivire vSech provazuvnité plochy, ve
kterych tyto negativni vlivy mohou vznikat (naplochy vyroby a skladovéni, technické
infrastruktury) — negativni vlivy z této plochy mestuto hranici pekratit, a steji tak
Zzadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo aimebaag rové jemu postavena
hranice nesmi zasadhnout plochy majici charakte&inthého venkovniho prostoru (nap
plochy pro bydleni, pro sport, pro rekreaci, préeld a venkovni prostor ostatnich
chrartnych staveb jako jsou napSkoly, zdravotnicka Z&eni) zejména pak plochy
bydleni, smiSenych obytnych, rekreace a sportwo patiminka plati zejména vzhledem
k zasta¥nému Uzemi, pdp zastavitelnym plochdm, smem do volné krajiny neni
omezena. V tomtoifpact se jedna zejména o negativni vlivy:

- plochy technické infrastruktury pro umist ¢istirny odpadnich vod,
tzn. negativni vlivy ani Zadné ochranné pasmoiaagija rové jemu postavena hranice
nesmi zasdhnout zejména do ploch bydleni ani ddhgmiSenych obytnych ani do ploch
rekreace a sportu. Maximalni hranice negativniochiwedou po v§jSi hrarg nejblizSich
ploch, kde je hlavnim vyuZzitim bydleni, tj. zejméplach bydleni venkovského,
v rozvojovych plochach, které mohou byt zasazengnéenym hlukem, mohou byt
situovany stavby pro bydleni, stavby pratabské vybaveni typu staveb préely Skolni
a predSkolni vychovy a pro zdravotni, socialiiely a pro sport a furdhé obdobné
stavby a plochy vyZadujici ochranded hlukem (chr&my venkovni prostor) az po
splreni hygienickych limiti z hlediska hlukui vylou¢eni gedpokladané hlukové zae,
ochrana melioranich z&izeni — v pipad doteni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno fed zahajenim zatmu provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochézelo k naruseni jeho fdnksti nebo ovlivani zamokenim navazujicich ploch,
neumisovat bez souhlasufiglusného organu stavby blize nez 25 m od hrarochpl
pozemk uréenych pro plani funkci lesa,
respektovat 6 m Siroky jednostranny manipnigpruh podél vodnich tak

g)vymezeni_ vdejné prospésSnych staveb, veéeiné
prospéSnych opa¥eni, staveb a opateni
k zajiStovani obrany a bezpénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemi#m a
stavbam vyvlastnit

Veiejné prospésné stavby
dopravni infrastruktura

oznaeni charakteristika katastralni uzempoznamka

VPS-DI-1 | plocha pro umi&hi pozemni komunikace Komarov vyVvlastin

technicka infrastruktura

oznaeni charakteristika katastralni uzempoznamka

VPS-TI<ov | plocha pro umighi ¢istirny odpadnich vod | Komarov vyvlastm
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Verejné prospésné opaieni

Verejr¢ prosgsdné opateni snizovani ohrozeni v Uzemi povéam a jinymi griirodnimi
katastrofami neni vymezeno.

Vetejré pros@sné opatni zvySovani retémi schopnosti Uzemi neni vymezeno.

ZaloZeni prvk uzemniho systému ekologické stability neni vymezgako veejne
prosgsné opatni.

Veiejre prosgsné opatni ochrana archeologickéhédictvi neni vymezeno.
Stavby a opakeni k zaji¥’ovani obrany a bezpénosti statu
Stavby a opdéni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h)vymezeni_dalSich_veéejné prospésnych staveb a
vereiné prospésSnych opaweni, pro které Ilze
uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

DalSi verejre prosgsSné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo, nejsou vymezeny.

Verejné prospésné opateni

Nejsou vymezeny Zadné dalSiee prosgsSna opaeni, pro ktera Ize uplatnit@dkupni
pravo.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno ejné prostranstvi, pro které lze uplatriggkupni pravo.

|) udaje 0 pcaitu_lista_Uzemniho planu a pdtu
vvkresu kK nému pripojené grafické ¢asti

Pcaet listi Uzemniho planu 20
Patet vykresi k emu @ipojené grafick&asti 3
e vykres zakladnihéleréni tzemi v niritku 1:5 000,
e hlavni vykres v naitku 1:5 000,

e vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, op@ni a asanaci v dtitku 1:5000.
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odavodnéni Uzemniho planu Komarov

Il. Obsah odiavodnéni tzemniho planu

1) Textovacéastodivodreni tizemniho planu obsahuije:

a)  POSLUP PFi POFIZENT ZITENY ..ottt e e e ettt e ekt e et e e e s be e e e sab b e e e aabe e e s nneeeanbe e e s snneeas 40

b)  vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje ézemrg planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z BHiska SirSich vztati v Gzemi, ..........ccccooeciveeeennnen, 40

¢) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planowg zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi apozadavky na ochranu nezastainého Gzemi ........ 41

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakongeho provadécich pravnich predpisi.......... 43

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnighfedpisi a se stanovisky datenych organi
podle zvlastnich pravnich redpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpoki ..........cccooeevveeecciiiiiiiiiieeeeee, 34

f) (0T = VT o TS o] 1 < 1= Lo F= Lo T PSSR, 43

g) komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni a vybrané varianty, ¥etné vyhodnoceni gFedpokladanych
disledki tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného raoje Gzemi..........ccccccvvvviviieneennnn.n. 54

h)  vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace o vysledcft vyhodnoceni vlivi na
UAIZItEINY TOZVO] UZEMI c..iiviiiiee e ittt e e e e sttt e e e ettt e e e e s sttt e e e e e st bb e e e s aaabeeeaeesastbaeaeaessnsbbeeaaeesansbseeeeenanes 56

i)  vyhodnoceni ®elného vyuziti zastagného Gzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni zastavitelnych

0] o To] o TR TP PP 56
i) vyhodnoceni gledpokladanych disledki navrhovanéhoteSeni na zerdélsky pidni fond a pozemky
Ur&ené Pro PINBNT FUNKCT TES@ ...eoieeiiiiiiii ittt ettt e sb e e e sab e e st b e e e s bne e e anbeee e e 57
K)  rozhodnuti 0 namitkach wetné jejich 0dGVOdNENT ............uuiiiiiiiiiiiiiiiieee e eeree e 59
) (A4 00 = Lo E= XTI o ] o 1 011 =1 <G RS 59

m) Udaje o pctu listi odiivodnéni Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti.. 60

2) Grafick& €ast odivodreni Gizemniho planu, ktera je nedilnou &&sti odivodreni
Uuzemniho planu, obsahuje:

d) koordinani vykres v ndtitku 1:5000,
e) vykres SirSich vztahv meritku 1:25 000,
f) vykres gedpokladanych zabopadniho fondu v niritku 1:5000,
g) vyrez sidla z koordirgiho vykresu v réitku 1:2880.
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a)_postup pri porizeni znény

Na svém zasedani v roce 2008 rozhodlo Zastupitelstvce Komarov o pgzeni
uzemniho planu Komérov (déle téz jen ,Uzemni plabDdle zastupitelstvo Gito starostu
obce FrantiSka Malechu jako zastupitele, ktery bspigupracovat s gizovatelem v oblasti
Uzemniho planovani (N 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, 8 53 ddstavebniho zakona)
po celé funkni obdobi tohoto zastupitelstva.

Nasled® byl zpracovan navrh zadani, ktery byl vystavenuredni desce a rozeslan
dottenym orgaam. Po véejném projednavani byl navrh zadani schvalen Zastsfyem
obce Koméarov dne 18. 12. 2008. Sgoke jednani o navrhu GUzemniho planu se konalo
dne 2. 9. 2010. Stanovisko krajskéhiadu dle § 51 stavebniho zakona nebylo siétesd
porizovateli do 30 df, ale ges tuto skuténost pdizovatel zajistil Gpravu navrhuied
verejnym projednanim. Do této verze zapracoval lokdidkoridor (LBK3) na severu
spravniho Uzemi obce navazujici na lokalni biokwridsousednim spravnim Uzemi.rgj@é
projednani o navrhu tzemniho planu se konalo dn8.22D11.

Zpracovatelem uzemniho planu je spalest UPLAN, s. r. 0.

b)vyhodnoceni  souladu s politikou dzemniho
rozvoje a uzemré planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztal v Uzemi,

Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoj€R 2008

V Politice Gzemniho rozvoj€R 2008 je zahrnuto spravni Gzemi obce Komarov do
vymezené Rozvojové osy OS6 piesinictvim obce s roz&nhou pmisobnosti Soslav.
Divodem vymezeni jsou dva nadnarodni koridory dogravinastruktury vedouci wsné
blizkosti Soksslavi a Veseli nad Luznici a to dalnice D3 a I\NAntzitni Zelezriini koridor, u
kterych se péita s vyznamnym atrgkim efektem.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho spravniremizby mohla mit tato skuteost
efekt v podob vétsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostapti (zwtSi se i moznosti
dojizd’ky za praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvejgSich sidel v okoli (zejména
Soleslavi a Veseli nad LuZnici)étsi poptavky po bydleni &istém a klidném Zivotnim
prostedi. S nej¥tSi pravépodobnosti nelze cekavat pimy vliv na investice a rozvoj
podnikani typu pimyslovych zén.

Uzemn¥ planovani dokumentace schvéalena krajem

Spravni Uzemi obce Koméarov spada mdeného Uzemi Uzemnim planem velkého
uzemniho celku Taborsko aktualizovanym dle § 18&Wetiniho zakona, se kterym neni
Gzemni plan v rozporu.

V souwasné dob je projednavan navrh zasad Uzemniho rozvoje¢@si@ho kraje. Zdj
je prevzatotreSeni regionalnich prikdzemniho systému ekologické stability aragmn
koridor pro umisini vyvedeni vykonu zivodu roz&ieni Jaderné elektrarny Temelindio—
Mirovka 400 kV. Dale je respektovan koridor pro a#mi cyklostezky EUROVELO 7, pro
kterou doportujeme nové vedeni mimo hlavni dopravni trasy, imasilnice Il. ¥idy.
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Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahv Uzemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

VSechny pozadavky a navaznosti na vyuzivani Uzehtédiska SirSich vztahv azemi
zejména navaznosti ha spravni Uzemi sousednicljsobctobrazeny ve vykrese SirSich vatah

Pozadavky na uzemni plan Komarov

Z hlediska SirSich vzta@ihje respektovana a zajista navaznost zejména na spravni Uzemi
sousednich obci Uzemniho systému ekologické dgtabilie navazano na Uzemni plan
Vlastibas, ve kterém je vymezeny koridor dopravni infrastauk, ktery by mdl zajistit
zachovani dopravniho propojeni&@em na Vlastibah Do této trasy je také moznégsunout
cyklostezku EUROVELO 7, ktera by tak vedla zcelanmihlavni silnéni tahy a zfgistupnila
a [iblizila by nav&vnikam vice krajinu, hodnoty a krasy blat. Dale je na@razvymezenim
plochy technické infrastruktury na Uzemni plan Vilase, ve kterém je vymezeny koridor
Uzemni rezervy pro umisti vedeni 400 kV Ka&in - Mirovka pro vyvedeni vykonu plynouci
z rozSfeni Jaderné elektrarny Temelin.

PoZadavky n#eSeni ve spravnich Gzemich sousednich obci

Je nutno zajistit ndvaznosti na tdeseni v sousednich spravnich Uzemigtzgpracovani
uzemré planovacich dokumentaci sousednich obci. &tk je nutno navazat na uzemni
systém ekologické stability ¥d¢h sousednich Gzemich, ve kterych neni v tuto ichvil
zpracovanaipslusna uzemnplanovaci dokumentace.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzemd planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c)vvhodnoceni souladu s cili_a ukoly uUzemniho
planovani, zeiména s pozadavky na _ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi_a pozadavky na ochranu nezast@&wmého
uzemi
Reseni Uzemniho planu vyt¥godminky pro vystavbu (navrZeni zastavitelnycbchl
zejména ploch bydleni venkovské, pomoznost vystavby uvifistavajicich ploch tam, kde
to bude vhodné vzhledem k hodnotam Uzemi) a prditettry rozvoj Uzemi tj. vyvazeny
hospodé#sky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivopgdminky. SvymieSenim vytvé
piedpoklady pro ,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznanauvelikosti sidla, pro kvalitni
bydleni a pro zachovani nezastaého Gzemi getrs jeho kvalitativniho rozvoje. Uzemni
plan feSi &elné vyuziti izemi a prostoroveho uspdani Uzemi s cilem dosaZeni olgecn

prosgSného souladu vejnych a soukromych zajima rozvoji Uzemi. Za tim¢élem sleduje
spole&ensky a hospodsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitolyieddnni.

Uzemni plan ve wejném zajmu chrani a rozvijfimdni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi,
véetne urbanistického, architektonického a archeologiokadlictvi. V dophiujicich ptizkumech a
rozborech a nasledive schvaleném zadani Uzemniho planu byi@j&n a posuzovan stav Uzemi

41



véetrg jeho rirodnich, kulturnich a civilizaich hodnot, které byly nasledpromitnuty daeseni
Uzemniho planu zejména podkapitola koncepce ocheanmgzvoje hodnot Gzemi v kapitole
koncepce rozvoje Uzemi obce vyzdvihujitaré hodnoty a stanovuje podminky pro jejich achira
zejména v souladu s pozadavky na ochranu archiiekf@h a urbanistickych hodnot v izemi. Na
to navazuje také navrzertéSeni Uzemniho planu (viz kapitola g) textaasti odivodreni
-Komplexni odivodreni prijatéhotreSeni*). Stanovena koncepce rozvoje Uzebeirt urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzema@\aige zakladni rysy navrzenéreseni.

Regulativy pro plochy v nezastmém Uzemi dostate¢ chrani krajinu jako podstatnou
slozku progtedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. &histicka koncepce spolu
s regulativy ploch uvnit zasta¥ného Uzemi wuji podminky pro hospodarné vyuZzivani
zasta¥ného Uzemi a zajifiji ochranu nezast&amého Uzemi a nezastavitelnych pozémk
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem nanptdé rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zasta¥ného Uzemi. V nich se také odrazitpba zmdn v Uzemi (jak zastavitelné plochy pro
bydleni, tak zastavitelnd plocha pro umstéistirny odpadnich vod a stanoveni koncepci
verejné infrastruktury zejména koncepce zasobovaniopitvodou, koncepce likvidace
odpadnich vod, koncepce likvidace odpadkoncepce otanského vybaveni, koncepce
vefejnych prostranstvi). Dle moZnosti a podrobnosteniziho pldnu jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické pozadaw@tlyvyuzivani a prostorové ugpdani
Uzemi a pozadavky na Zny v Uzemi, zejména na un#isi, uspdadani areSeni staveb
zejména v kapitole b) podkapitole ,Koncepce ochramgzvoje hodnot tzemi” a v kapitole f)
bodech “podminky prostorového usadani’ zejména ale nejen pro plochy bydleni
venkovskeé, které reaguji pgawna stanovené hodnoty Uzemi. Tim jsou také staryoven
podminky pro provedeni zin v Gzemi, hlavé pro umistni a uspéadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a spolypsdtau c) textovecasti uzemniho planu
2urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminkygsoovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni.

Paadi provadni zmén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k \adtk sidla a
celéhoreSeného Uzemi a vzhledem k navrhovan&gani Uzemniho planu stanovovat. Stejn
tak nebylo nutno konkréinteSit nebezpg ekologickych a Frodnich katastrof detns
nutnosti odstrovani jejich dsledki. ReSeni Gzemniho planu vytiéapiedpoklady pro
zvySeni ekologické stability Uzemi zejména kapitelp textové ¢asti Uzemniho planu
,Koncepce uspidani krajiny“.ReSeni Uzemniho planu vytiépredpoklady udrzitelného
(,rozumného®) vyuzivani celého spravniho Uzemi oliémz vytv&i v Gzemi podminky,
které by ndly napomocireSeni dsledlki nahlych hospodakych znén a které umozni pruén
reagovat na zemy v hospod#&ské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenyasenim jsou také v
Uzemi vytvdeny podminky pro hospodarné vynakladani peolti z verejnych rozpéta na
zmeny v Uzemi. Kapitola d) textové&asti Uzemniho planu vytsidpodminky pro zajigni
civilni ochrany v mozZnostech a podrobnosti Uzemnfilanu a v rozsahu ipdanych
podkladi. F¥i feSeni Uzemniho planu nevyvstalaipba vymezeni monofutikich ploch,
které se vyzaduji zejména pozemky stavebi&eai pro obranu a bezpest statu, civilni
ochranu, sklady nebezgreg/ch latek apod. S ohledem na podrobnost Uzemnitrou fbyly
uréeny nutné asasai, rekonstru&ni a rekultiv&ni zasahy do uzemi, resp. v tomtdppd
nebyla pateba €chto zasal stanovena. To neznamena, Ze v Uzemnim planu o&ro ngité
stavby ¢i ¢asti Uzemi rekonstruovati ozdravit, avSak instituty fedkupniho pravai
vyvlastreni nejsou vdchto gipadech zcela nutn&eseni Gzemniho planu vytigpodminky
pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravniéadpigi pied negativnimi vlivy zagra na
tzemi. Vzhledem k navrhovanéreéeni neni nutno navrhovat kompefrdapateni. ReSeni
tzemniho planu respektuje pozadavky plynouci zalymh koncepci. Uzemni plan
respektuje stavajici povoleni vyuzivanfirpdniho I€ivého zdroje peleoidu, ale dalSi
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rozSkovani neumoluje. Steji tak nevymezuje Zzadné plochyZzby nerosi ani jinych
surovin. S dobyvanim nerdstni jinych surovin (mimo povolenogZbu peleoid) uzemni
plan nepe¢ita. Tim reguluje rozsah vyuzivaniiq@dnich zdraj. P feSeni Uzemniho planu
byly uplatiovany poznatky zejména z oldaarchitektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkove pé.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadicich pravnich predpisu

Uzemni plan je vypracovan v souladu s pozadavkyestaiho zakona a jeho prowéitch
pravnich pedpisi véetne dodrzenic¢leréni Uzemniho planu dlefipohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. Jednotlivé plochy jstlereny dle 88 4 az 19 vyhlasky 501/2006 Sb. ve
zreéni vyhlaskye. 269/2009 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 501“). Vladu s moznosti danou § 3
odst. 4 vyhlasky 501 jsou v Uuzemnim planu plochynggené dle zisobu vyuziti déle
podrobrji ¢lenény a to na plochy bydleni venkovské, jejich reguiata nazev vice
charakterizuje jak stavajici tak poZzadované vyytach utenych pro bydleni. Déle bylo téz
VyuZzZito moznosti stanoveni ploch s jinymugpbem vyuziti nez je stanoveno v 88 4 az 19
vyhlasky 501, tj. plochy zelénsoukromé a vyhrazené. K vymezenchto ,specialnich®
monofunknich ploch bylo fistoupeno s ohledem na specifické podminky v GUzemi.

e)vvyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisu a se stanovisky datenych
organu podle zvlasStnich pravnich Fedpisu,
popripadé s vysledkemresSeni rozpoi

Ministerstvo kultury uplatnilo k navrhu Gzemnihoapl gipominky, kterym bylo
vyhoweno. Byla dopl@na textovacast uzemniho planu a vypésa zastavitelna plocha na
severu sidla (ve verzi pro spéhe jednani ozri@né Bv-3). Ostatni dééné organy uplatnily
bezrozporna stanoviska.

f) udaje o splreni zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly ¢agln Podrobné komplexni
zdivodreni navrhovanéheesSeni Ize nalézt v ostatnich kapitolach.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozedfR 2008, GUzem
planovaci dokumentace vydané krajem, fjmgk z dalSich SirSich Gzemnich vztah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni).

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavkyromvoj obce” bylo k sidlu
piistupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu trekture
osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu jelohasé takového vyvoje, ktery byipesl
,fozumny"“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, orientoyana zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prdstdi a pohody bydleni.

Rozvoj sidla je zasten na stabilizaci @tu obyvatel a umaiuje rozvoj sndtujici ke zlepSovani
kvality snavySenim ptu zejména trvale bydlicich obyvatel fAdu rkolika desitek.
V navrhovanéniteSeni jsou zohledny vSechny hodnoty tzemdetre kulturnich, urbanistickych a
architektonickych zejménatipvymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pedizaci nové
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vystavby, pop rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované ploehpodminky jejich vyuziti
zohlediuji rozvojovy potencidl obce a orientuji se na bgpdlv klidném acistém prosedi,
umoziuji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotammizaejmeéna firodnimi, urbanistickymi

a architektonickymi, a respektuji je. Navrh figpusti nekoordinovany rozvoj a nevymezuje
zastavitelné plochyifs velkého rozsahu, jejichz zastav by byly naruSenyipdnosti a hodnoty
Gzemi. V8echny nové stavby, papmeny stavajicich staveb musi ctit své okoli agaavazovat.

Urbanistickad koncepce je orientovana na zachové@viagcich hodnot Uzemi sichzem
na urbanistické a architektonické hodnoty sidlaaghavani jeho atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu. Rozvoj ploch vyroby a skladows@orientuje zejména do stavajicich ploch
s piipadnymi moznostmi rozvoje, které bude nutno piibvdle konkrétniho zagru ve
zmenach Uzemniho planu, v ndvaznosti na tyto stavgjiethy, stale vSak sidazem na
skute&nost upednostini pozadavky bydleni a ochrany hodnot Gzemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuZiti jednotlivyabch, které vytvi dostaténé
Siroké moznosti fy vyuziti Gzemi zejména stavajicich stavebtw prilehlych hospodé&kych
budov, ¢imz vytv&i predpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosijagelného vyuziti
stavajicich staveb a zejméndghlych hospodé&kych staveni.

Rozvoj bydleni je sgfovan zejména na jih od centra. Ani severnérsneni nemozny, ale
s ohledem na hodnoty a vyuziti Gzemi je v tuto Ichpdtlacen. Jeho prasteni je mozné ve
zmeénach Uzemniho planu sihzem na hodnoty Uzemi.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volkm@jinu a vytvéi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvalibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s tirazem na zlepSovani kvality vzhledem k&mnému stavu
a hodnotdm uzemi.

Prvky tzemniho systému ekologické stability jsouneygeny v navaznosti na regionalni
prvky na podklad aktualizovaného podkladu krajského generelu Uzeonngystému
ekologické stability zahrnutého téz do zasad Uuzemndzvoje Jihdeskeho kraje. Je ¢gna
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné &gty pro plochy, které pokryvaji
jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stghil

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze stavajiciho stawerkje v mnoha fipadech
vyhovujici. Koncepce dopravni infrastruktury najehdopravni propojeni mistniho rozsahu
v pokratovani mistni komunikace smem na Vlastibb a umo#uje v jeji trase také vedeni
cyklostezky. Déale navrhuje umdsi pozemni komunikace #ptupiujici zastavitelné plochy
a plochu pro umishi ¢istirny odpadnich vod. Koncepce zasobovani vodath@séva
souwasny vyhovujici stav. Koncepce likvidace odpadnicd je zaloZzena na vybudovani
centralni¢istirny odpadnich vod na jihozdpadidla, kde je pro ni vymezena samostatna
plocha. Podkladem pro toto undisti je dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Koncepce
zasobovani elektrickou energii zachovavacasny vyhovujici stav. Koncepce zasobovani
plynem nenavrhuje zasobovani tzemi obce a to zejméhledem na jehdipadnou realnost
a ani zastupci samospravy nevidi napojeni sidlalyra jako realné. Koncepce &nského
vybaveni paiciho do veéejné infrastruktury respektuje s@msny stav, ktery je z hlediska
potieb asi v tuto chvili jediny re&nmozny. Rozvoj okanského vybaveni je umadndiky
regulativam v plochach jiného Zjsobu vyuZziti. Koncepce yejnych prostranstvi zachovava
sowasny vyhovujici stav. Jako s@st ploch viejnych prostranstvi jsou tazeny pozemky
verejné zelea.

Ochrana hodnot je zaji&ta hned na dkolika mistech Gzemniho planu zejména pak
v kapitole b) textove&asti ,koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a re&zyeho hodnot",
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podmiakgtj ochrany.
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Jako veéejne¢ prosgsSna stavba je vymezena stavliatirny odpadnich vod a stavba
pozemni komunikace pro #Eptupréni cistirny odpadnich vod. Komunikace uniofici
propojeni se sousedni obci Vlastibge vymezeno jako stavajici plochy dopravni
infrastruktury a proto neni v tuto chvilizzaena do v@jr¢ prosgsSnych staveb. Jiné kajné
prosgsné stavby, op#ni ¢i asanace nejsou vymezeny a to ani prvky Uzemnystémsu
ekologické stability k zaloZeni.{odem je skuténost, Ze cile&hto ploch je mozno splnit
pomoci regulativ ploch dle stanoveného &obu vyuZiti bez nutnosti uplam instituti
vyvlastreni ¢i piredkupniho prava.

Stejre tak byly v rdmci moznosti a podrobnosti UzemnilémpieSeny problémy aistty.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzenterk by nély zajistit zachovani a
respektovani hodnot GUzemitetn® moznosti vedeni, pdp pietrasovani vedeni technické
infrastruktury. Na to navazuje také moznostmistni trafostanice, coz umogji stanovené
regulativy ploch. Je stanovena koncepce likvidatgadnich vod §etné vymezeni plochy pro
umisgni ¢istirny odpadnich vod. Problém chatrajicich ohje&t dalSich nevyuzivanych a
zanedbanych nemovitosti neni mozndnmm v Uzemn planovaci dokumentaci ¥Sit, ale
Uzemni plan umaiuje majitelim nemovitosti dostataou Sfi piipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, které ma nabidnout moznosti ityzejména rozsahlych zeiulskych
usedlosti. Stefhtak problémy hlavnich stavebnich zavad nelze wniden planu pimo
vyiesit, ale Uzemni pldn nejen umaje Siroké vyuziti pozemka staveb, ale také vytkia
ramec pro hodnotn&eSeni s inspiraci ve stavajicich hodnotnyeSenich zobrazenych
zejména v hodnotach Uzemi. Zasobovani pitnou vaddillvidace odpadnich vodigtava
s ohledem na mnoZzstvi obyvatel a fitiminnar@nost v lokali¢ Nad¥j shodné. Pokud by se
béhem ¢asu prokazalo zasobovani z domovnich studni jaktaumé, bylo nutné stavajici
feSeni nahradit jinym pravdodobré dovedenim vodovodnihdadu ze sidla Komarov
napojeni na stavajici vodovod. Vhodnost vedeni #&stin regionalnich prvik Uzemniho
systému ekologické stability byla zpracovateli 2@ v generelu, ktery byl zapracovan do
navrhu zasad Uzemniho rozvoje, a tt#8eni bylo fevzato do Uzemniho planuieB tuto
skute&nost se domnivame, Ze ani vedefgisdokalitu Syrovec neni uzano.

Byly splrény poZzadavky na uspéadani obsahu navrhu Gzemniho planu a narédpai
obsahu jeho ad/odreni.

g)komplexni zdavodnéni prijatéeho reSeni a vybrané
varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledka tohoto resSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Hlavni cile tzemniho planu a to kam byglmmerovat jsou vyjageny v koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&tni krajiny. Na to detaifi navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihouan§, pfipustného, podméme
piipustného, ndjjpustného vyuziti a podminek prostorového wdpani. Rozvoj sidla
smeiuje ke stabilizaci ptiu obyvatel a umatuje rozvoj zansieny na zlepSovani kvality
S navysSenim pidu zejména trvale bydlicich obyvatetadu rekolika desitek.

Moznosti vyuZziti jednotlivych ploch jsou dosta&me Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdgtjezaner akceptovat jako ifjatelny
a kdy jiz nikoli musi najit islusné datené organy a povolujici organé{Sinou stavebni
tiad). Jednim z voditekiippomto rozhodovani jsou regulativy pro jednotlp@chy, které v
mnoha pipadech obsahuijitfkladmé moznosti vyuziti, pépnegipustného vyuziti. Pokud se
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objevi zangr, ktery neni vyjmenovan wvéthto g@ipadech ani neni mozno hdiiadit k
zadnému vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému Niuda nejblize a zda je v souladu
rozporu s hlavnim vyuzitim a hodnotami tzemi.

Asi nejwtSim stetem i zpracovavani Uzemniho planu byly moznosti rozwiga a
zachovani hodnot (0zemi zejména pak urbanistickycharehitektonickych. Snahou
zpracovatele je skloubeni peby na rozvoj sidla se zajmy statni pamatkow plla jednu
stranu je nutno vzit v Gvahu, Ze je sidlo pamatkdwareno, na druhou stranu vsak sidla’by
pamétko¥ chrargné nelze “zakonzervovat”. Je ¥m nutno udrZet Zivot, ktery préwtvai
tyto skvosty a je také schopen zajistit jejich za@mni, coZz obnasi nejen nemalé fitran
prostedky, ale je&t vetSi asili vliastnilt jednotlivych nemovitosti a samospravy. Jen ceélairo
Zivot v jednotlivych sidlech a @doneni si cennosti mista odkud pochéziniza gispet k
trvale udrzitelnému rozvoji. Jistcenna a chvalihodna jéinnost chalupéi, opravy a
udrzovani jejich nemovitosti, ale bez trvale byidlic obyvatel by se jednalo o nezZivy
organismus, ktery by byl odsouzen k postupnémuzedé¢ivedoucimu az k jeho zaniku. Proto
je nutno na sidlo nahliZzet jako na celek, dok&kkubit jednotlivé zajmy a zamyslet se nad
fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezemyaximalnim zohledtmim vSech zajrin
v Uzemi ¥etns pamatkové pe. VSechny plochy navazuji anebo jsou v kontaktjiz s
realizovanou noyjSi zastavbou, nezasahuji nejcgBn c¢asti pamatkovych Uzemi, dotva
organismus sidla a zachovavaji jeho kompaktnodzeNgeci odalit neproniknutelnou zdi
jednotlivé ¢asti sidla. Pro rozvojémito snery rozvoje pgece hovéi i vyvoj poslednich
desetileti ba stoleti, kdy pr&vozvoj sidla byl orientovan déahto snéri. Jiné smiry rozvoje
by dle nazoru zpracovatele mnohem vice zasahlypdtadani sidla, pdp byly v rozporu se
zajmy chragnymi jinymi pravnimi pedpisy. A nevymezit Zadné plochy rozvoje by bylo
piinejmensim velmi diskutabilni.

Pfi vymezovani ploch bylo nutno zohlednit hodnoty mitezejména zachovalou
urbanistickou strukturu sidla (vyjgghé také vyhlaSenim vesnické pamatkové rezervace
Komarov), ale satasré umoznit rozvoj sidla. Proto jsou v navrhuizitiovany na akolika
mistech nejcerijSi centralni plochy sidla. Snahou zpracovatel® lzgichovat kompaktnost
sidla a v maximalni mé vyuzit zastaneho Uzemi. Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny
zejména zastavitelné plochy bydleni venkovské. iDatvoj bydleni neni vylateny.
Soutasre se zpracovatel spolu se zastupci samospravy d@maés navrh izemniho planu

dostateng zohlediuje hodnoty Uzemi zejména zachovalou urbanistictaukturu sidla.

Uspaadani sidla se formovalo v poslednich stoletichnged&né. Na centralni
prostornou naves navazuji skvostné rozlehlésgiské usedlosti zdobené ve stylu selského
baroka. Na & navazuji ulice s mensimi stavbami — a to jednakwerozapadniasti sidla,
jihozdpadnicasti sidla a nejna@yi jizni ¢ast sidla. Jihovychod sidla pak reprezentuje budova
byvalého kravina, ktera vzhledem ke svému nevyuiivdoslednich letech dosti zchatrala a
jeji pripadné nové vyuZiti je v nedohlednu. Severovychiolhge ugen pro spoléensky
Zivot, ktery se odehrava zejména v mistnim pohsistira v navazujici ryligke bast

Bydleni

Dulezitymi rozvojovymi sndry bydleni v Koméro¥ je sever a jih sidla (i kdyz sever byl
po dohod s dotenym organem v tuto chvili opgst opraSen a znovu pré&en bude moci
byt pri dodrZzeni kvalitnihareSeni uvnit plochy). VSechny rozvojové plochy bydleni jsou
vymezeny mimo vesnickou pamatkovou rezervaci sntai na jizni skr a to jednak v
navaznosti na n&si zastavbu vievo ve sirtu jizdy snérem k navrhovanéistirné odpadnich
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vod a vpravo fed vjezdem do sidla smem od Kl€at. Jedna menSi zastavitelna plocha
nenavazuje idmo na zastainé Uzemi, ale je v jeh@sném sousedstvi. Tato plocha bylan
umoznit nastartovat novy smrozvoje v klidové zo& podél komunikace sérem na Nag.
Jeji nespornou vyhodou je stavajici vyhovujici dopi napojeni, blizkost ostatnich siti
technické infrastruktury, navaznost na lokalitu které se odehrava hlavni sp@asky Zivot

v obci. Tim se zvySujici reélnost jejiho vyuZithejblizSi dok.

Plochy uvnit sidla a zastavitelné plochy jsou vymezenievazré jako bydleni
venkovskeé. Regulativy ploch bydleni venkovské sestedi zejména na zachovani hodnot
Gzemi, u ploch stavajicich také na vyuziti staveliicoudov a nadud Aby mohly velké
statky gezit, je snahou Uzemniho planu nabidnout vlastnikiostaténou Sfi moznosti
vyuziti. Nesmi se v3ak v zadnéniigact zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je v
pievazné wtSiné bydleni. Pokud si vyuziti vyzadargstavbu stavajicich budov je jejich
rozSteni v fadu meth mozné (nap zbourd setast stodoly a postavi se nova, ktera je
pudorysré o cca metr SirSi), avSak zalezi na posouzenilstdlve Gadu a dateného organu,
zda jiz toto roz§eni nepekrati Unosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZiti ploeh
hodnoty Uzemi. #padné pistavby je snahou orientovat do dvora 2d&ské usedlosti.

Vhodné bude vyuzZit také pozemky uvnisidla, ale je nutno zohlednit zejména
pamatkovou ochranu. Vyuziti v ostatnich plochachsimrespektovat hodnoty Uzemi a
odehravat se souhlaserigiusnych orgainzejména v oblasti pamatkovécpé

Nova vystavba zejména v exponovanych lokalit&th navazujicich na vesnickou
paméatkovou rezervaci musi svym vyrazem respektastavajici souhrnnou hodnotu
historického prosgedi obce, zachovavajici podstatfésti jeho struktury a terénniho reliéfu.
Musi respektovat charaktefiypdni historické zastavby a celkovou kompozici os a
nebude vytviet stavebni dominanty ani naruSovat stavajici prosé usptadani uzemi tak,
aby nedoSlo k nevratnému znehodnoceni urbanismuwe. owzZzadavky na soudobou
architektonickou a stavebni tvorbu v pamatk@hragném Uzemi se statutem pamatkové
rezervace vychazeji zkgnych zajni statni pamatkové pé zastoupené v zakdrCeské
narodni rady i v mezinarodni Umktie architektonickémdalictvi Evropy.

Bydleni na venko¥ v dnesni dob predstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych
staveb. Nova zastavba vSak bohuzel ponejvice rekegp hodnoty Uzemi ani zakladni
poZzadavky a f@dstavy budoucich uzivateh ¢asto ani nerize. Postavi se stavba hlavni a
kolem ni se dodate¢ prilepuji nizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby kilen,
dilen, skleg apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkysokymi
neproniknutelnymi ploty, pdp se vysazuji ndp thuje. Tyto stavby a nasledné Upravy pak
pusobi velmi ruSi¢ zejména ve vztahu k tragii venkovské zastagb Pra: se tedy
neinspirovat v této tradii zastavb prowtrené dlouhodobou praxi a uzivanim aiespit z ni
to hodnotné co naplini jednak naSeipby a pozadavky a jednak uchova ttadiraz a
atmosféru venkovského présti. Podivejme se na riama hodnotna staveni, na ktera by
méla vystavba navazovat. Tato staveni jsou typickarkou, jak ossdcens funguji a spiuji
vSechny pozadavky, Bydatum jejich realizace nemusi byt zrovna nejst&@&vby ve tvaru
pismene U nebo L zajfi§ji pro obyvatele dostatek soukromi (uEaw dvar), nabizi moznost
umisgni garaze, dilny a hospadéych ¢asti pod jednou s&chou,¢imz dociluje souladu s
charakteristickym razem vesnice a hodnotami Uz&elo dispozice na pozemku pomaha
zapomenout naffpadné negativni vlivy okoli. Proto také dopareme zpracovani Uzemnich
studii a obsahové moznosti jejich zpracovani. Uvaéstavitelnych ploch, a tot' giz je
Uzemni studie zpracovavara nikoli, je nutné vymezit a respektovat dostate veejné
prostory, které dopini navrzené stavby. Okgennutné klast eaz na piiceli budov ¢etng
piipadnych pedzahradek.
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Samozasobitelstvim je myslenazhd spateba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

Samostatné lokality N&gke, hjovny u Komarovského rybniku a hajovny u Bewskych
rybnika jsou ponechany vzhledem k velikosti a vyznamutseagicim ploSném stavu.

Vyroba a skladovani

Jedina plocha vyroby a skladovani je vymezena & tyvalého kravina v jihovychodni
¢asti sidla. Vyuziti by rlo odpovidat zachovani hodnot Uzemi. Neff@dpokladan vyrazny
narst dopravy. DalSi rozvoj vyuziti vyroby a skladovdry nmel nejprve vyuzit stavajici
plochu. Ripadné plo3né roz&ni by se o odehrdvat v navaznosti na stavajici plochu a
zohlednit zejména sousedni plochy bydleni venkavské

Podmirn¢ pripustné vyuzitfobsluzné zd@izeni a stavby proéii znamena, Ze napmize
se Zidit v této ploSe zavodni jidelna pro zgstnance a s moznosti vyuziti téZ pro mistni
obyvatelé, ale v Zadnéntipact se nesmi jednat o vyk@nu ¢i restauraci, kterd bude mit
reklamu u silnice, a nabizet moznosti stravovanksi véejnosti.

Nepipustnym vyuzitim “skladovanim odpad (véetré nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysleno
pro (tely tohoto Uzemniho planu, Ze je rigostné tyto latky skladovat jako hlawtihnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné soasti gipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, tzn. jeftjpustné skladovat nebezpe latky nap. v ramci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a usklddichto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
Ucelem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnuwnbito latkami.

S wdomim minimalizace zaborzentdélského mdniho fondu, je spotensky Zadouci
nejprve co nejvice aipdnostd vyuzit plochy stavajicich aréala nejlépe az po jejich
vycerpani, pop nemoznosti jejich Werpani, sousgtdit dalsi rozvoj do ifpadnych
zastavitelnych ploch.

Vefejna prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi respektuje gaany stav s itazem na zachovani
stavajicich navesnich prosiora paitd s jejich dalsim zkvalibvani. Nova viejna
prostranstvi nejsou vymezovana. Hlavni a nejvyzrggnrplochou véejnych prostranstvi
zustava centralni naves. Druha gf8i naves ma spiSe dapjici charakter. DalSi nova
vefejna prostrantvi mohou byt vymezenainapplochach bydleni venkovské. Jejich vyznam
vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.

Plochy véejnych prostranstvi musiugtat bezpodmie¢ vefejré pristupné (mimo
soukromych zahrad argdzahradek) a slouZzitrgdevSim svému hlavnimu vyuziti (umoznit
setkavani obyvatel). Teprve pak mohou byt realingw@statni moznosti vyuziti. Neni vhodné
tyto plochy prostoro¥ délit. V piipac dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné staaby
zaizeni, které umailji zejména hlavni vyuZziti naptaké okolnich ploch. V Zadnéntipad
se nejedna o zpewme parkovaci plochy pro soukromé vyuZziti dalSichcpl Ty si musi
kazdy zajistit na vlastnim pozemku mapvnit: stavajicich zewdélskych usedlosti. Pokud se
tyka technickeé infrastruktury, pak se znovu jedigdpvsim o vedeni, ktera byka (pokud je
mozno) byt umigovana pod zem. Pokud je mozZnalyrby se vSechny noveé stavby &izani
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zejména technické infrastruktury umistitdbypod zem anebo umistit uvhizengdelske
usedlosti. Nelze umistit v této ploSe hapafostanici.

Obc¢anské vybaveni

Ohkcanské vybaveni reprezentuje budova obecnikedul s knihovnou a haskou
zbrojnici, budova mistniho hostince se salem ahalqwo tidény odpad v severovychodni
¢asti sidla. Budova dnes jiz byvalé prodejny smiBergbozi je jiz zahrnuta do ploch bydleni
venkovskeé. A #stava otazkou jeji dalSi vyuziti. DalSi moZnostidtm vyuZiti umo#uje
Uzemni plan jako ffppustné anebo podmdm piipustné v plochach jiného agobu vyuziti
zejména plochach bydleni venkovské a to jateye oltanské vybaveni, tak dalSi zejména
komekni obanské vybaveni.

Doprava

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavka echranu stavajicich cest
umoziujicich bezpény prichod krajinou wetre propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva vigvazné nie stavajici komunikace a unaje jejich zkvaliiovani
véetrg navrzeni propojeni praepi, cyklisty a mistni dopravu a to i zémslského charakteru
v podolE stvajici plochy dopravni infrastruktury navazuji@ navrh v Gzemnim planu
Vlastiba:. Navrzeny koridor dopravni infrastruktury na jibidla zpistupiuje pozemky pro
vystavbu rodinnych dotn a ¢istirnu odpadnich vod. Navrzena koncepce ufu také
napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak povolovani jednotlivychiinnosti zejména v
plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit pem§Si moznosti dopravniho napojeni
ploch vyroby a skladovani vzhledem ke skutssti, Ze napojeni této plochy prochazi skrz
bytovou zastavbu. Vifpad, Ze by do d&chto ploch bylo umisho takové vyuziti, které by
zvySovalo intenzitu dopravy a z ni plynouci negaitMivy nad gipustnou miru, je nutno toto
vyuziti podminit vyeSenim dopravniho napojeni zejména mimo plochy, kienim
vyuzitim je bydleni.

Technicka infrastruktura

Stejre jako u dopravni infrastruktury je nutno u techmicknfrastruktury ochranit
dostatény prostor pro umishi staveb a Z&eni v Uzemi a v ffjpact liniovych staveb
umoznit pfichod timto zemim.

Vodovod

Stavaijici stav je vyhovujici a je mozno jej dlefpby dophovat. V gipadt poteby je
mozno vodovodnifad dovest do solitérni lokality N&d

Kanalizace

Jak plyne z novych narékna bydleni a s tim souvisejici legislativy, nayehteSeni
likvidace odpadnich vod kanalizaci zakenou centralntistirnou odpadnich vod. V tuto
chvili nelze pedpovidat jakou cestou likvidace odpadnich vod kecovyda a proto je
vymezena dostate¢ velka plocha pro umi&ti ¢istirny odpadnich vod, do které bude
nasledg konkrétnicistirna umistna. Do doby realizace centralsistirny odpadnich vod
budou odpadni vod§isteny po splini zakonnych podminek nagormou jimek na vyvazeni
nebo domovnimgistirnami, které Ize napojit do vodniho toku selystapraitokem vody.
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Vzhledem k vyznamu lokalit mimo hlavni sidlo a abje produkovanych odpadnich vod je
mozno odkanalizovani sidl&@sit individualg pii splnénim zakonnych fedpisi. De§’ové
vody je nutno v maximalni rié zasakovat.

Elektricka energie

Vzhledem k pedpokladanému nastu odigru elektrické energie je umoamo v plochach
jiného zpisobu vyuZiti umistit dalSi trafostanici pro posile&sobovani sidla elektrickou
energii, pop. premistni vedeni a trafostanice. Jednotliva vedeni mistnifiznamu Ize
umig’ovat ve volné krajiar dle konkrétni pdeby, avSak vzdy s ohledem na hodnoty Uzemi (a
to jak trafostanice, tak vedeni).

V navrhu Uzemniho planu je vymezena plocha pro wniisvedeni a pro zaji&ti
praichodu noveého elektrického vedeni jako vyvodu z fjaéelektrarny Temelin. V plochach
jiného zmisobu vyuZziti je mozno vést elektrické vedeni vysukéagti z navrhované
slune&ni elektrarny pod Nagskou hrazi (spravni Uzemi obce Vlastibe napojenim do
stavajiciho vedeni vysokého r#gizné pod Koméarovem.

Vetejnou infrastrukturu je umoZno iesit v ramci jednotlivych ploch jakaipustné pop
podmiréné piipustné vyuZziti.

Systém sidelni zeléne vzhledem k usgédani zelet velmi bohaty (zejména rozlehlé
zahrady, navsi a humna). Hlavni centralni prostdyizi mnozstvi prvk zeler spolu s vodni
plochou pozarni nadrze, jejiz lepSi zakomponovaniaéito vystavni navsi by bylo na sgad
Stejre tak druhd mensi naves a prostor kolem rybnika¢jdgdnohou do kvality systému
sidelni zele&d vyznamr promluvit. Zejména plochy vyroby a skladovani asrhavané
Cistirny odpadnich vod dopatfujeme doplnit doprovodnou a izétd zeleni, ktera zmirni
jejich negativni vlivy na okoli getre negativniho vniméni samotnych staveb.

Uspaadani krajiny

Koncepce usp@adani krajiny je orientovana na zachovani stavaic$tavu a jeho
postupné zlepSovani. ¥Seném Gzemi ani v jeh&shé blizkosti se nenachazi zadné Gzemi,
které by vyZzadovalo okamzité a bezpodmngereSeni zavadného stavu. Saiepze, Zze v
Gzemi je co vylepSovat, ale jedna se spiSe o nmexfistatky, a celek je mozno hodnotit jako
uspokojivy. Vzhledem k vysokéfipodni hodnat Uzemi je zakazano v nezastaem uzemi
umig’ovat &trné elektrarny, solarni elektrarny apod. Ve vdirging jsou umozany zmeny
druhi pozemk nag. zalesiovani, vytvdéeni vodnich ploch, ale vzdy za sfhh k tomu
uvedenych podminek. Ro¥h je umozino za dodrzeni zakonnych podminek udmist
polnich hnoji§ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovaeiirdije § 10a odst. 1
zdkonac¢. 185/2001 Sh., ve 2ni pozdjSich gedpigi. Komunitnim kompostovanim se
rozumi systém sfou a shromafovani rostlinnych zbytk z Udrzby zele®a zahrad na uzemi
obce, jejich Uprava a nasledné zpracovani na zéempost. Zelenym kompostem se rozumi
substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zhytk/ Zadném fipadt se nejedna o skladky
zejména domovniho odpadu, ale aiehio jiného.

Uzemni systém ekologické stability navazuje na gaitky nové legislativy. Biocentra
jsou z#@azena do ploch frodnich, biokoridory zejména potom do ploch smysén
nezastaimeého Uzemi. Do ploch smiSeného neza&sidlvo Uzemi jsou téz meny stabilni
¢asti krajiny (a to i uvnit zastagného Uzemi) §etre interakéniho prvku, ktery je vhodné
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ochranit ped zntenim a ktery ma svou vahu z hlediska spravnéhoofudng krajiny jako
celku. V zadném ifijpact neplati, Ze se wthto plochach nic nesmi a musistat napospas
svému osudu a samovolnému vyvoji. Safrepwe se zde mize odehravat stavajici vyuziti
(koseni luk, orani a sklizeni na polich, hosgedav lesich), které je v souladu s pravnimi
piedpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda uvazovan&anmusi jiz respektovat zvySené
poZadavky na tyto plochy. Tyto plochy tW&ostru ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability se sklad&e$eném Gzemi ze dvou regionalnich
biocenter, dvou lokalnich biocentefi tegionalnich biokoriddr, tii lokalnich biokoridol a
¢tyfech interakénich prvki. Kostru ekologickeé stability twd ekologicky vyznamné segmenty,
které maji stabilizéni funkci pro krajinu. Do nich p#tvSechny prvky Gzemniho systému
ekologické stability a dalSi plochy mimo tyto pryksejména které jsou #azeny do ploch
smiSenych nezastaveho Uzemi (nap prectly v polich, rybniky, vodote) zejména
pieclujici plochy zenddelské. Prvky Gzemniho systému ekologické stabilitfegeném
Uzemi Uzemniho planu Komarov jsou popsany v komplietbulkovécasti nize. Z dvodu
splreni cild a Ukofi tzemniho planovani jsou ve vyrokoddsti vybrany z popisnych tabulek
pouze tycasti, které nejsou pouze popisného dopajiaiho charakteru. To znamena, Ze ve
vyrokoveécasti je vybrano z tabulek to néjezitéjSi z hlediska izemniho planovéni a sem do
odavodreni jsou zobrazeny vSechigsti tabulek.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéitagp | RBC 1 (RBC 130) | Obrovka
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Vyuziti
Biocentrum | Regiondlni | 75,919 ha 4AB4, 4B4 Les

Charakteristika | Regionélni biocentrum v lesnim komplexti everni hranici Uzemi, ¥eSeném Gzemi 36,45 Ra,
tvorené fiznowkymi lesnimi porosty. V porostechtgvazuje borovice se smrkem, mnaltwsre i
dub, v gimési buk, dub, motin, na viigich stanoviStich olSe. Z lesnich typrevazuje 4P }
kysela dubova jedlina a 40 <&V dubova jedlina.

Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podiédn pirozené devinné skladby (minimég 30%).
Vychovné zasahy zafit na podporu stanovistrpavodnich devin, obnovni zfisoby navrhov3
jemrgjsi, pokud mozno vyuzivatipozeného zmlazeni. WloSe biocentra nepouZivat iepdni
dieviny (jedle obrovska, dukerveny, douglaska tisolistd apodBzirozena deevinna skladba4P
—jd 3-4, sm 0-1, bo 0-3, db 3-4, bk 1-2, &bs, +, 40 —jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip 1, bq,sm +.
Katastralni Uzemi [ Komérov u Sobslavi, Hodtin, Svinky, Sudortice u Bechya

Kategorie ochrany| VKP dle zakona&.114/92 Sh. —les

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéiitgb | RBC 2 (RBC72) |  Borkovicka blata
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Vyuziti
Biocentrum | Regiondlni | 439,12 hd 4A6, 5A6 Les, ostatni plocha, vodni plocha

Charakteristika | Regionalni biocentrum prostoru Borkovickych blat na jihovychodnim okréaemi, vieSenén
Uzemi 93,36 ha, t¥ené raSelinnymi lesyipchodovym raSelini§m, Iknimi a travinobylinnym|
spole&enstvy a tiznowkymi lesnimi porosty. V kulturnich lesnich poradieporostechigvaZzujg
borovice, wvdfevinnych narostech mimo LPFiba p¥yita, topol osika, kruSina olSova, dub, o
vrby. Z lesnich typ prevazuje OR — raSelinny bor.

Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podiéwn pirozené devinnéskladby. Vychovné zasa
zan®iit na podporu stanovi&npivodnich dievin, obnovni zfisoby grirodk blizké, maximala
vyuzit piirozeného zmlazeniPrirozena devinna skladbaOR — sm +-2, bo 7-9,ib+-2, blatkd
(event. Kizenci bo) 0-+.

Katastralni Uzemi [ Koméarov u Sobslavi, Kletaty, Z&lSi, Borkovice
Kategorie ochrany| VKP dle zakona&.114/92 Sh. —les, raSelinist
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Cislo a ndzev prvku tzemniho systému ekologickéitgb | LBC1 | Komarovsky rybnik

Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti

Biocentrum Lokalni 21,075 hal 4AB4-5 Rybnik, les, trvaly travni porost, ostatni focha

Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici Komarovsky rybnikilghlé lesni porosty, i@vinné nérosty
louky. Lesni porosty — kulturni stejngka kmenovina sigvahou borovice, jednotBv piimes
smrk, dub,olSe. Z lesnich typirevazuje 40 — i dubova jedlina a 4P — kysela dubova jed§na.
Rybnik s Sirokym litoralnim lemem, spo@nstva it Phragmiti-Magnocaricetea louky
polokulturni se spotenstvy t.Molinio-Arrhenatheretea

Doporu¢eni Rybnik nevyhrnovat, zachovat ¢tké brehové partie s rakosinami,tipgisteni
sediment odstranit mimo biocentrum, louky pravidetosit, devinné narosty mimd
les pouze s nutnymi vychovnymi zasahy. V lesnictogiech zajistit zvySeny pod]l
dievin pirozené devinné skladby (minimain30%). Vychovné zasahy zéfit na
podporu stanovistnpiavodnich devin (redevSim dubu a jedle), obnovnitspby
navrhovat jem#sSi, pokud mozno vyuZivatijpozeného zmlazeni. Vbiocent{
k

zasada nepouzivat nejpvodni deviny (jedle obrovska, dulierveny, douglask
tisolista apod.).Prirozena devinna skladba4P - jd 3-4, sm 0-1, bo 0-3, db 3-4,
1-2, k¥, 0s, +,4C-jd 3-5, db -5, bk 13, Ip 1, bo, 0s, sm

Katastralni tzemi| Komarov u Sobslavi

Kategorie ochrany| VKP dle zakona.114/92 Sh. —les, rybnik

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéitgb | LBC2 | Rozmbersky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 34,733 ha| 4AB4, 4AB5 Les, rybnik, ostatni plocha, trvaly trani porost

Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici RoZzmbersky rybnikilghlé lesni porosty, i@vinné nérosty

louky (v k.G. Komérov pouze 0,983 ha). Lesni poyrost kulturni stejno¥ka kmenovina
s prevahou borovice, jednotBv pifimés smrk, dub,olSe. Z lesnich fyprevazuje 40 -swZi
dubova jedlina, 4P — kysela dubova jedlina a 3asapova olSina. Rybnikvgvinutym litoralnim
lemem, spol&enstva it. Phragmiti-Magnocariceteamisty vrbové koviny, louky polokuturni se
spole&enstvy t.Molinio-Arrhenatheretea.

Doporudeni Rybnik nevyhrnovat, zachovat ¢tké brehové partie s rakosinami,tipgisteni
sediment odstranit mimo biocentrum, louky pravidetosit, devinné narosty mimd
les pouze s nutnymi vychovnymi zasahy. V lesnictogech zajistit zvySeny pod]l
dievin pirozené devinné skladby (minimai30%). Vychovné zasahy zafit na
podporu stanovistnpiavodnich devin (gedevSim dubu a jedle), obnovnitspby
navrhovat jem#si, pokud mozno vyuzivatipozeného zmlazeni. V biocent
zasada nepouzivat nejpvodni deviny (jedle obrovska, dulierveny, douglask
tisolista apod.).Prirozena devinna skladba4P - jd 3-4, sm 0-1, bo 0-3, db 3-4, bk
1-2, ¥, os, +, 40 —jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip 1, bg,sm® +, 3L — sm 0-3, js 1-3, 0
4-8, javory, 0s, vr, ols

Katastralni Gzemi| Komarov u Sobslavi, Hodtin

Kategorie ochrany| VKP dle zakona&.114/92 Sh. —les, rybnik

Cislo a nazev prvku Gizemniho systému ekologickéitgb | LBC3 | Rozbersky
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 4,669 ha 4B4 Vodni tok, trvaly tavni porost

Charakteristika | Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokorig zahrnuje vodni tok a louky (v k
Komarov pouze 0,493 ha). Vodni tok magsove upravené koryto, bezehovych porost, louky
polokulturni se spotenstvy t.Molinio-Arrhenatheretea.

Doporu¢eni Podél vodotee vysadba tehovych porost tak, aby byla umozma udrzba tokt
vhodné druhy: olSe lepkava, jasan ztepilyestcha hroznovitd, louky pravideln
kosit, hmotu odstranit mimo plochu, reggvat kulturni traviny.  Vhodnoy
alternativou je i zalesmi stanovisté vhodnymi devinami

Katastralni Gzemi | Koméarov u Sobslavi, Hoditin, Klecaty

Kategorie ochrany| VKP dle zakona.114/92 Sb. — vodni tok
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Cislo a nazev prvku Gizemniho systému ekologickéitgb | RBK 1 (RBK21) | Matyzanka
Charakter Vyznam Velikost | PrievaZzujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Regiondlni | 4,609 ha 4AB5, 4B4 Les
Charakteristika | Regionélni biokoridor v lesnim komgdu na hranici Gzemi (v k.G.Komérov pouze 1,168
prochazi lesnimi porosty $gvahou borovice a smrku, gimp&si dubu, olSe, jasanu. I&snich
typt prevazuje 4G — podnié@na dubova jedlina, 4P — kysela dubové jedlina.
Doporu¢eni V lesnich porostec zajistit zvySeny podil ivin pirozené devinné skladb

(minimalrg 30%). Vychovné zasahy zafit na podporu stanovi&npivodnich
dievin (predevsim jedle, dubu a buku), obnovnaggby navrhovat jen#si, pokud
mozno vyuZzivat firozeného zmlazeniPrirozena devinna skladba4G — sm 1, jd
3-7,bo 1,db 3-7, oll 1, Ip +fb-, 4P —jd 3-4, sm 0-1, bo 0-3, db 3-4, bk 1#2+pos
+

Katastralni tGzemf

Komarov u Sobslavi, Hodstin

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona.114/92 Sbh. —les

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

| RBK 2 (RBK74) | Zamky

Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Regionalni | 3,226 ha 4B4 Louka, vodni tok
Charakteristika | Regionalni biokoridor zahrnuje vodni tok a loukyk.0. Komérov pore 0,948 ha). Vodni tg
ma snérové upravené koryto, bezidhovych porost louky polokulturni se spalenstvy
tf.Molinio-Arrhenatheretea.
Doporu¢eni Podél vodot&e vysadba fehovych porost tak, aby byla umoZma Gdrzba toku

vhodné druhy: olSe lepkava, jasan ztepilyemsicha hroznovita, louky pravideln
kosit, hmotu odstranit mimo plochu, regvat kulturni traviny. Vhodnoy
alternativou je i zalesmi stanoviSta vhodnymi devinami

Katastralni Gzemi

Komarov u Sobslavi, Hodtin

Kategorie ochrany

VKP dle zakon&.114/92 Sb. — vodni tok

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitgb

| RBK 3 (RBK74) | Ke Koméarovu

Charakter Vyznam Velikost | PrievaZzujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Regiondlni | 2,985 ha 4AB5-6 Louka, vodntok
Charakteristika | Regionalni biokoridor zahrnuje vodni tok a loukyKwl. Komarov pouze 0,656 ha). Vodni
ma sngrové upravené koryto, bezighovych porost louky polokulturni se spatenstvy
ti.Molinio-Arrhenatherete@®odél odvodovacich stok v loukach narostjoitych vrb.
Doporu¢eni Podél vodotee vysadba tehovych porost tak, aby byla umozma Udrzba tokt

vhodné druhy: olSe lepkava, jasan ztepilyestcha hroznovitd, louky pravideln
kosit, hmotu odstranit mimo plochu, regvat kulturni traviny. Vhodnoy
altenativou je i zalesini stanovisté vhodnymi devinami

Katastralni Gzemi

Komarov u Sobslavi, Klesaty

Kategorie ochrany

VKP dle zadkona&.114/92 Sb. — vodni tok

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéittab |

LBK 1 |  Komarovska stoka

Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 5,789 ha 4AB4-5 Les
Charakteristika | Lokalni biokoridor vlesnim komplexu prochazi lesnimi porosty podél Komuské stoky
pievahou borovice a smrku, s jednotlivotinmsi dubu, olSe. Z lesnich tymprevazuje 40 }
swZi dubova jedlina, 4G — podweéna dubova jedlina.
Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podigdn pirozené devinné skladby (minimath30%).

Vychovné zasahy zadfit na podporu stanovistrpavodnich devin (predevsim dubu a buku),
obnovni zfisoby navrhovat jen#si, pokud mozno vyuzivatipozeného zmlazeniPrirozena
drevinna skladba4O — jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip 1, bo, os, sm +,-48m 1, jd 3-7, bo 1, db 3-7
oll 1, lp +, b +.

Katastralni tGzemf

Komarov u Sobslavi

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona.114/92 Sbh. —les
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Cislo a nazev prvku Gizemniho systému ekologickéitab | LBK 2 | Nadgjsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost | PrievaZzujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 12,471 ha 4AB4, 4B5 Vodni tok, rybnik, trvaly travni porost, ostatni
plocha
Charakteristika | Lokalni biokoridor mezi LBC 1 a RBC 2, sleduje tralomarovské stoky, uzemi 8,321 hg
Zahrnuje smsrové upravené koryto toku, okolni louky, levyeh rybnika Nage. Vodni tok be
bfehovych porost, pouze jednotli¥y kiovité vrby, eh rybnika sirokym litoralnim lemen
spole&enstva it. Phragmiti-Magnocaricetea jednotli¥ az skupinovi narosty Kovitych vrb,
louky polokulturni se spotenstvy t.Molinio-Arrhenatheretea v horni ¢asti rad rybniken
Nadkje misty spoléenstva s\Caricion fuscaea Molinion.
Doporuceni Louky pravidel® kosit, hmotu odstranit mimo plochu, fesgvat kulturni traviny. Rybnik

nevyhrnovat, zachovatétké brehové partie s rdkosinamii gisténi sediment odstranit mimo
biokoridor. Podél toku doplnit jednotbwdreviny, vhodné druhy — vrby,istmcha.

Katastralni Gzemi

Komarov u Sobslavi, Svinky, Vlastibbu Solgslavi

Kategorie ochrany

VKP dle zakona&.114/92 Sbh. —les

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéititab | LBK 3 | Maroudek
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 2,297 ha 4AB4 Les
Charakteristika | Lokalni biokoridor iesnim komplexu prochazi lesnimi porosty isvahou borovice a smrK
s jednotlivou pimési dubu, olSe. Navazuje na LBK 7 v k.U. SvinkyeZnich tyf prevazuje 4(
— s\wzi dubova jedlina, 4G — podiena dubova jedlina.
Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podigdn pirozené devinné skladby (minimath30%).

Vychovné zasahy za#it na podporu stanovi&rpivodnich devin (redevsSim dubu a buku),
obnovni zfisoby navrhovat jenjsi, pokud mozno vyuzivatipozeného zmlazeniPrirozena
drevinna skladba40 — jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip 1, bo, 0s, sm +,-48n 1, jd 3-7, bo 1, db 3-7
oll 1, Ip +, b +.

Katastralni Gzemi

Komarov u Sobslavi

Kategorie ochrany

VKP dle zakona&.114/92 Sbh. —les

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ilitgb |

P 1 | U Komérova

Charakter Velikost Pievazujici STG Zpiisob vyuziti
Interak &ni prvek 0,844 ha 4B5 Trvaly travni porost, ostathplocha
Charakteristika | Mokiadni plocha a odvdadvacic stoka seve¢n od Komérova. Vyvinuta mdkdni|
travinobylinna spolkéenstva it. Molinio-Arrhenatheretea Phragmiti-Magnocariceteaskupinkyf
dievin (duby, vrby, osika).
Doporuceni Ponechat bez z4sglpouze deviny se zdravotni probirkou wipad poteby.

Katastralni Gzemi

Komarov u Sobslavi

Kategorie ochrany

VKP dle zadkona&.114/92 Sb. —

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéittab | P2 | Hraz
Charakter Velikost Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Interak &ni prvek 3,297 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunidce
Charakteristika | Hrdz rybnika Nage sdievinnymi porosty, dominantni dub, dale ol3e, osbi&za, trnka, iiZze
Sipkova, bezxerny, akat. Porost t¥bvyznamné potravni a hnizdnfilpZzitosti gredevsim pr
drobné ptactvo.
Doporu¢eni Z porosti odstranit akat, jinak ponechat bez zdsghouze se zdravotni probirkoupkipads

potreby.

Katastralni Gzemf

Komarov u Sobslavi

Kategorie ochrany

VKP dle zadkon&.114/92 Sb. —
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Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéittab | IP 3 | Padklky

Charakter Velikost Pievazujici STG Zpiisob vyuziti

Interak &ni prvek 0,870 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunice

Charakteristika | Cesta \loku orné fidy zapads od Komérova. Podél cesty Uzky pruh ruderalizo
travinobylinné vegetacefelviny pouze ojedile.

Doporuceni Vysadba stromi@adi, vhodné druhyiévin — olSe, jasan, dub, javor mlé

Katastralni Gzemi | Komarov u Sobslavi

Kategorie ochrany | VKP dle zdkona.114/92 Sh. —

Cislo a nazev prvku tzemniho systému ekologickéistab | IP 4 | Shrbeny
Charakter Velikost Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Interak &ni prvek 1,838 ha 3AB3, 4B4 Ostatni plocha, komunidce

Charakteristika | Cesta \bloku orné fidy zdpada od Komérova. Podél cesty Uzky pruh ruderalizo
travinobylinné vegetace, zcela baewn.

Doporuéeni Vysadba stromi@di, vhodné druhyidvin — olSe, jasan, dub, javor rilé

Katastralni tzemi | Koméarov u Sobslavi

Kategorie ochrany | VKP dle zakon&.114/92 Sb. —

VSechna vyuziti ploch zefdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuzifi (t
podminek pro zemetstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zny druhi pozemk
musi probihat na logickych mistech, tzn. neni-linouzalegovat uprostd pole (nap z
divodu zvySeni ekologické stabilityi pudni eroze), neto by toto zaleséni uprosted
zentdeélské pdy byt povoleno.

Stejre tak gipustné a podmémé pripustné stavby a siaeni mohou byt povolovany jen v
souladu s hlavnim vyuzitim, tzn¢eliny musi byt ¥eliny a nikoli pobytové mistnosti, sté&jn
tak myslivecka zédzeni.

Obdobné podminky také plati pro plochy lesni alpyomdni a vodohospottké.

Pri vyuZiti Uzemi je nutno mimo jinych také respektbechranu firodnich zdraj zejména
v podolé zasob raSeliny a vodnich zdr@ to nejenom mistnich, ale také v navazujicicimicte
se kterymi spravni Uzemi obce nejen sousedi. Zplyne také poZzadavek na respektovani hodnoty
zasob podzemni vody a koordinac&padného ndistu ¢erpani vod v celé oblasti blat a
souvisejicich Uzemi atriptomto nétistu bezpodmirie¢ respektovat vSechny hodnoty uzemi. V
navaznosti na hodnoty Uzemi je nutno zajistimgené odbry podzemnich vod a zabranit
Lpramyslové €Zbs“ vody v celé oblasti blat. Stim také souvisi mEisek nacerpani vody
negesahujici lokalni vyznam (bezprgini okoli blat) v mnozstvi pro mistni obyvatelst¥am
samosprava, piazovatel i zpracovatel davaji jasnajevo svj nesouhlas s uvazovanym navysenim
cerpani podzemnich vod, kteréire zasadhnegativié ovlivnit nejen samotna blata, ale mnohem

Ve

SirSi tzemi detre spravniho Uzemi obce.

Uzemni plan respektuje stavajici povoleni vyuziyairbdniho I€ivého zdroje peleoidu,
ale dalSi rozgovani neumoduje. Steji tak nevymezuje Zadné ploch§zby nerosi ani
jinych surovin. S dobyvanim nerdsani jinych surovin (mimo povolenozbu peleoid)
Gzemni plan nepta.
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h)vyhodnoceni vlivii_na_udrzitelny rozvo| Uzemi_a
informace o vysledcich vyhodnoceni vliw na
udrzitelny rozvoj Uzemi

JelikoZz doteny organ z hlediska zdkona o ockrgkirody a krajiny stanovil, Ze tzemni
plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamlokalitu nebo pt& oblast, dateny
organ z hlediska zakona o posuzovaniwlhepozaduje zpracovani vyhodnoceni wliva
Zivotni prostedi, pdizovatel ani samospravny organ ani ostati@stnici procesu gzovani
o vyhodnoceni vlii na udrzitelny rozvoj nepozéadali, nebyl tento p@tek uveden ve
schvaleném zadani tzemniho planu.

1) vvhodnoceni ®elného vyuziti zasta¥ného Uzemi a
vvhodnoceni po¥eby vymezeni zastavitelnych

ploch,

Lze konstatovat, Ze zastané Uzemi je Eelné vyuzZivano. No¥ vymezené zastavitelné
plochy jsou vymezeny ponejvice v navaznosti naagitéi zastatné Uzemi. Zastavitelné
plochy odpovidaji svou velikosti fgdpokladanému vyvoji obyvatel a petham obce.
Zastavitelné plochy lze déd napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.
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j) vvhodnoceni_predpokladanych disledki _navrhovaného reSeni _na zerédélsky

pudni fond a pozemky ukené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnocenitpdpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zeadélsky pidni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa

(vSechny vyndry jsou uvedeny v ha).

zasazeni staveb
zabor zarizeni
oznageni |vyméra druh pozemku dle katastru C‘?::OVY ZP'? V| tfida ochrany / kéd BPEJ tfida ochrany / vym é&ra |uskute¢nénych zg
plochy plochy ;T;FOF f}ginave Géelem  zlepSern
azemi pudni Urodnosti
ornap. | TTP |zahrada |sad [|PUPFL Lo V. Vo Lfugn V. v. |(ANO/NE)
Bv-1 1,1142 | 0,4205 0,6260 1,0465 | 0,0000 75301 1,0465 ANO - 1,4421
Bv-2 0,9504 | 0,9504 0,9504 | 0,0000 0,9504 ANO - 0,8996
Bv-3 0,1926 0,0525 0,0525 | 0,0000 75301 0,0525 NE
Bv-4 0,4081 | 0,4081 0,4081 | 0,0000 0,4081 ANO - 0,4081
DI-1 0,2260 | 0,0714 0,0714 | 0,0000 75301 0,0714 NE
TI-€ov 0,5285 | 0,4842 0,4842 | 0,0000 75301 0,4842 ANO - 0,3559
celkem 3,4198| 2,3346| 0,0525| 0,6260 3,0131 | 0,0000 3,0131

a

—_—




Celkem zébory dle druhu pozemku:

- zahrada 0,6260 ha
- orna 2,3346 ha
- trvaly travni porost  0.0525 ha

Celkem zabory dlefid ochrany:
- V. 3,0131 ha

Celkem z&bor fdniho fondu je 3,4198 ha.
Celkem zabor ze#&aklskeho mdniho fondu je 3,0131 ha.

vyuziti ploch zabor ZPF v ha zabor mdniho fondu v ha
bydleni venkovské 2,4575 2,6653
dopravni infrastruktura 0,0714 0,2260
technicka infrastruktura 0,4843 0,5285

Udaje o uskutg&nénych investicich do mdy za Gelem zlepSeni fidni Urodnosti
(melioraéni a zavlahova z#izeni apod.) a o jejich pedpoklddaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou usképeny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podolé meliora&nich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zadbofi padniho fondu. Melioréni zd&izeni jsou zasazena vymezenymi zastavitelnymi
plochami pro bydleni Bv-1, BV-2, Bv-4 a plochou prmisgni ¢istirny odpadnich vod (TI-
¢ov) viz tabulka vySe getre vymeéry zasazené plochou. Jelikoz ve amacasti Uzemi kolem
samotného sidla jsou provedeny investice ddypza @elem zlepSeni jmni Urodnosti,
nemohl se navrh Uzemniho plariunto stavbam vyhnout. Té&hvSechny navrzené plochy
navazuji na stavajici zastaé Uzemi a jsou vymezeny se zohkedm vSech hodnot Gzemi.
V navazujicich fizenich a podrolsich dokumentacich je nutno zasaZenferseni)
meliorainich zdizeni zohlednit.

Udaje o aredlech a objektech staveb zafmélské prvovyroby a zenédélskych
usedlostech a o jejich pedpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi se nachazi jedna budova byvaléhabra&hzena do ploch vyroby a
skladovani s dostatee Sirokymi moznostmi vyuziti, ktera je vsak jiz daf#®bu nevyuzivana.
Rozvoj ploch vyroby a skladovani by seélmprozatim odehravat uviiivymezené plochy.

Zdavodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moZnymieSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemidélského padniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajna

bydleni — Ténmsi vSechny vymezené zastavitelné plochy navazujiaséagné Uuzemi a
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rozvijeji ho s ohledem na hodnoty Uzemi podél kakagi v jizni ¢asti pak v navaznosti na
pozckjSi rozvoj sidla. Proto se domnivame, Ze z hledis&bofi padniho fondu nehrozi
nadneérné rozfistani sidla do volné krajiny. Sidlo si zachovavauskompaktnost. Jedna
mensSi zastavitelnd plocha na zastev Uzemi fimo nenavazuje, ale je v jeh&shém
sousedstvi. Tato plocha byla umoZznit nastartovat novy snrozvoje v klidové z6& podél
komunikace sgrem na Nag. Jeji nespornou vyhodou je stavajici vyhovujiopichvni
napojeni, blizkost ostatnich siti technické infidgury, ndvaznost na lokalitu, ve které se
odehrava hlavni spalensky Zivot v obci, a tim zvysujici se realnosthejvyuziti v blizké
doke.

umisgni ¢istirny odpadnich vod — vzhledem k reliéfu teréeuirani jiné umisni ¢istirny
odpadnich vod mozZné. Vzhledem ke skntesti, Ze vtuto chvili neni znamaregna
technologiecisteni, je vymezena dostd&® velka plocha, kterd umozni v podr@fsich
dokumentacich umigti vlastni stavbyistirny odpadnich vod. Népdpokladéa vyuziti celé
plochy a tudiz i zabor zenkIské pidy bude mnohem menSi nez je celd zde vymezena
plocha.

V GUzemnim planu se nenaléza Uzemi, #ens se nachaziitve stanoveny dobyvaci
prostor ani chrameé loziskové uzemi. Nejsou navrhovany plociaby nerosi a proto se ani
nepedpoklada stanoveni dobyvaciho prostoru a tim #pa@né zabory jgniho fondudi
pozemk: uréenych pro plani funkci lesa.

Predpokladany zabor PUPFL

Z&bor pozemk urcenych pro plani funkci lesa ani zasaZeni do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa se népdpoklada.

k) rozhodnuti o namitkach wetné jejich oduvodnéni

K navrhu tzemniho planu nebyly uplatry Zzadné namitky.

) vyporadani pripominek

K navrhu znény byla uplaténa jedna fipominka a to obce Koméarov, poZadujici
vypuseni zastavitelné plochy vpravo od komunikaceésam Kk cistirneé odpadnich vod,
zmenSeni zastavitelné plochy vievo od komunikaceérem k cistirné odpadnich vod a
zastavitelné plochy mezi budovou pohostinstvi aabn\pily, doplgni zastavitelnych ploch
vlevo (v tuto chvili pouze po elektrické vedenygravo Fed vjezdem do sidla od Kiat a
vpravo od komunikace strem na Nagj. VSe dle piloZzené situaci. —ifpomince se vyhovuje
zejména s ohledem na hodnoty Uzemi, které resgektgjickou navaznost na stavajici sidlo,
zohledréni organismu sidla, respektovani rozvojového paddinsidla, dostupnost dopravni a
technické infrastruktury.
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m) udaje o pctu listu odavodnéni Uzemniho planu
a poltu vykresu k nému pripojené qgrafické ¢asti

Pcet listi odavodreni tzemniho planu 11
Patet vykresi k nému pipojené grafick&asti 4

+ koordin&ni vykres v nétitku 1:5000,

« vykres SirSich vztahv metitku 1:25 000,

+ vykres gedpokladanych zabdpudniho fondu v msfitku 1 : 5 000,

+ vyiez sidla z koordinmiho vykresu v réitku 1:2880.

Pouwceni :
Proti uzemnimu planu Koméarov vydanému formou f®ydt obecné povahwelze podat
opravny prosedek (8§ 173 odst. 2 zakola500/2004 Sb., spraviiad, ve z#ni pozajSich
predpisi).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafickacast odivodreni tzemniho planu

Josef Valenta FrantiSek Malecha
mistostarosta obce starobce
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