Navrh zadani zmény ¢. 3 izemniho planu Komarov

Vypracoval: Obecni ufad Komérov ve spolupréci s opravnénou ufedni osobou
rijen 2016

O potizeni zmény & 3 Uzemniho planu Komérov rozhodlo svym usnesenim zastupitelstvo obce
Komarov.
Zména izemniho planu bude mit 3 hlavni ¢asti:
1) provéFi vhodnost umisténi technické infrastruktury centrilni €istirny odpadnich vod
(jedni se o plochu oznacenou v Uzemnim plinu Komdrov jako Z5 (TI-¢ov))
2) provéFi moZnosti vytvoreni veiejné zelené veetné sportovniho vyZiti v blizkosti rybnika
Nadé&jky
3) provéri navrzené rozvojové plochy
4) provéri podminky vyuziti pro jednotlivé druhy ploch

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje iizemi obce

Nové zasadni pozadavky na rozvoj Gizemi obce nejsou uplatnény. Z politiky izemniho rozvoje ani ze
zéasad izemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSend izemi zmény Zadné poZzadavky.

1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na_provéreni plosného a prostorového
usporddani zastavéného ivizemi a na _provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Urbanisticka koncepce neni zménou dotéena. Hodnoty izemi jsou stdle platné dle platné¢ho
uzemniho planu Komarov a je nutné je zachovat a respektovat. Pozadujeme provefit podminky
pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti. Pii feSeni zmény zohlednit vesnickou
pamatkovou rezervaci Komarov.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na_provéreni uspordddni verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky na koncepci v oblasti vefejné infrastruktury jsou uplatnény v podob& provéfeni
vhodnosti umisténi centralni &istirny odpadnich vod a provéfeni moZnosti vytvofeni vefejné
zelené v&etné sportovniho vyziti v blizkosti rybnika Nad&jky.

Koncepce ostatni vefejné infrastruktury ziistiva zachovana.

Tato zména Gzemniho planu neni dotéena zaméry vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, ze
zasad uzemniho rozvoje.

3. poZadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména_na_provéreni plosného_a prostorového
usporddani nezastavéného tizemi_a na_provéreni mozZnych zmén, vcetné provéieni, ve kterych
plochdch je vhodné vvloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce uspofadani krajiny mize byt touto zménou dotéena pouze v piipadé nalezeni vhodné&jsiho
umisténi centralni &istirny odpadnich vod. Uzemni systém ekologické stability zistava zachovéan dle
vymezeni ve stavajicim Gzemnim planu Komérov. V feSeném uzemi zménou se dle dostupnych
informaci nenachazi zadné objekty ani zafizeni vojenskych objekt. Chranéné lozZiskové tzemi, lozisko
nerostll, dobyvaci prostor, poddolované uzemi, sesuvné izemi se v feSeném Gzemi zménou nevyskytuji.
Problematika povodni ani zéplavového uzemi se feSeného tizemi nedotyka.



V névrhu zmény tzemniho planu v maximalni mozné mife:

- co nejméné naruSovat organizaci zemédélského plidniho fondu,

- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné zt&Zovat obhospodafovéani ZPF,

- navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodngjsi,

- vyhodnotit kvalitu zemédé&lské pidy dle bonitovanych pidné ekologickych jednotek a zafazent
téchto jednotek do tiid ochrany zemédelského plidnihe fondu,

- provést plodné vyhodnoceni navrzeného zaboru dle tiid ochrany zemédélské pidy a ve vztahu
k umisténi v zastavéném tizem.

PoZadujeme provéfit plochy, ve kterych je vhodné vylougit umistovéani staveb, zafizeni a jinych

opatien{ pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona.

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Tento pozadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechéno na zvéZeni zpracovatele.

¢) pozadavky na provéfeni vymezeni vefeiné prospéinych staveb, veiejné
prospéinych opatieni a asanaci, pro které bude mo%né uplatnit vyvlastnéni
nebo piedkupni privo

NavrZené centrdlni Cistirna odpadnich vod je vymezena v izemnim planu jako vefejné prospé$na stavba.
Vefejné prospénou stavbou ziistane i pfi jejim pfipadném jiném umisténi. PoZadavky na vefejné prospésna
opatfeni a asanace nejsou uplatnény. Jejich pfipadné vymezeni je ponechdno na zvaZeni zpracovatele.

d) poZadavky na provéfeni vvmezeni ploch a koridorii, ve kterveh bude
rozhodovdni o zméndch v Gzemi podminéno vyddnim regulaéniho pldnu,

zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tento pozadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechéno na zvéZeni zpracovatele.

e) piipadny poZadavek na zpracovini variant FeSeni

PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni uplatnén.

f) poZadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu zmény dzemniho pldnu_a na
uspofddini obsahu jeho odivodnéni v&etn& méFitek vykresi a poétu

vvhotoveni

Zména bude obsahovat:

textova Cast — bude navazovat na plvodni text uzemniho plénu, ktery vychdzi z piilohy 7 I.
vyhlasky 500. Vyrokova &ést zmény bude zpracovéna formou zmén tohoto textu. Dalsi pozadavky

je mozZno zafadit jen v piipadé, e to pofizovatel nebo projektant budou povaZovat za uelné nebo
pokud to bude stanoveno ve schvaleném zadani

grafickd ¢ast bude obsahovat zejména tyto vykresy:
— vykres zékladniho &lenéni tzemi nejlépe v méfitku 1 : 5 000,

- hlavni vykres nejlépe v méfitku 1 : 5 000,
- dle potieby dalsi vykresy a schémata.




Odivodnéni zmény bude obsahovat:
textova &ast — ¢lenéna bude do kapitol dle prilohy ¢ 7 &ast II. odst. 1 vyhlasky 500, vzdy v té
podobé v jaké je bude mozno naplnit k datu pfedani jednotlivé etapy.

graficka ¢ast — bude obsahovat zejména tyto vykresy:

- koordina¢ni vykres nejlépe 1 : 5 000,

- vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu v méfitku 1 : 5 000,
— dle potieby dalsi vykresy a schémata.

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokliddanych vlivii tGzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Teprve dotéeny organ z hlediska zékona o posuzovani vlivii ve svém stanovisku k ndvrhu zadéni
uplatni ¢i neuplatni poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Teprve dotéeny organ ochrany piirody a krajiny ve svém stanovisku vyloudi ¢i nevylou¢i vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

V fedeném Uzemi zmény se nenachdzi Zadné zvlasté chranéné Uzemi, piirodni park, evropsky
vyznamna lokalita ¢i pta¢i oblast.

Resené tzemi:

- zlstava zachovéna zakladni koncepce rozvoje uzemi a stejné tak urbanisticka koncepce, koncepce
vefejné infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny,

- jedna se o dil¢i upravy platného uzemniho planu zménou, tyto zdméry nejsou v rozporu
s vyznamem a funkci obce ve struktufe osidleni, dochazi zejména k dil¢im Gpravam ¢i zpiesnéni,

- nebude dotéena evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast,

- neni doteno Z4adné zvlast¢ chranéné uzemi pfirody ani pfirodni park ani Gzemni systém
ekologické stability,

- nejsou pozadavky na varianty feseni.



