Obecni urad Komarov

ICO: 00512681 Komarov ¢p. 32, 392 01 Sobéslav tel.: 381 591 365

Zverejnéno dne: 21. 3. 2013

Sejmuto dne:

VEREJNA VYHLASKA

Obecni Ufad Komarov jako pofizovatel zmény ¢. 1 izemniho planu Komarov podle § 6 odst.
2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich
piedpist (dale téZ jen "stavebni zakon"), oznamuje dle § 47 stavebniho zakona verejné
projednavani

navrhu zadani zmény &. 1 izemniho planu KOmarov.

Navrh zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu Komarov (dale téZ jen "navrh zadani") je vystaven
k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadu Komarov ode dne vyvéseni verejné
vyhlasky oznamujici verejné projednavani navrhu zadani do 15 dne ode dne doruceni
vefejné vyhlasky. Navrh zadani je téZ pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach
Obecniho Gfadu Komarov (www.obeckomarov.cz). Dalsi informace popfipadé poda
opravnéna Ufedni osoba pofizovatele p. Smitka (773 638 043).

Podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona miize kazdy uplatnit do 15 dni ode dne dorugeni
navrhu zadani vefejnou vyhlaskou své pisemné pfipominky na adresu pofizovatele,
tj. Obecniho ufadu Komarov.

K pfipominkam uplatnénym po uvedené Ihiité se nepiihlizi.
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Navrh zadani zmény ¢. 1 izemniho planu Komarov

Vypracoval: Obecni tifad Komarov ve spolupraci s opravnénou tfedni osobou

brezen 2013
uvod

O pofizeni zmény ¢&. 1 tzemniho planu Komarov rozhodlo svym usnesenim zastupitelstvo obce Komérov.

Zména tizemniho planu bude mit 3 ¢asti:

1) Jedna se o pozemky p. €. 73/1 a 73/2 (dile téz oznacené ,,Z1/1%).

2) Jedna se o ¢ast pozemku p. & 114/1, ¢ast pozemku p. €. 114/5 a ¢ast pozemku p. ¢. 122/1 (ddle téz
oznacené ,,Z1/2%).

3) Dalsim bodem zmény uzemniho plinu bude aktualizace textové ¢asti zejména v reakci na
novelu stavebniho zdkona platnou od 1. 1. 2013, popf. dalSi upravy textové ¢asti.

Vzhledem ke kratké dobé platnosti uzemniho planu nelze jesté posoudit vyuzitelnost nové navrhovanych
ploch. Ve zméné se bude jednat pouze o mensi plochy, které doplni stavajici vyuziti, a jejichz vymezeni
bude v souladu se stanovenymi koncepcemi tizemniho planu Koméarov, popi. se bude jednat o pfehodnoceni
stavajiciho zptsobu vyuziti jednotlivych pozemki. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jednd o doplnéni
moznosti vystavby cca 3 - 5 rodinnych domi, neni rozhodujici pro jejich zafazeni skute¢nost, zda je mozno
vyuzit stavajici plochy ¢i nikoli. Zejména urbanisticka koncepce je t€mito pozadavky nedotéena. Pro tplnost
je nutno uvést, Ze jedna ze zastavitelnych ploch Bv-4 je jiz zcela vyCerpana a probihaji pfipravné faze pied
samotnou vystavbou rodinnych domt.

oznaceni tdaje o dosavadnim vyuZiti pozadovany zpusob vyuziti, popt. zakladni
lokality udaje o pozadovaném zaméru
Z1/1 v soucasné dobé se lokalita vyuziti pro bydleni, lokalita se z ¢asti
nachazi ¢asti mimo zastavéné nachazi v zastavéném tGzemi

lizemi (pozemek parc. ¢. 73/1 a
¢ast pozemku parc. ¢. 73/2),

s funkénim vyuzitim dle
uzemniho planu ,,zelen soukroma
a vyhrazend, bydleni venkovské*
Z1/2 | plochy zemédélské vyuziti pro bydleni

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce

Nové zasadni pozadavky na rozvoj Gizemi obce nejsou uplatnény. Cilem zmény je provéfit mensi rozvoj
bydleni v sidle Komérov. Z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 ani ze Zasad tizemniho rozvoje Jiho&eského
kraje nevyplyvaji pro feSena uzemi zmény Zadné pozadavky.

1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordadani
zastavéného tizemi a na provéreni moznvch zmén, véetné vvmezeni zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce neni zménou dotéena. Jedna se o mensi doplnéni ploch pro bydleni v sidle
Komarov, ktery nema vliv na navrzenou urbanistickou koncepci.

Hodnoty uzemi jsou stale platné dle stavajiciho izemniho planu Komarov a je nutné je zachovat a
respektovat. VSechny problémy a stfety je nutno feSit s ohledem na podrobnost zmény uzemniho
planu. Pozadujeme provéfit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti.

2. poZadavky na koncepci vereiné _infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

PoZadavky na koncepci v oblasti vefejné infrastruktury tykajici se samotné obce nejsou uplatnény.
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Koncepce dopravni a technické infrastruktury, obcanského vybaveni patficiho do vefejné
infrastruktury a vefejnych prostranstvi ziistava zachovana.

Dalsi pozadavky tykajici se vlastni obce nejsou uplatnény.

3. poZadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na_provéreni plo$ného a prostorového
usporddani nezastavéného iizemi_a_na_provéfeni mozZnych zmén, vcetné provéieni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporddani krajiny neni zménou dotéena. Uzemni systém ekologické stability zistava
zachovan dle vymezeni ve stivajicim tizemnim planu Komarov. V feSeném tizemi zménou se dle dostupnych
informaci nenachazi Zadné objekty ani zafizeni vojenskych objekti. Chranéné loZiskové uzemi, loZisko
nerostii, dobyvaci prostor, poddolované uzemi, sesuvné Gizemi se vfeSeném Uzemi zménou nevyskytuji.
Problematika povodni ani zaplavového tizemi se feSeného uzemi nedotyka.

V navrhu zmény uzemniho planu v maximalni mozné mife:
- co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pidniho fondu,
- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné zt€Zovat obhospodafovani ZPF,
- navrhnout a zdavodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi,
- vyhodnotit kvalitu zeméd&lské pidy dle bonitovanych pudné ekologickych jednotek a
zatazeni téchto jednotek do tfid ochrany zemédélského plidniho fondu,
- provést plodné vyhodnoceni navrzeného zaboru dle tfid ochrany zemédélské pidy a ve vztahu
k umisténi v zastavéném Gzemi.
Resena tizemi zmény se nenachazi blize neZ 50 m od okraje lesa. Pozadujeme provefit plochy, ve
kterych je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro cely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit

Tento poZadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechano na zvazeni zpracovatele.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospéinych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
piedkupni privo

Tento pozadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechéno na zvaZeni zpracovatele.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o zméndch v izemi podminéno vydinim regulaéniho plinu, zpracovidnim Gzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tento pozadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechéno na zvézeni zpracovatele.

e¢) pFipadny poZadavek na zpracovini variant FeSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni uplatnén.

f) pozadavky na uspoiiddni obsahu nivrhu zmény izemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni vietné méFitek vykresi a poftu vyhotoveni

Zména bude obsahovat:

textova &ast — ¢lenéna bude do kapitol dle pfilohy ¢. 7 &ast L. odst. 1 vyhladky 500 (mimo pism. k)) a
kapitoly dle piilohy &. 7 &st 1. odst. 2 vyhlasky 500 budou pouzZity jen v pfipadg, Ze to pofizovatel nebo
projektant budou povazovat za uelné nebo pokud to bude stanoveno ve schvaleném zadani.

grafick4 &4st bude obsahovat zejména tyto vykresy:

— vykres zakladniho ¢lenéni uzemi nejlépe v méfitku 1 : 5 000,

— hlavni vykres nejlépe v méftitku 1 : 5 000,
— dle potieby dalsi vykresy a schémata.




Odivodnéni zmény bude obsahovat:
textova &4st — ¢lenéna bude do kapitol dle prilohy &. 7 &ast II. odst. 1 vyhlasky 500, vzdy v té¢ podobé v
jaké je bude mozno naplnit k datu pfedani jednotlivé etapy.

grafickd &ast — bude obsahovat zejména tyto vykresy:

— koordina¢ni vykres nejlépe 1 : 5 000,
— vykres predpokladanych zabori plidniho fondu v méfitku 1 : 5 000,
— dle potteby dalsi vykresy a schémata.

g) pozadavky na vyhodnoceni pFedpoklidanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj izemi

Teprve dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni
& neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Teprve dotéeny organ ochrany piirody a krajiny ve svém stanovisku vylou¢i ¢i nevylou¢i vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Jak jsme jiz predeslali v predchazejicich kapitolach, nenachazi se v feSenych zemich zménou Zadné
zvlasté chranéné tizemi, piirodni park, evropsky vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast.

Resené tizemi:

zistava zachovana zakladni koncepce rozvoje tizemi a stejné tak urbanisticka koncepce, koncepce
vefejné infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny,

jedna se o dil¢i apravy platného izemniho planu zménou, tyto ziméry nejsou v rozporu s vyznamem
a funkei obce ve struktuie osidleni, dochdzi zejména k dil¢im upravam ¢i zpiesnéni,

nebude dotéena evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast,

neni doteno zadné zvlasté chranéné tizemi ptirody ani piirodni park ani izemni systém ekologické
stability,

nejsou pozadavky na varianty feseni.

Z uvedenych divodii a skute¢nosti v textu se pofizovatel domniva, Ze neni nutno stanovit poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, resp. ze Ize vylou€it vyznamny vliv na uzemi evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.



Resena Gzemi zmény ¢. 1 Gzemniho planu Komarov
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